Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

CARTE
COMMUNALE
de ANZELING

RAPPORT de

PRESENTATION

COMMUNE de ANZELING 201 ]

DoCUREAT ANNEXE A (A DEULBERATIoN DU A (0% {2044

)

_~Page 1 sur 53

Cabinet HELSTROFFER




Cammune de ANZELING Département de la MOSELLE

Cabinct HELSTROFFER | Page 2 sur 53



Commune de ANZELING Diépartement de la MOSELLE

Sommaire

INTRODLUCTION... N cerse e
1% PARTIE - ﬁ, N A L ‘f’ S E ETAT INITIAL DE LA CDMMUNE TP
Localisation adniimistrative ef géopraphique. ..o e ievceeeee e e e 8
REVELER le Territoire... A travers sa {_H':Ggﬂph]{} s e e |
I- Le mitiew physique ... U O I |
il- Gceupation du sol ¢l mllmu nalurel ferastrerraesrisaarrerennsteerreranseanesertsrannsresnnennse JEF
L-Occupation du S0l . erenn e e e 1
2-Le nnlicu nature] O PP P PP TPRPORTURPPURON I
3- Peuplements faumsthues e st e ea s erees AU
REVELER le Territoire A travers ses ]nf‘mqiruuuma OO UUUURROORRPPPR 3 |
e MATIAZE €5 VOICS (ot a e rererasen e raeenn e een 2]
L8 PES0AN FOUIIDE ... coeee et et n s es s aen st crrmesn st srerananen e rrsnnnessene B2
L Chemin de fcr bt s ap ettt ennen s enen e 23
REVELER lc TLnlimrL f-’t tmxera sa T;ﬂmlﬂye e 23
Un cocur de village ancien el compact et un habllal Ilnealre ]::Ius n.ccnl veerinnnnenn 23
Une earactéristique particuliére de I"espace : les usoirs.. cereennenn 29
REVELER le Territoire A travers ses cmactcushqucs br:-cm LCGHGH‘[I{JUL‘;.........,. 31
La population............. PP PO UUPPPTRUDPPURI. )
Evolution de la populatmn PP P PTORUO PP UIUPPPTUPPOPPRIIRK. |
Population active : ’5]
Comnmicrees et services | e e 32
2" PARTIE - LES PRE’JISIDNS DE DEUELDF‘F’EMENT STRPPPODUPPON. ¥
3™ PARTIE - LES DISPOSITIONS RETENUES 43
Les contraintes du miH U 1. ere e srees e ne s S0
Dispositions GENErales .. oo iireesesees e e enenssvesn e sesenssss s svnemss s enenensns 40
Un nouveau zonage .. PP PP UU PP PR PURUDTPNURRIE 14
Superficie des zones |:-rojetecs OO PO ¥

4™ pARTIE - LAMISE EN EELJ‘U’RE DLI PRUJET CDMMUHAL ET SON INCIDENCE SUR
L'ENVIRONNEMENT ... PP T OO U PP OO YU SR PO PR PR 1)
Environnement naturel et pa}qa;—,er PSP PO OUPUPPUPPRURP T § |
Mise en ceuvre de la Carte C ::nm]mumlc PP U PSP RP VNPT § |
Le droit de préemption: .............. S PP PSP ) |
La PVR (participation & h vOITIC Ct rut,dux} D PP 3 |
le développement durable.... 51
5" PARTIE - LES ﬁaNNE}:ESH

Cabinet HELSTROFFFR ' " pagedsurs3



Commune de ANZELING . Departemert de la MOSELLE

Cabinet 1IELSTROFFER ) Page 4 sur 53



Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

INTRODUCTION

LA CARTE
COMMUNALE

« Un document d'urbanisme simple pour les communes
rurales »

La Carte communale est un document d’urbanisme simple dont se dotent généralement les
communes rurales.

Ce document permet de valoriser la commune, de meltre en avant ses atouts, toul en
organisant et maitrisant son développement.

Mais avant tout, ce document définit la zone constructible dans la Commune.

LLa Carte Communale est donc un document d'urbanisme, soumis a enquéte publique, non
limité dans le temps (contrairement au MARNLU, valable 4 ans), qui s'inscrit dans le cadre de
la décentralisation puisqu’il permet aux communes qui le souhaitent de s’occuper désormais
des autorisations de construire.

En outre, les Communes dotées de Carte Communale détiennent un droit de préemption
qu'elles peuvent appliquer pour la réalisation de projet d*équipement ou d’opérations
d’aménagement,

La Carte Communale, pour étre applicable, fait 1'objet, aprés I'enquéte publique et les
éventuelles modifications qui en découlent, d'une délibération du Conseil Municipal puis

d’un arrété préfectoral, le Préfet ayant deux mois pour faire un refus motivé.

Enfin elle peut étre révisable i tout moment, sous les mémes formes que "élaboration.
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Le village de AMZELING
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

Localisation administrative et géographique

A T'échelle du grand paysage et d'un point de vue général, la commune
d’ANZELING, se situe a proximité de la commune de BOUZONVILLE.

Inclus dans I'arrondissement dont BOULAY-Moselle est la Sous-Préfecture, le village
d"ANZELING, se trouve & environ 8 Km de la commune de BOUZONVILLE, 26 Km de
SARRELOUIS et 32 Km de THIONVILLE.

La commune fait partie de la Communauté de communes de Bouzonville (CCB).
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Le territoire de la commune d’ANZELING s’étend sur 590 hectares, il englobe deux villages
ANZELING, et I'annexe d’EDLING au Nord-ouest.

| ’
fwmi L

ANZELING EDLING

Plus précisément, la présente étude porte sur analyse de la commune d’ANZELING, ses
potentialités en matiére de développement.
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Commung de ANZELING L Répartement de la MOSELLE

Ce morceau du termitoire a comme limites ;

- Au Nord, une ligne de créics de dircetion Nord-ouest/Sud-est, qui culmine & 258 m au licu
dit « Stapert » ct 248 m 4 « Ernackerwald »,

- Au Sud du ban, une série de collines & cheval sur les ban de GOMELANGE, BESTROFF
et ANZELING, en grande partie recouvertes de forél, ol culnrinant 4 230 m au « bois des
Forts »,

- Au Sud des villages d’ELDLING ¢t ANZELING, te ruisseau de 'ANZELING. doublé de
la voie ferrée, coupent et traversent le ban communal de direction Nord-oucst/Sud-cst.

- Le ruisscau « Piblangerbach » traverse le Sud du ban pour rejoindre I'Anzeling entre le
Moulin haut ¢t le Moulin bas.

- A T'Esl, la Nied et =a zone inondable.

La zone d'étude englobe piobalentent 3 entités distincles, en dehors des zenes urbaines qui

s'étendent le long des voics de communication dans ta vallée de I’ Anzeling -

- unc zone boisée sur le sommet des collines au Nord et au Sud de ban  {Ernackerwald et
bois des forls),

- une zone basse et humide le long des cours d°cau I’ Anzeling et du Piblangerbach,

- une zone intermédiaire dalttede moyenne, se situant entre les zoncs basscs {ruisseau,
villages) et les zones boisces, et représentant la zone agricale (culturcs).

Le rapport de présentation, préalable i toute élahoration de Carte communale
est un élément essentiel. II a pour objectil de collecter ¢t synthétiser les données
cxistantes concernant le milieu physique, biologique ¢t humain dc 'aire d’étude, de
proposer des éventuels moyens de développement, et ¢nfin, de préciser les dispositions
retenunes ef les incidences sur Uenvironnement.
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Commune de ANZELING

Département de la MOSELLE

Localisation

géneérale

La commune d’ANZELING est implantée au Sud-ouest de la ville de BOUZONVILLE, et au

Nord-ouest de la ville de BOULAY
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

Caractéristiques physiques du territoire :

Ligne de créte au Nord-Est d'ANZELING Collines boisées au Sud du ban

feryd e

H'Fnex it Nurdasr due :m i Zone inondable de la vallée de la Nied

N
Fond de vallée raversé par le chemin de fer Ruissequ l'Anzeling et la voie feriée
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Conmmunc de ANZELING Départcment de la MOSELLE

Le village est caracterise par les éléments inportants:

- L'Anzeling qui traverse de ban au Sud des villages d’EDLING et d"ANZLLING, eréani
ainsi avee sa zone humide une barriére naturelle & I'urbanisation,

- La voic de chemin de fer, qui est en limite de ban au Sud d’EDLING, mais qui sépare le
village A'ANZELING de sa gare et des maisons qui se senl construiies le long de la D3,

- La yone hunide entre I"Anzeling, le Piblangerbach et la voie ferrée, qui empéche le
village de se développer de ce cdle.

Le village d"ANZELING ¢t son annexe sont done limités par les Héments 1els que les
ruisscaux, les zones humides, le chemin de fer, mais aussi son reliet qui 7éléve au fur el 4
mesure quon va vers le Nood du territoire.

Le village doit done prendre en comple scs éléments dans e cadre de son aménagenient,
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

REVELER le Territoire...
A travers sa Géographie

I- Le milieu physique

Implanté au centre Nord du département de la Moselle, I’Aire d*étude se localise dans
la commune de ANZELING. Inclus dans le canton de BOUZONVILLE et I'arrondissement
de BOULAY, le village se trouve dans une zone rurale a proximité de BOUZONVILLE et de

BOULAY.

Audun-

* Octarge s lec-Ba)
i ® AUz tHattapi'férinde

\, Thionville® { gz vtz
avanges o Morange

Moye re-
Gran% Hagondange @
me" Talarge
4 [/ . -ﬂi"-egziérm
. E(dew- Liy-Mhest E;l;.l (lffeh. :
Lohgeville-o oiMetz U'Hopital

&Mﬁttf '[ﬁmﬁnnr { N StAvolde

Ars-s/-F ¢ e-fetz

® MerleBach

: N R
N Créhanges ;..F__adm/ambl'l

\

.P__ c ]
3 Tn‘:‘. i{m;uj,é‘n,  Morhanges :
\ Chatﬁau-ﬁ.alin. Dieuzes T y _
o) TR e
a e ~ey EY du\, o Phalsabourg
b _" " de Stock -JSarrgJ:n:rurg__ f ¢ Saverns -
MEURTH tx L .H’“m,f j’_- == .r {
'ﬁgf- A
_.-—I—'T 'l.hrH -u.\__ \"_._ %}_ f
SN N\ 4
E'__ __]____Q}ka \\'-,._ .}J/

La commune d"ANZELING, en Moselle
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Commune de ANZELING

Département de la MOSELLE

La topographie

Sur la zone ¢tudice, on a successivement plusieurs zones de relief :

I

=

Talus des collines cultivés en second plan

- Un zone de collines et coteaux au Nord
et au Sud du territoire, dont les
sommets sont boisés,

- Des vallons occupés par I'Anzeling et
le Piblangerbach, entrecoupant le
territoire  pour se joindre au Sud
d’ANZELING et se jeter un peu plus
loin dans la Nied,

- Des zones intermédiaires  situdes
surtout sur les piémonts de collines,
vouées a l'agriculture

Cabinet HELSTROFFER
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

Laire d'¢tude est localisée dans un paysage caractéristique de coteaux et collines qui
conferent & I'espace une morphologie vallonnée, traversé par deux ruisseaux principaux qui se
rejoignent & ANZELING.

Le point le plus bas se situe & la cote 196 NGF en limite Est de ban et correspond a la vallée
de la Nied, 1a ou se jette I’ Anzeling.
Le point le plus haut cote 258 NGF se situe au Nord d’EDLING en limite du ban communal,

La composition de I'agglomération
La commune d’ANZELING regroupe 2 villages, parmi eux on a :

¢ —::l’-ANL
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

I1- Ocecupation du sol et milieu naturel
1-Oceupation du sol

La zone d’étude est dominée par
des terres en herbage et des terrains
agricoles,

Herbages et cultures

Les lincaires boisés (haies) et friches
arbustives se localisent essentiellement le
long des cours d’eau et le long des
chemins.

Linéaire boisé

Les bois, essentiellement de feuillus se
localisent surtout sur les sommets des
collines

Forét de feuillus
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Commune de ANZELING Deépartement de la MOSELLE

2-Le milicu naturel

Des foréts coiffent les collines tandis que sur les pentes, on trouve plutit un paysage
agricole avec quelques bosquets épars, les prairies se cantonnant surtout dans les zones basses
et humides. Quant a 'intérieur du village, celui-ci est en majorité occupé par des vergers et

des jardins.

La commune possede des parcelles cultivées pour "alimentation du bétail ainsi que des
parcelles d'herbage.

On note la présence de nombreux ruisseaux qui traversent le ban communal et
irmguent les terres.

Au sein de 'aire d’étude, les biotopes apparaissant comme les plus intéressants sont :

- Les vallons des ruisseaux de I’Anzeling et du Piblangerbach et les milieux humides qui
s'y rattachent,

Des saules blancs, frénes et des Peupliers
noirs structurent ces cours d'eau, ainsi
qu'un cortége de haies arbustives.

F

Cortége de saules

Ces bogueteaux, de taille variable, sont
composes  essentiellement de  troénes,
anbépines, sureaux noirs et fusain, lls
constituent des refuges appréciés pour la
faune sauvage (lieux de nourrissage et de
nidification).

i ) T - 2 o R N - "
Haie arbustive du ruisseau I’ Anzeling
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

-Les ¢tangs : zones tampons et refuges d’espéces aquatiques

| e

MRAN L
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Commune de ANZELING Drépariement de la MOSELLE

« Lo réscan des haies arbustives et des fiiches.

Llles s¢ rencontrent surtout
cn bordure de chemins agricoles en
zone de parcs piturés mais aussi a
proximite du village, Ces formations
jouent souvent un réle important
pour 1a potite faune.

- Les vergers sont localises essentiellement en périphérie du village, attenant aux habitations.
Ces vergers, sont composés principalement de pommiers, mirabelliers, poiriers, cerisicrs cte.
On note aussi quelques vergers dispersés dans la zone agricole.

b

3
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Commune de ANZELING _ Département de la MOSELLE

3- Peupleiments faunistiques

lLes animaux les plus répandus dans cet espace agricole ou herbacé sont les petits
maminiferes tels que les rongeurs (mulot, souris...). les insectivores (laupes...), les petits
camivores (renard, blaireaux...) et quelques rapaces (buses, faucons ...} On notc plus
rarement la présence de faisans ¢t perdrix en disparition avec I'intensification de Pagriculiure
ct le passage de quelques sanglicrs.

Une avifaune, consommatrice de petits insectes, est également présente dans ce milien,
mais aussi dans les vergers attenants au village (merle noir, pic vert, petits passercaux,
mésanges, rouge-gorge, chardonnerct élégant).

Les cours d'cau et petits étangs abritent des espéces plus inféodées au milieu
aqualique comme le Héron cendré, la Poule d°ean, le Canard colvert.

4- Milieux naturels d'intéréts biologiques

Globalement, plusieurs milicux naturcls présentent un fntérél d'ordre local et leur
préservation devra étre recherchée au maximun :

- Les foréts du teivitoire étudié qui apparaissent comme une zone de refuge pour la grande
faune

- Les herbages, en milieu humide, qui associcnt & la fois mitiew prairial, friches herbacdes et
petils bosguets, Cet ensemble est ainsi trés intéressant pour Ta reproduction, Ialimentation
de la laune sauvage, et la préservation d’espéces rares.

- Les autres structures boisées @ bosquets, haies arbustives, friches o taillis divers
rencontrées notamment sur Ies rives des pelits cours d'ean et le long des chemins, qui
presentent a la fois un inléeét floristique et faunistique, mais également anti-érosif et
coupe-vent.

A Pintérieur de la zone &’ étude, une zone naturclle fait 'objet d*une protection
particulicre (Natura 2000), et une Zone Naturelte d’Intérét Ecologique Faunistique et
I'loristique (ZNIEFF) ¢st recensée, Ces deux zones coineident globalement avee la zone
inondabte de la Nicd,
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

REVELER le Territoire
A travers ses Infrastructures

Le maillage des voies
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Commune de ANZELING Département de 1a MOSELLE

Le réseau routier

Le réseau routier est relativement dense sur la commune d’ANZELING, notamment
avec une artere principale : la D3 qui traverse le village et relit PIBLANGE & FREISTROFF.
Cette voie semble relativement fréquentée.

Le réseau secondaire est également bien développé sur le village d"ANZELING.

La D3c permet de relier ANZELING & son annexe d'EDLING et la D55b, rejoint la
commune de GOMELANGE.

Les routes desservant les habitations de la commune sont toutes, bitumées et en bon
¢tat.

Les chemins ruraux et d’exploitation sont bien développés et praticables, entre autre
pour les engins agricoles ou les promeneurs.

D3¢ reliant ANZELING 4 EDLING 1355 B venant de GOMELANGE
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WVoies communales

Chemin du Moulin d’en Bas

Le Chemin de fer
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Commune de ANZELING Deépartement de la MOSELLE

La voie ferrée relie Thionville 8 BOUZONVILLE et sépare le village d’ANZELING de son
quartier gare par un passage a niveau. Les trains circulent toujours, essenticllement de
marchandises. Deux trains de voyageurs s’arrétent journellement a ANZELING pour
desservir une ligne BOUZONVILLE — THIONVILLE,
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

REVELER le Territoire.
A travers sa Typologie

Un coeur de village ancien et compact et un habitat linéaire plus récent

Les villages d’ANZELING et EDLING sont constitués d’un tissu urbain s”étendant sur plus
de trois kilométres le long de la D3 et D3¢, discontinu entre les deux villages et caractérisé
par deux types d'urbanisation :
- un habitat groupé ancien au centre de chaque village , particuliérement 8 ANZELING ou
le coeur historique situé a proximité de I'Eglise et la Mairie est trés compact,
- un habitat plus diffus et plus récent du type pavillonnaire le long des voies de
communication vers les sorties de villages et entre ANZELING et EDLING, se faisant &
présent se toucher les deux villages.

Les anciennes fermes mosellanes se situent done plutét au ceear des villages, tandis que les
maisons plus récentes, sans liens avec 1"habitat rural observé habituellement en Lorraine, sont
surtout le long des routes. Les fermes sont plutét de type « bloc », comme on les rencontre
souvent dans les secteurs d’élevage mosellan. On notera également la présence de quelques
maisons et fermes isolées.

Le tissu urbain d"ANZELING e¢st done relativement dense, particuliérement au centre
village mais aussi le long des routes principales, cependant il reste quelques dents creuses a
combler, ainsi quelques espaces & aménager.

L.’annexe d’EDLING est un village rue, avee des habitations de part et d'autre d’un
axe principal, et un habitat ancien que cotoie des pavillons récents, et des maisons sont
actuellement en construction dans les dents creuses.
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

ANZELING : un habitat ancien au cceur du village

Anciennes fermes de type bloc

Maisons récentes des années 80

Pavillons récents
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

ﬁ@\ |

f“ &

e

Pavillons récents

Chalet isolé Maison récente isolée

Moulin d’en Bas
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Connnune de ANZELING Département de la MOSELLE

Dans le coeur ancien des villages, on trouve des fommes & archileclure caractéristique.

Ce sont des majsons anciennes, {lroiles et profondes accolées les unes aux autres @ elles possédent
une architecture de Lype loreain avee des usoirs & Pavant.

Les maisons sont bities le long d'un axe de communication entouré par un espace commun : 1 usoeir.

Dany e village ' EDLING
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Commune de ANZELING

Département de la MOSELLE

Une caractéristique particuliére de I"espace : les usoirs

A ANZELING, d’anciennes fermes
structurent le village.

Les espaces situcs entre les fagades
des maisons et la rue sont appelés les
usoirs; ils conférent au village une
typologie linéaire particuliére
caractéristique du village lorrain,

Espace communautaire, 1'usoir est bordé
de maisons étroites et profondes, jointives,
qui s’alignent en deux rangées compactes.

A la fois espace de devant des riverains et
espace collectif  ouvert, [usoir est
aujourd’hui utilisé pour le stationnement
des vehicules, entrepdt, stockage, espaces
verts, lieu d'implantation du mobilier.
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Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

REVELER le Territoire
A travers ses caractéristiques
Socio-économiques

La population

Evolution de la population :

En 2006, la commune d’ANZELING comptait 452 habitants et 488 en 2009.

La population est en hausse depuis les années 1975, mais ¢’est depuis les années 1990 que
Paugmentation est sensible .De 1999 a 2006, la population a gagné 73 habitants. Cette hausse
est le résultat d’un accroissement naturel positif (+ 2,5 % de 1999 a 2006) mais surtout d’un

solde migratoire positif (+ 1,70 % de 1999 3 2006).

POP T1M - Population

1358 15875 1382 1580 1833 2066
Fopuaton 3 a2 3% A0 are 412
Dens s moyenne fhabimd) 522 51.0 £32 €18 Mo TH4

Sources ” Inses RP{553 & 1590 déncmbrements - RPT999 e RE200E euplafabions prnspates

POP TZM - Indicateurs démographiques

1568 0 1575 8 1582 4 1830 4 3 b
1576 1562 15%0 1535 1006
Varation annusle moysnne 03 403 21 04 5

de la popiation e % ' b %
- due au solde nature! 81 % W8 08 01 a1 108

- due au soide apparent )
R e oA 2% 08 20 03 n7 |

Taun de ratalité &0 % e % 6 a7 140
Taun g mortalté € % 08 115 82 08 0e

" Sources - Inses, RF1968 & 1990 dénombrements -
FF 1253 e AP0 explodations princinales - Etal ol

La population est relativement jeune avec plus de 29% de moins de 20 ans contre 11% de 65
ans et plus,

Population active :

En 2006, la population active est de 303 personnes sur 452 habitants, parmi lesquelles 63.7%
ont un emploi et 7,3 % sont au chémage.

Cette population active se compose a plus de 80 % de salariés (fonctionnaires, ouvriers ete..)
et 15 % des actifs travaillent sur la Commune.
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EMP G1 - Population de 15 3 €4 ans par
type d'activité en 2008

Atz aaart
n Emp
174

Souwpce * Insee, RPZ006 e ploPation principals,
Commerces et services :

La majorité des services publics se trouvent dans les commune voisines de BOUZONVILLE

et BOULAY, chef-lieu d arrondissement.
En absence de commerce, un service itinérant est mis en place pour assurer
I'approvisionnement en épicerie, boulangerie et boucherie,

Les enfreprises :

On en dénombre plusieurs : une entreprise de travaux public (Sarl BECKER), I'entreprise
TTM (LANG) située a I'ancienne gare, un électricien (Sarl OULRICH), la société artisanale
du batiment (Sarl SAB), la Sarl SEAFCO (charbonnier), ainsi que plusieurs artisans.

Evolution de la construction :

e nombre de logement est en constante augmentation depuis 1968 mais on note un
accroissement plus important & partir années 1990 et surtout 1999 (31 maisons de plus
jusgu’en 2006),

La commune connait actucllement un rythme d’environ 8 demandes de permis par an.

Au recensement de 2006, sur 178 logements, il y a 158 résidences principales, 11 résidences
secondaires et 9 logements vacants,

Le parc de logement est assez ancien, la majorité des logements a ¢été construite avant 1974
dont 31,9 % avant 1949 et correspond essentiellement au centre village d’ANZELING
cependant la tendance est au rajeunissement avec 20 % de maisons construites aprés 1990.
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LOG TiM - Evolution du nombre de logements par catégorie

(e 1875 1482 1550 1533 W06
Ensembi L1 102 1 2t wur 178
Résdences principaes 88 - o 102 127 %2
Fibudenzes secondaies el lopements oot atirnels o 3 5 & 1" 11
Legements vacants T 3 13 1 ] [}

Sowzea - lrase, ROTS6A § 1550 Alnombrenents - FF 1953 of RP2008 arplodafions principass

Les activités :

Afin d’afficher un certain dynamisme et rendre la rendre attractive, la commune est en train
de développer ses activités. Elle posséde un terrain de football et I'association sportive
connait un certain essor. Une aire de jeu et de repos sont prévus a coté du terrain et une salle
des fétes est en construction. La commune posséde également des lots de chasse, le ban
communal étant bien pourvu en foréts et plaines.

Une école primaire, jumelée avec celle d"HESTROFF est installée au sein du village. 1.’¢école
a la capacité d’accueillir plus d’enfants et une cantine scolaire est 4 I'étude,

Terrain de foothall
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La Mairie —Foyer

Les exploitations agricoles :

Un centre équestre et trois exploitations agricoles sont recensées sur la commune d’
ANZELING, dont une se trouve & "extérieur du village d’EDLING.

Les deux fermes se trouvant a 'intérieur du village dans la zone constructible auront une
incidence sur celle-ci.

Le centre ¢questre, comme les fermes sont soumis au Réglement Sanitaire départemental, et
bénéficient d’un périmétre d’éloignement de 50 m des habitations, Cette zone de protection,
ou périmétre de réciprocité, peut parfois étre dérogée lorsque les fermes sont intégrées dans le
village, et jouxtent des terrains en dents creuses qui font 'objet de demande de permis de
construire. C’est Ja Chambre d’Agriculture qui étudie les dossiers et accorde au cas par cas les
autorisations.

Il est important de souligner que les terrains en dents creuses situés prés des fermes dans la
zone constructible ne seront pas automatiquement autorisés & recevoir des constructions
neuves.

L activité agricole est basée essentiellement sur la polycullure de céréales et la production
bovine.

La commune d’ANZELING reste donc essentiellement rurale: on trouve encore les
empreintes des anciennes fermes et I'usoir est également un témoin signifiant de 'importance
qu'a eu I"exploitation agricole, bien qu'il n’y ait plus que 3 exploitants dans le village.

Cependant aujourd’hui, 'activité agricole ne permet plus & la collectivité de vivre, si bien que
les habitants travaillent a I'extérieur de la commune. Les agriculteurs restent par conséquent
une minorité au sein de la commune,

La commune demeure malgré tout attractive grice la proximité de 1'Allemagne, mais aussi
du Luxembourg et de METZ, tout en garantissant aux habitants un cadre de vie agréable,
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2°" DARTIE - LES PREVISIONS
DE DEVELOPPEMENT
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Bien que le village d"ANZELING soit en cours de développement avec la construction
de nouvelles maisons, la commune souhaite se doter d’un document d*urbanisme afin de faire
face aux demandes toujours plus nombreuses, mieux exploiter le potentiel existant mais aussi

réaliser un lotissement communal.
Elle prévoit son implantation I'Est de la commune, au lieu-dit le haut plateau,

Constructions récentes
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La commune tente d'unifier I'ensemble béti. Son objectif est done de combler les vides
qui existent encore au sein de la commune d’ANZELING, notamment le long de la D3¢, afin
de former un tissu urbain plus continu.

Pour assurer une dynamique et préserver un atlrait, la commune d’ANZELING se donne
pour objectif d’assurer un développement harmonieux en correspondance avec une demande
réelle des habitants car D'espace de la commune offre des possibilités multiples
d’aménagement comme la réalisation de pavillons.

Sa volonté d’extension reste proportionnelle 4 la demande, et & ses capacités de
raccordement au réseau d’assainissement qui a ét¢ approuvé en 2002, D'ailleurs le plan de
zonage sera certainement remis a jour en méme temps que la Carte Communale

Elle est également consciente de la nécessité de rénover ou de transformer 1"existant
pour une meilleure harmonisation du tissu urbain.

Zones d extension profetées

Cabinet HELSTROFFER Page 40 sur 53



Commune de ANZELING Département de la MOSELLE

Bien que le projet de la carle communale oftre aussi la possibilité 4 Y3 comimune de traiter les
cspaces a re qualifict telle que les entrées de village, n’cublions pas que le paysage d’entréc
d un village est important car il fagonne I'image de la commune, la communc ne souhaite pas
déplacer ses panmeaux d’entrée et de sortie d’agglomération.

Entrée of sortie sur o d3c

Entréc ot sorlic sur la D3

Ainsi le développement de la commune s'élablira dans une perspective qui veillera 3
maintenir ung cohérence « gravitaire ». L'extension €vitera les extensions désordonnées du
village qui peuvent altérer la cohérence plobale,

Ahn d'aflicher une ymage dynamique du village, respectueux de son cnvironnement paysager
et architectural, le projet veillera & préserver les paysages ot los terres agricoles qui ceinturent
le village.

Tous ccs projets contribucront au bien-ére des habilants A ANZELING en fait, 1ls émanecront
d'unc volonté d assurer un aménagement ot un développement durable.
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3" PARTIE - LES DISPOSITIONS
RETENUES

Cabinet LIELSTROFFER o ' Page 43 sur 53



Commune de ANZELING _._ Département de la MOSELLE

Cabinct HELSTROFFER Page 44 sur 53



J |
' Commune de ANZELING Dépariement de la MOSELLE

| Des choix d’aménagement d'intéréts patrimoniaux

Pour améliorer I'image du village et mettre en valeur son patrimoine biti, les habitants
la commune de d>’ANZELING réhabilitent petit 4 petit d’anciennes constructions.

Anciennes fermes restaurées

Mais de nombreux bitiments restent encore d rénover ou restaurer
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Les conteaintes du mifien :

La zone wbanisable a &t¢ déhmie en tenant compte des diftérentes conlraintes et leur

éventuelle conséquence sur le projet

- La voie ferrée qui traverse la commune ct gui sépare Pentité principale du quarticr gare,
est & prendre en compte {retrait par rapporl au bruit),

- Une distance de 6 metres non constructible doit étre respeciée de part et d’autrc des cours
d"eau {servilude de passage nécessaire 3 enlretien),

- Une zone humide au Sud du lemitoire, en face du terrain de football est & préserver,

- Onrecensc une ZNIEFF et une zone NATURA 2000 au Sud-cst du ban, se superposant &
la zonc inondable et humide de la Nicd. Cette zone protégée n'est pas menacée par la zone
constlruchible,

Dispositions Génédrales ;

l.a commune d’ANZELING a voulu un développomant raisonné afin de ne pas saturer scs
infrastructures exislantes en attirant de nouveaux habitants, Ellc envisage de rénover le réscau
d'assainisscment qui est rattaché & la Station d"Epuration de BOUZONVILLE,

Eile a déeidé de conserver le village de type lorrain, 4 savoir les maisons construites on lignes
de part et d’aulres des voies de communication, afin de comhler les dents creuscs ol de
profiter au maximum des réseaux existants pour ne pas aveir 3 engager de frais.

Celle-ci a fait globalement le cheix de Hmiter 4 50 méires la zone constructible (zone A} par
rapport aux voies de communication afin d’éviter 1a construetion de maisons en 277 ligne (et
éviter ainsi les éventuels problémes d'accés, de voisinage et dimpression de batl trop
compact) loul en laissant aux administrés la possibilité de construire des abris de jardin, voir
une piscine & Darridre de leur terrain. Cependant, lors qu'il ¥ a déja des constructions
existantes, el guelles sont situées & IFariére des parcelles, alors la zone constructible esl
étenduc 3 90 m de profondeur.

Enfin, il faudra respecter une distance d’éloignement de 50 3100 métres des exploitations
agricoles suivant lewr importance afin de ne pas géner leur éventuclle cxicnsion, et part 1a
meéme de protéger les nouvelles constructions des gfnes inhérenles aux exploitations
agricoles ; o sonl les péniméires de réciprocité,

Un nouveau zonage

La commune d"ANZELING consciente de la nécessité d unificr le paysage urbain en
tentant de supprimer le mitage, ainsi que les friches urbaines, mais aussi afin de rendre la
Commune attractive et palier & la demande imporlantc cn penmis de construire, a projeté
d’étendre le périmetre de sa zone constructible, par le biais d'un aménagement de Pexistant el
d'un projet de lotissement:

-clte soubaite tout d’abord €tendre la zone constructible en direction des sorties
d’agulomération, afin d’optimiser 'existant et assurer aux administrés des voiries en hon état
ainst gue accés aux réscaux (cau, électricité et...), paticulierement d'EDVING vers
FREISTROFE.

-un projet d'extension est prévu a la sontic Est vers BOUZONVILLE, dans le cadre de
la crdation d'un lotissciuent communal, la commune avant la maiirise fonciére et le terrain sc
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prétant bien 4 un aménagement. Ce lotissement se fera par tranches avec dans un premier
temps la création de 14 lots, Il aura un accés unique sur la D3, les accés individuels étant

interdit au-deld du panneau de sortie d’agglomération.

-une zone B (zone accucillant des activités) sera crée a l'intersection de la voie
romaine et de la D3, afin de permettre a 'entreprise de TP présente sur les lieux de s’étendre

si elle le souhaite
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Superficie des zones projetées —
ZONES HECTARES
A (Urbanisable) 61.4 ha
B (Artisanat) 0ha
TOTAL 61,4 ha
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47 parTTE - LA MISE EN

CEUVRE bu PROJET
COMMUNAL ET SON
INCIDENCE SUR
L’ENVIRONNEMENT
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Environnement naturel et paysager

Les impacts sur I'environnement de l'extension de la zone d’habitation semblent quasi
inexistants étant donné |'extension limitée sur les zones agricoles et naturelles. Les paysages
naturels existants sont done conservés ainsi que plusieurs milieux naturels qui présentent un
intérét d’ordre local.

L’ensemble de petits bois et massifs forestiers ceinturant ponctuellement le village, mais aussi
les vergers, les haies et les zones de prairies humides seront préservés car ils apparaissent
comme une zone de refuge pour la petite et la grande faune,

Mise en weuvre de la Carte Communale

La commune s’est dotée d’un document d’urbanisme afin de pouvoir planifier et avoir une
certaine maitrise du développement de la commune. Pour se faire, elle détient plusieurs outils
pour mener a bien ses objectifs :

Le droit de préemption:

la commune, aprés approbation de la Carte Communale, a le droit de préempter des terrains
sur ['ensemble du ban communal. Elle peut ainsi procéder & des acquisitions fonciéres pour
réaliser un projet, en devenant prioritaire dans le rachat de terrains ou maisons. 1l faut
cependant que le Conseil Municipal ait instauré le droit de préemption et qu’il y ait un projet
motive.

La PVR (participation & la voirie et réseaux):
Elle permet de faire participer financiérement les propriétaires de parcelles non bities aux
frais de viabilisation de terrains et d’alléger ainsi la facture de la commune.

le développement durable

La commune s’engage 4 répondre aux besoins présents sans compromettre la possibilité pour
les générations futures de pouvoir répondre & leurs propres besoins. 1l s'agira donc de
développer la commune de fagon harmonieuse en maintenant les équilibres écologiques.
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5" parrie — LES ANNEXES

- Plan schématique du réseau d'assainissement
(eaux usées- eaux pluviales)

- Plan schématique du réseau d’'eau potable)

- Cartographie des risques en Moselle (Diren)

- Données nature et paysage en Lorraine (Carmen)
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