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A — LES OBJECTIFS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Les objectifs du P.L.U. sont définis par I'article E 123-1 du Code de 'Urbanlsme ;

Les Plans Locaux d'Urbanisme (P.L.U., anciennement P.O.5)) fizxent, dans le cadre des
grientations des schémas directeurs ou des schémas de secteur, s'il en existe, les régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent nolamment comporter
Finterdiction de construire. lIs doivent & cette fin, en prenant en compto la préservation de la
qualité des paysages &t la mailrise de leur évolution, délimiter des zones urbaings ou a
urbaniser, en intégrant les bescins en matiére d'habitat, d'emplois, de services et de
transport dos populations actuelles et futures.

La délimitation de ces zones prend en considération la valeur agronomique des sols, les
structuras agricoles, les terrains produisant des denrées de qualité supérieure, l'existence de
risques naturels previsibles et de risques technologiques, la présence d'équipements
spéciaux importanis,

Les P.L.U. doivent :

1° déterminer I'affectation des sols selon l'usage principal qui doit en étre fait ou la
nature des activités dominantes qui peuvent &lre exercées ;

2° définir, en fonction des siluations locales, les régles concernant le dreit
d'implanter des constructions, leur destination 2t leur nature,

lls pouvant, en outre :

3° déterminer des régles concernant 'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et 'aménagement de leurs abords |

4 fixer pour chague zene ou partie de zone, en fonction notamment de [a capacité
des équipements collectifs existants ou en cours de realisation et de la nalure des
constructions a é&difier, un ou des coefficients d'occupation des sols qui
déterminent, éventusllement pour chagque nature de construction, ta densité da
construction qui y est admise,

5® délitniter les zones cu parties de zona dans lesquelles la reconstruction sur place
ou {'aménagement de batiments existants pourra, pour des molifs d'urbanisme ou
d'architecture, &tre imposg ou autorisé avec une densité au plus égale & celle qui était
intialement bétia, nonobstant les rogles fixées & lalinea 4, ci-dessus, et fixer fa
destination principale des Tlots ou immeublas a restaurer ou & réhabiliter

6° préciser le tracé et les caractéristiques des voles de circulation & conserver, a
meodifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers pidtonniers el les pistos cyclables ;

7° identifler et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites, éléments du
paysage et secteurs a protéger ou & mettre en valeur pour des molifs d'ordre
esthétique, historique ou &cologique et définir, le cas échéant, les prescriptions do
nature & assurer leur protection |

8° fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'interédt général ainsi qu'aux espaces verts ;
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9° [ocallser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et
inconstructibles guels que soient les équipements éventuels qui les desservent ;

10® délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut
étre subordonnés i la démolitlen de tout ou partie des batiments existanls sur le
lerrain ou {'implantation de |a construction envisagée ;

11° délimiter les zones dans lesquelles pourront s’implanter les magasins de
commerce de détail dont {'octroi du permis de construire ou la réalisation est soumise
a autorisation préalable de la commission départementala d'urbanisme commercial par
l'article L.415-5 du présent code ;

12° délimiter les zones visdes a larticle L.372-3 du Code des Communes,
concernant les eaux pluviales et les obligations qui s'imposent aux
agglomérations en matiére d’assainissement (Lol sur 'Eau du 3 janvier 1992 —
art.3sll.

Les régles et servitudas définies par un P.L.U. ne peuvent faire Fobjet d’aucune derogation,
a lexception des adaplations mingures rendues nécessaires par la nature du sol, fa
configuration deg parcelles ou le caractére dos constructions avoisinanles,

Les P.L.U. doivent étre compalibles avec les prescriptions prises en applicalion de l'articla
L.111-1-1 ot les orientations des schémas directeurs et das schémas de secteur, §'ls
axistent, et respacter les servitudes d'utilité publiques affectant 'utilisation du sol ainsi que les
dispositions nécessaires 4 la mise en ceuvre de projets d'intérét général relovant da F'Etat,
do la région, du département ou d'autres intervenants. Ils prennent en considération les
dispositions des programmes local de 'habitat lorsqu'ils existent.

B — LE CONTENU DU P.L.U.

Les piéces composant le Plan Local d'Urbanisme sont énumérées aux articles R.123.1 &
R.123.12. Ce sont las suivantes :

- un rapport de présentation, objet du présent document, dont le contenu ost fixé par
|"article R123-2 du Code de I'Urbanismao,

- un projet d'aménagement et de développement durable, dont le conlenu est fixé
par article R123-3 du Code de 'Urbanisme,

- un ou plusiewrs documents graphiques, généralement & I'échelle 1/2000 pour
I'agglomération et 1/5000 pour I'ensemble du territoire communal,

- un réglement fixé par Marticle R123-9 du Code de I'Urbanisme,

- des annexes prévues a l'arlicle R123-13.
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C — LE RAPPORT DE PRESENTATION

Selon 'article R123-2 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation :

1° expose, a partir de l'analyse de la sltuatlon existante, les perspectives
d'évolution démographique, économigue et sociale ainsi que celles relatives & I'hatitat, &
I'emploi, aux équipements publics, aux services et aux moyens de transporis ;

2° analyse, en foncticn de la sensibilité du milieu, I"état Inltlal du site et de
I'envirennement et les incidences de la mise en ceuvre du Plan Local d'Urbanisme sur leur
évolution ainsi gue les mesuras prises pour leur préservation et leur mise en valeur ;

3° détermine les perspectives d'évolution des parties urbanlsées de la communa
ainsi que les conditions permettant & la commune de maitriser son urbanisation future et
énumére, le cas échéant, les moyens utiles & la mise en cauvre des options définies au Plan
Local d'Urbanismea, en pariculier en matiére d’habitat pour respecter les objectifs de
diversité de I'habitat tels gu'ils résultent de la loi n*91-662 du 13 juillet 1991,

4° justifie que les dispositions du Plan Local d'Urbanisme avec les lois
d’ameénagement et d'urbanisme et les prescriptions prises pour leur application, respectent
les servitudes d'utilité publique et ne compromettant pas la mise en ceuvre de projets
d'intérét général ;

5° Justifie la compatibilité des dispositions du Plan Local d'Urbanisme avec les
orientations du schéma directeur ou du schéma de secteur, ou avec les direclives
territoriales d'aménagoment et d'urbanisme ; il justifie en outre de la compatibilité avec un
schéma de mise en valeur de la mer, de ia compatibilité aves les direclives de protection
et de mise en valeur des paysages, ainsi que de la compatibilite avec les orientations et
les mesures de la charte d'un parc naturel régicnal, lorsque ('autorité compétente pour
approuver les plans d'occupation des sols a adhéré a |a charte aprés accord de la commune
concernée ; il justifie enfin de la prise en considération du programme local de 'habitat,
lorsqu'il existe. Il justifie en oulre do |2 prise en considération du programme de référence
&laboré en application des articles L123-11 et L123-13 ;

6° comporte la superficle des différents types de zones urbaines, de zones 4
urbaniser, de zones agricoles et de zones naturetles ainsi que des espaces boisés
classés au tilre de article L.130-1 et en cas de révision ou de modification d'un plan déji
existant, fait apparaitre I'évolution respective de ces zones.

En résumé, le présent rapport doit permettre de comprendre les principes d'organisation et
les principales raisons sur lesquelles repose le P.LLL.

Il comprend quatre parties .
- une analyse de P'état initial,
- une définition des grandes orientations,
- une justification des dispositions,

- une évaluation des incidences des orientations du plan sur Fenvironnement et
la manlére dont le plan prend en compte le souci de la préservation de
I'environnement et de sa mise en valeur,
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“

D - LE PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le contenu du Plan de Développement Durable est fixé a I'article 8.123.3 du Code do
I'Urbanisme : “{il) définit (...} les crienlations d'urbanisme et d'aménagement retenues par
la commune, nctamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la
qualité architecturale et l'environnement.”

"Dans ce cadre, il peut préciser :

1- Les meswes de nature & préserver les contres-villes et les centres de guartiers,
les développer ou &n créer de nouveaux ;

2- Les actions et opérations relatives 4 Ja reslructuration ou & la réhabilitation d'ilots,
de quartiers ou de secteurs, les interventions destinées a lutter contre l'insalubrité
et 4 restructurer, restaurer ou réhabiliter des ilots ou des immeubles |

3- lLes caractéristiques et le traitement des rues, sentiers pigtonniers ou pistes
cyclables ef des espaces et ouvrages publics & conserver, & modifier cu a créer;

4- Les actions et opérations d'aménagement de nature A assurer la sauvegarde de la
diversité commerciale des quartiers ;

5- Les conditions d'aménagement des entrées de ville en application de 'article
L111.1.4;

6- Les mesurss de nature & assurer la préservation des paysages.”
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E — LES AUTRES PIECES DU DOSSIER P.L.U.

* Le reglement

Il fixe les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire
couvert par e Plan Local d'Urbanisme.

A cotte fin, it doit :

- déterminer I'affectation des sols par zone, en précisant l'usage principal qui peut
en élre fait et la nature des activitdés qui peuvent vy élre interdites ou soumises & des
conditions parliculizres,

- dicter les prescriptions relatives a l'implantaticn des constructions par rapport
aux voias, aux limites séparatives et aux autres constructions.

Le réglement est rédigé en suivant une trame de 14 articles, définissant le droit & construire.
Cog articles sont repris pour chague type de zones :

1 - Qccupation et utilisation du sol interdites,

2 — Occupation et ulilisation du sof awtorisses sous conditions,

3— Acces et Voirie,

4 — Desserte par les réseaux,

5 — QCaractérisliqgues des terrains,

6~ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,

7 — Implantation des constlructions par rapport aux limites séparatives,

8 - Implantation des constructions les unoes par rapport aux aultes sur une méme
propriéts,

9 - Emprise au sol,

10 — Hauteur des canstruchions,

11 — Aspect extétieur,

12 —~ Stationnement,

13 — Espaces libres et implantations — Espaces boisés classés,

14 — Coefiiciant d'occupation des sols.

Les articles 1, 2, 6, 7 et 8 doivent obligatoirement &tre renseignés {Aficle R 123-21 du cods
da l'urbanisme} et avoir un contenu réglementairg dans chaque zong.
* Les documents graphigues

Sur les plans au 1/2000 (zone urbaine) et /5000 {ensemble du territoire communaty doivent
figurer :

- lo zonage du territoire (zonos urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles),
- les opératicns d'infrastructures, en pariculier la voirie,

- les tarrains destinds a recevoir des équipemeants publics,

- la nomenclature des emplacements réservés aux équipements fulurs, etc...

*Les annexes

Ellos sont définies par l'article L123-13 du Code de I'Urbanisme et comprennent :
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- 1a liste des emplacements réservés, leur destination, leur superficie et lindication des
collectivités, services et organismes publics bénéficiaires,

- 1a liste des opérations déclarées d'utilité publique a 'occasion de lapprobation du plan
d'occupation des sols ;

-les dlémenis ci-aprés, refatifs aux réseaux d'eaw et dassainissement et au systéme
d'élimination des déchets ;

* Les schémas des réseaux d'eal et d’assainissement existanis ;

* Une note technigue accompagnéa d’un plan décrivant les caractéristiques
gssentielles de ces réseaux en leur &tat futur et justifiant les emplacements retenus
pour :

. le captage, le traitemant ot le stockage des eaux destinges & la consommation,
. les stations d'épuration des eaux us€es,
. les usines de traitement des dachels.

* Une note technigue traitant du systéme d'élimination dos déchats.

- las servitudes d'ulilité publique soumises aux disposilions de l'article L.126-1, ainsi que
les bois ou fordts soumis au régime forestier,

- lindication du lieu ol les schémas directeur ou schomas de secteur peuvent étre
consultés,
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- la liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont 4té maintenues en application
de lalinéa 2 de l'article L.315.2.1,

- le plan d'exposition au bruit d'un aérodrome, &tabli en applicalion des articles L.147-1 &
L.147-6.

- le classement des infrastructures de transports terrestres ainsi que les secleurs situés
au voisinage de ces infrastructures qui sont affectés par le bruil, et dans lesguelles
existent des prescriptions disolement acoustiquo, déterminés en application de larticle
13 de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces
documents portent référence des arréles prefectoraux correspondants et indication das
lieux ol ils peuvent étre consultés,

- les dispositions d'un projet de plan de prévention des risques nalurels prévisibles
renduegs opposables en application dg l'article 40-2 da la loi n°87-565 du 22 juillet 1987
relative & l'organisation de fa séeurité civile, a la protection de |a forét contre l'incendiz &t

& la prévention des risques majeurs.

F - LE CONTEXTE DE KALHAUSEN

Kalhausen est uné commune rurale proche de I'agglomération de Sarreguemines comptant
plus de 800 habitants, dans un canton relativement peuplé. Le vilage a subi une
augmentation régulidre da ses constructions depuis ung trentaine d'années, principalement
le long des voies de communication,

Face & la demande croissanle de logemenis, a2 municipalité a scuhaité realiser un
lotissement sur des lerraing attribués & la commune fors du remembrement de 1892, fa
commune s'est d'abord dotée d'un MARNU {Modalités d'Application du Reglement National
d'Urbanisme}, approuvd le 22/11/1995. Co lotissement est aujourd'tiui en cours do

remplissage.

Suite & plusieurs demandes de permis de construire hors du périmétre du MARNU, ce
demier a &t& annulé en 1997, et ia commune a décidé de se doter dun Plan Local
d'Urbanisme opposable aux tiers, afin de prévoir 4 long terme le développement de son
territoire.
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L

A - PRESENTATION GENERALE

Kalhausen est ung commune rurale du canton de Rohrbach-les-Bitche et de
l'arrondissement de Sarreguemings, A I'est du départemaeant de la Moselle.

Elle est distante de 19 km de Sarreguemines et 11 km de Rchrbach-les-Bilche. La
commune est incluse dans une zone bilingue, caractérisligue de la Moselle est. Elle est
tournée économiguement vers Sarreguemines, lAllemagne et le bassin houiller. Le
développement de la zone industrielle de Hambach ("Smartville"} rend l'environnement
économigue du secleur relativemsnt faverable.

La communeg est iraversée par rois roules départementales :

-la R.D. 33 au nord, vers Sarreguemines et le département du Bas-Rhin, et qui
emprunte la vallée de la Sarre,

-la R.D. B4 , & I'ast, vara Rohrbach-les-Bitche via la vallée du ruissean d'Achen,

- la R.D. 83 au sud est vers Schmitlviier en direction du pays de Bitche.

La voie ferrée Strashourg-Sarreguemines passe sur le ban communal de Kalhausen, ol
existe un embranchement vers Sarralbe.

En plus du viltage principal de Kalhausen, la commune compte trofs annexes : la gare,
Weidesheim et Hutling. La surface urbanisée es! de i'ordre de 130 ha, pour une surface
totale de 1352 ha.

Donndes géndrales

Commune KALHAUSEN
Canton ROHRBACH-LES-BITCHE
Arrondissement SARREGUEMINES
Hambire d'habitants{ 1999) 799
Superflcie totale (ha) 1352
Superficie boisée (ha) 185

La densitd de population est de 59,1 habitants au km®.

Au niveau intercommunal, Kalhausen apgarlienl 4 la Communautéd d’Agglomération
Sarrequemines Confluence qui regroupe 22 communes.

Les communes limitrophas sont au nombve de 7 ;

- Wittring, Achen , Etting et Schmittviller (département de la Moselle),
- Dehlingen, Cermingen et Herbitzheim (département du Bas-Rhin).

A noter qu'ung procédure visant a rectifier les limites intercommunales est en cours entre

Kalhausen et Qermingen, qui reviendrait & échanger des lerres agricoles ainsi que quelques
maisons dans la zone limitrophe.
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DEPARTEMLENT DE LA MOSELLE
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B - ENVIRONNEMENT SOCIO ECONOMIQUE ET HUMAIN

| - DEMOGRAFPHIE - POGPULATION

Population de Kalhausen de 1968 3 1999

880 -
860

840 I
A20

B0O 4

Nombre d'habitants

Fai

780 4-

= T o 1 1 1 1

1962 1868 1978 1582 19490 1509
Anndes

La construction d'un pelit lotissement priva de 13 lots en 1280 {rue Beauprés) a permis & ia
population de Kalhausen d'augmentsr entre 1875 et 1982. La baisse, puis la stagnation du
nombre d'habitants depuis 1982 peuvent &tre dues au mangue de terrains & batir, De plus,
le lotissement "Hapreit', en cours de remplissage, n'ast pas encore totalement inlégré dans
le recensement de 1999.

Le taux de variation annuel de Kalhausen pormet de préciser les causes de la variation de
{a poputalion depuis 1975.

Ce taux de varation annuel a deux composantes :
- le taux de varation annuel d0 au mouvement naturel, qui rofléte la part des

naissances el des décés,
- le taux de variation annuel dii au solde migratoire, qui refléte la part des personnes

arrivant ou quittant [a commune.
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Taux de variation annue!

196B/1975 19751982 1982/1990 | 1990/189%
Taux de variation annuel - 019 % + 0,40 % -0,39 % -0,57 %
dil au mouvermant naturel + 0,47 % + 0,67 % + 0,07 %% + 0,12 %
dl au solde migratoire - {,66 % - 0,87 % - 0,47 % =047 %

La baisse de {a population de Kalhausen tient done & un départ des personnes de la
commung et non pas au mouvement naturel. La construction du lotissement privé a permis
de conlenir ces départs, mais ceux-ci ont repris & la fin des années 1980.

La pyramides des ages, ci-dessous, confirme ce vigillissemeant (donndes 1299)

] s ke T
-5 am
d0-59 ars

=23y

0-1%ans

150

II- LES ACTIVITES ECONOMIQUES, LE TOURISME ET LES LOISIAS

2.1 - La population active

En 1993, {a population active totale était de 350 personnes, soit 43,8 % de |la population
totale, en dessous de la moyenne pour |a région Lorraineg (52 %)

Kalhauson comptait 24 chémeurs en 1999 scit un taux de chimage de 6,85 %. Ge taux &tait
de 6,05 % en 1590 et de 6,35 % &n 1082,

Environ B0 % do la population active ayant un emploi travaille hors de la commung, dont
environ 50 % dans le département. La proximité du Bas-Rhin explique qu'un pourcentage
important des personnes résidant dans fa commune ne fravaille pas dans le méme
département,

La plupart des emplois salariés se siluent & Sarreguemines, Hambach ou en Allemagne.
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2.2 - L'activité économlque

La commune de Kalhausen ne posséde pas de grosse entreprise permettant I'embauche
d'une grande partie des actifs. L'activité est dispersée et les personnes travaillant dans la

commune se répartissent en plusieurs secteurs !
- le commerce,

- l'artisanat et la petite enlreprise,
- lagriculture.

- Les Contmerces

Le communoscope de 1988 recensait sur la commune de Kalhausen :

» un commerce d'alimentation géndérale
« Une boucherie charcuterie

» une droguerie quincaillerie

= un café

« Un restatrant

» un bureau de tabac

« Une station sarvice

Depuis cette date, le café, le bureau de tabac, |a droguerie, ke restaurant et l'alimentation
générale n‘existant plus. Un nouveau bureau de tabac-presse a ouvert depuis dans le centre
du village.

Les services d'alimentation générale et de pain sont assurés par des commergants
itinérants.

- L'Artisanat et les pofites enfreprises

La commune alwite un menuisior charpentier.

Un atelier de décoration a cessé son activité il y a peu. Une petite entreprise de location
de jeux éleclroniques, dont le siége est en Alsace, posséde un hangar de stockage &

Weidesheim,

- I ‘agriculiure

Elle &tait l'activité principale de la commune a la geénération précédonts, la plupart des
maisons anciennes du village ayant & I'gpoque, & des degrés divers, un réle agricole.

Actuellament, on recense

- 4 exploilants & temps plein, pratiquant fa céréalicutture et l'élevage,
- B axploitants & tomps pattial.

FCOLOR - 2004 — P.LWL DE KALHALUISEN 16
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2.3 - Le lowrisme el les loisirs
La commune de Kalhausen dispose d'un terrain da football et de vestiaires.

Un Gite de France permet Faccueil de touristes et un biblicbus assure un passage une fois
par semaine.

En plus de l'association sportive, |a commune compte de nombreuses autres associations
Club de l'amitié du 32 Age, Culture et Liberté, amicale des Sapeurs pompiers, Club Avenir
355, Socidté d'entraide des mineurs, Syndicat des arboriculteurs, Asscciation ds
gymnastique volontaire, Fabrique de 'Eglise, chorale...

Il - LES EGUPEMENTS COMMUNAUX ET LES SERVICES

3.1 - L'enselgnemeant

Un regroupement pédagogique existe avec la commune voisine da Witliing. Kalhausen
possede trois classes de primaires (72 éléves) et 2 ¢classes de maternalles (39 éléves).
Les C.E.S. el Iycées se situent & Sarreguemings et un car assurg le ramassage scolaire.

3.2 - Le traifement des déchets

ta collecte des ordures ménagéres est assurée par la Communauté d'Agglomération
Sarreguemines Confluence. Deux décharges de gravals et déchels inertes sont présentes
sur la commune.

3.3 - L'alimentation en eau potable

La commune est alimentée en gau potable par le syndicat des eaux Kalhausen-Eiting. L'eaun
provient d'un forage dans o grés vosgien, 4 l'est de la commune. Ge forage n'a pas fait
'objet de Déclaration d'Utilite Publique concernant ces périmétres de protection.

Le rdservoir, situwé sur le ban d'Etting, est une cuve enterrée de 350 m® de cote radier de
289 m, autorisant une desserte & peu prés corrects jusqu'a la ¢dte 215, L'eau est distribude
ensuile gravitairement dans le village et aux annexes de Hulling, Weidesheim et Kalhausen
gare.

3.4 - L'assainissemant

Cans le village de Kalhausen les réseaux d'assainissement sont de type séparatifs. La
communeg adhére au Syndicat dAssainissermnent du Bassin-Versant du Val d'Achen, qui a
construit  une  station  d'épuralion inlercommunale d'une capacilé d'environ 5 000
gquivalents/habitants. Elle est localisée & proximité de |a valléo de ta Sarre et de la R.D. 33,
hors zone inondable. Depuis 2002, cette station d'épuration traile les eaux usées de 5
communeas : Etling, Schmittviller, Gros Réderching, Achen et Kalhausen. Aprés iraitement
les eaux sont rejetées dans la Sarre.

Cette station intercommunale a remplacé la slation d'épuration de Kalhausen (900 E.H.}

silué dans le vallon du ruisseau d'Achen, a proximité du moulin de Welschmuhla, La station
d'épuration de Kalhausen, ainsi que celle de Schmittviller située sur le ban communal de

ECOLOR - 2004 — P.LLL DE KALHAUSEN 19
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Kathausen, ont &¢ desaffectées suvile & fa réalisation de la station d'épuration
intercommunale et fransformées en bassin de stockage de la pollution.

Les annexes de Hutting, Kalhausen gare et Weideshsim sont en assainissement autonoma
et rejettent actuellement leurs elfluents dans le milieu naturel.

3.5 - Les services publics

Kalhausen compte un bureau de poste, attenant au batiment de la mairie, une banque
{Crédit Mutuel) au centre du village et une gare.

3.6 - Les batiments et terrains communaux

La commune de Kalhausen dispose

- d'un lieu de culte, I'église,

- d'une mairie,

- d'une salle des fétes,

- d'une école maternelle et primaire.

Elle possade égaloment une guinzaine d'hoctares de lerrain, réparlis sur l'ensemble du ban,
en comptant les terrains du futur lotissement "Hapreit".

La gare de Kalhausen est assez fréquentés : c'est la seuls gare entre Sarreguemines et
Diemeringen (environ 10 trains par jour, dans les deux sens).

3.7 - La voirie

La communa est traversée par plusicurs routes déparementales :

» La H.D. 33, qui suit la vallée de la Sarre, en diraction de Sarrequamines.

« La R.D. 83, qui s¢& dirige & partir de la R.[. 33 vers Schmitlviller en direction du
pays de Bitche, Son trafic est d'environ 2 100 vehiculesdjour.

s La R.D. 83c, diverticule do 1a R.D. 83, en diroction d'Osermingen. Son trafic est
d'environ 560 véhicules/jour enviran.

« La R.D. 84, qui se dirige vers Rohrbach-les-Bitche via 1a vallés du ruisseau
d'Actien. Son trafic est d'environ 1 300 véhiculesfjour.

Le village da Kalhausen est implanté la long de 1a R.D, 83 et le long de la R.D. 84, La gare
de Kalhausen est implantée e long de la R.D. 83 et les autres annexes (Weidesheim et
Hutling) profitent de la voirie communale.

Hors agglomeration, les marges de recul des constructions devront &tre de 30 métres en
zones halurslles et de 10 mélres en zone urbaine. En zone agglomérse, dans les secteurs
d'habitat discontinu, |la marge de recul pourra élre ramenéa & 5 métres.

Pour les voies départementales, les accés individuels nouveaux devrant étre interdits dans
{es seclions classées hors agglomeération au sens de F'article R.1 du Code de la Route.

Un projet de calibrage a & mélres, et de renforcemant de {a chausséo est prévu sur la
R.0. 84, par les services concernds du département de 1a Moselle.
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IV - LES INFRASTRUCTURES ET LES SERVITUDES

La commune de Kalhausen est concernéde par plusiours équipements publics engendrant
des servitudes d'utilité publiqua.

4.1 - Les voies de chemin de fer

Daux voies da chemins de far ampruntent |o territoire communal de Kalhausen :

» La voie Momepheim - Sarreguemines, qui emprunie ta vallée de la Sarre,
» L'smbranchement de Kalhausen 4 Sarralbe.

La SMNCF n'a pas de projet d'interét général sur le territoire de la comrmune.

4.2 - Les lignes électriques

Le territoire communal n'est pas affectd par la présence de lignes &4 haute tension. Seul le
réseau 20 kV de desserte local est présent.

Aucun projet dg ligne nouvelie supéricure ou dgale 4 63 kV n'est envisage par ED.F. |
4.3 - Les cébles régionaux France Télécom

Le territoire communal est grevé par une servitude du type PT3 lide a la présence du cable
souterrain LGD n® F 111, & l'est du ban communal.

4.4 - Servitude de protection des monuments historiques

Ure servitude de 500 m autour du Monument Historique de la Chapella de St-Martin existe
gt concemna e Hameau de Weideshelm. La chapelle a été classée Monument Historique le
23 novemnbre 1982,

4.5 - Servitude d'alignement

Une servitude d'alignement du 15/11/180% concerne l'ancienne RD 83 dans sa traversée du
village. Elle est toujours en vigueur. Une seulg conslruction, uno grange, est actuellement
frappée d'alignement.

4.6 - Pipelines ATOFINA

2 oléoducs traversent le ban communal ;
- l'oléoduc Oberholfen-Carling dans une direction NOYSE. Une vanne de contrdlo
est implantée sur le chemin communal de Hutting & Kalhausen gare.
I'oléoduc P.R.L. du sud du ban au sud-oussl

Ces pipelines ne font pas partie des servitudes d'ublité publigue au sens strict et ne sont
donc pas inclus dans le tableau ci-aprés.
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V- LE VILLAGE - L'HABITAT

5,1 - Historique - Patrimoine local

L'occupation humaine est trds ancienne & Kalhausen, et les vestiges archéologiques sont
nombreux. Beaucoup de sites ont &té répertoriés sur {a commune, principalement d'épogue
gallo-romaine (sowce : carle archdologique de la Direction Régionale des Affaires
Culturelles - 1996).

Das le Mésolithique (- 8 000 ans & - 5 000 ans), 'homme a frequenté 1a vallée de la Sarre.
Une station de surface {industrig lithique du silex) a été mise a jour lors de prospections au
sol en 1976 au lieu-dit “Benchen”.

Une station de surface a également été découverte en 1920, au flieu-dit "Lobusch”, &
proximité de la vallée de I'Eichel. Elle date de la periode Méolithique {- & 000 ans a - 2 500
ans).

A 'Age du Bronze (- 3 000 & - 1 000 ans), des vestiges (épées et bracelets en bronze) ont
&t& mis & jour en 1899, prés de la gare de Kalhausen.

L'époqua Gallo-romaine est la plus riche en vestige. Six indices d'habitat probable
{substructions), villas ou sanctuaires, ont oté prospectes sUr la commune, de 1837 a4 1935,
Ces découvertes concement les lieux-dits "Kaes®, "Koenigshof®, "Lantzenbronngarten®,
"Sperrenbaum”, "Bennchen", et surtout “Weidesheim®. Des stéles sculptées da celta époque
ont &té réutilisées dans les murs da la chapelle St-Martin de Weidesheim.

Le site de Weidesheim a ensuite &té occupé par les Mérovingiens du Haut Moyen Age. Des
dléments architecturaux du X° Siecle et du XV° Sigcle sont visiblas dans la chapelle Saint-
Martin, classdée Monument Histonigue, Le hamcau de Weidesheim est aftestd par les
archives depuis le XIV® Sigcle. Le chateau de Weidesheim fut détruit en 1380 lors d'une
guerre entre Bitche et Sarrewerden. Il a été reconstiuit au XV° Sigcle et remanig au XVIl®
Sidcla. Le hameau de Weidesheim est on fait un haut lieu histeriqua, gui comporte encore
aujourd'hui diverses traces médiévales. |l correspond 4 un site stratégique, fermant les
vallées de la Sarre et du ruisseau d'Achen. Le moulin de Weidesheim date, lui, du XVIII®
Siécle.

Exirail de 1z carte de Cassinf (XVIlf Siécle)
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Le hameau de Hutting ne comporte pas de vestiges particuliers, mais la localit? est attestés
dans les archives depuis le XIII° Sigcle. Le village de Kalhausen est une localité médidvale
attestée au XV*° Sidcle. Le Welschmuehle est un ancien moulin construit au milieu du XvIII®
Siecle.

Plus prés de nous, Kalhausen posséde également quelques ouvrages secondaires de a
ligne Maginot.

En application du décret 88-192 du § février 1986, toute demande d'autorisation de
construire, de |otir, dinstallations et travaux divers concernant das projets de plus de 3000
m? d'emprise, est transmise pour instruction au Conservateur Régional de 'Archéclogie. De
la mé&me fagon, les projets de constructions, de démolitions ou de travaux divers inclus dans
las sectours pointés sur le précédent plan, sont également soumis & instruction.

En application du titte 111 de la loi du 27 seplembrg 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelgu'ordre gu'elle soit (vestige,
structure, objet, monnale...) doit &re signatée immeédiatement av service régional de
I'Archéologie de Lorraine {6, Place de Chambre - 57045 METZ CEDEX 1 - Tel
03,87.56.41.10), soit directement, soit par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture.
Les vestiges découverts ne doivent en aucin cas étre détruits avant examen par un agent
de I'Etat 2t tout contravenant serait passible des peines prévues aux articles 322-1 et 322-2
du Code pénal, en application de la loi n® 80-532 du 15 juiflet 1980 modifiée relative 3 la
protection des collections publiques contre les actes de malveiliance.

Un arrété du Préfet de Région délerminera la nalure et la surface des aménagements qui
devront &tre transmis au Service Régional de |'Archéoclogie pour avis.

5.2 - Document d'urbanisme

Kalhausen posséde un MARNU approuvéd ls 22/11/95. Suite & de nouvelles demandes de
permis postérieures a [élablissement de ce document, hors zones constructibles, la
municipalité a décidé d'annuler le MARNU en 1897.

Ce MARNLU prenait principalement en compte l2 développement du village par linterméadiaire
du lotissement "Hapreait®, classé en zone E.

5.3 - Formes urbaines

Kalhausen présente laspect d'un village tas. Le centre ancien s'organise & parlir de
Vimterseclion de |a rue do la Gare et da la rue de Libaration {R.D. 83), de la rue des jardins,
da la rue des fleurs et de |a rue de la montagne. La place de I'église en constilug 1e centre.

Le centre du village est composé de maisons anciennes, dont cerlaines rénovées, et & deux
étages. Le faitage est paralléle 4 la rus. La maison est généralement de plan
quadrangulaire, construite sur un parcellaire étroil et profond ol elle occupe toule |a fagade
sur rue. Un usoir précéde la fagade. Celui-ci avail autrglois un rdle agricole, permattant le
stockage du fumier ou du matériel agricole. La plupart des maisons avaient une partie
grange, avec une ouverture en demi-cercle, et une partie habitation. Cet usoir n'a plus, sauf
& une ou deux exceptions, de réle agricole et sert aujourd'hui de packing, ou est enherbé,
voire cloture.
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Les maisons récentes (construites aprds 19500 appartiennent 4 une autre typologie & la
maison est isolée au milieu d'une parcelle quadrangulaire proche du carré, Elles se sont
développdas sur les franges du village, principalement de part et d'autre de la rue des
jardins, de la rue de la gare et de la rue des vergers.

Ces habitations ne s'organisent plus de la méme fagon par rapport & |a rue, dont elles sont
souvent en retrait. La toiture peut-2tre & deux pans ou & quatre pans, paralléle ou
perpendiculaire 4 la rue. L'implantation sur les limites parcellaires est rare et les maisons ne
sont jamais accolées.

Quelques maisons récentes se sont implantées dans les hameaux de Hutting el de
Kalhausen-gare. DYautres maisons sont plus isolées comme & Seelwiese ou en limite
communale avec Wiltring. Le hameau de Weidesheim n'a pas wu s'implanter de
constructions récentes, exceptées les extensions des batiments agricoles des deux fermes,
Il a globalement conservé una structure ancienne,

La care page suivante iflustre le développament des maisons individuelles récentas et laur
localisation. Nous avons relenu quatre typos do bati .

- le village ancien {antéricur & 1945},

-lps  extensions récentes de maisons individuelles {généralement
postéricures a 1950),

- les batiments agricolas,

- les maisons ruinées.

Flusicurs caractéristiques donnent & Kalhausen la spécificité de sa structure urbaing :

un centre formeé de maisons anciennas pour la plupart réncvées et en bon état,
des extensions pavillonnaires aérées le long des voies de communlcation,

des batiments agricoles et des fermes circonscrits aux abords du village,

des zones de vergers denses au niveau du vallon principal et des abosrds du

village, formant une transition aved le reste du terriloire agricols,

» la présence de plusieurs annoxes au niveau des vallées de ['Eichel et de la
Sarreg, sans lien direct avee lg village principal &t déconnects de celui-ci,

» la sensibilité historique et architectural du hameau do Weidoshaim.
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5.4 - Le logement et I'évolution de la construction

Kalhausen comptait, en 1999, 202 logements réparlis de la fagon suivanie :

» 256 résidences principales,
+ 6 logements occasionnels ou résidances secondaires,

» 19 logements vacants.

Los résidences principales étaient au nombre de 261 en 1990.

Le parc immobilier présentait, en 1998, les caractéristiques suivantes .

Epoque d'achévement

Avant 1949

1949 -1974

1975 - 1981

1282 - 1989

1989 - 1999 |

Total 105

a2

35

33

Caractérisliques des résidences principales

Nambre Pourcentage Meyenng région

Statut d'occupalion

Fropridgtaire 221 83.1 % 54,4 %

Locataire 26 08 % 39,56 %

Logé gratuiternent 19 71 % 6 %
Mombre de pidces

1 0 0.0% 39%

2 4 1,5 % 86 %

3 16 5,0 % 19,2 %

4 E5 20,7 % 277 %%

Set+ i1 71.8% 4,5 %
Types de logement

taison Individuelle 250 04,0 % 58,8 %

tmmeuble collecti! 14 53% 37.5%

Aulres 2 0,7 % 32%

TOTAL 266 _ —

Lo parc immobilier de Kalhausen posséde les grandes caracteristiques des villagos ruraux, &

quelgues nuances pras .

« la grande majarité des habitants sont propriétaires de leur logements,

« l& nombre de pidces par habilation est majoritairement supénieure a 5 (logements
anciens rénovés, fermes},

« las maisons individuslles et les fermes forment la majorité des residences

principales.
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Demandes de permis de conslruire depuis 1880 {d'aprés le registre de mairie}

1980 | 1981 | 1982 | 1983 | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988
(P.C. 7 4 1 5 3 2 1 1 4

1989 | tou0 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997
[P.C. 3 1 1 o 2 a 1 1 1

Depuis 1980, 43 maisons d'habitations nouvelles ont été construites, soit un rythme dea 24 3
maisons par an. Depuis 1899, plusieurs conslructions ont &t¢ réalisées dans lg lotissement
"Hapreit". 13 constructions sont terminges, ou en cours de l'étre, début 2001, sur les 14 lots
fque compte la premidre tranche du lotissement.

Au total, le lotissement compte 40 |ots.

VI - L'UTILISATICN DU SOL

6.1 - L'agricufture

Les exploitations agricoles sont au nombre de 9 & Iheure actuelle {donndes Chambre
d'Agricufiure, 1996), contre 26 au dernier recensemant agricole de 1983,

Toutes ces exploitations sont de polyculture élavage, pour un total de 611 bovins. La
Surface Agricole Utilisée est de 812 ha {(ensemble des terrains des exploitations ayant laur
sigge sur la commune), pour une surface communale totale de 1 352 ha.

Recensement des exploitations présentes sur la commune
{source : enguéle 1935}

TYPE D'ACTIVITE NCMERE DE BOVINS SUCCESSION
Jeunes Adulles |
EXPLOITANT 1 Folyculture 3 3 Non assurée
EXPLOITANT 2 Polyculture 20 a0 Mon assurée
EXPLOITAMNT 3 Folyculture 4 7 Assurée
EXPLOITANT 4 Polyculture a0 20 Assurée
EXPLOITANT 5 Polyculture 35 60 Assurée
EXFLOITANT 6 Folyculture 3 10 MNon agsuréo
EXPLOITANT 7 Polyculture - 6 Non assurée
EXPLOITANT B Polyculture 110 I Mon assurée
EXPLOITANT 9 Polyculture 80 130 Assurég
Total 611

CCOLOR - 200 — PLU DE KALHALISEN

38




La commune a été remembrée en 1992, excepléda la partia urbanisée, qui a fait I'objet d'une
rénovation cadastrale en 1988, Des exlensions ont &té réalisées sur les communes d'Etting
et d'Oermingen. Etling et Oermingen sont dailleurs actuellement en cours do
remembrement.

6.2 - La sylviculture

Les boisements représentent environ 185 ha. Ce sont exclusivement des bois privés. La
plus grande partie de ces boisements est soumise & un Plan Simple de Gestion {source
CRPF, 1938,

Suraces Surfaces | Hors PSG Nb Mb de
todales (ha) | PSG (ha) {ha) patcellas | propriélaires
Propriétes = 25 ha 1B2.6B818 178,4051 32768 az 4
Proprigiés < 1 ha 30832 . 3,0632 5 5
Totaux 185,741 179,4051 6,34 37 8

Deux massifs boisés principaux sont présents sur la commune : le Muhlenwald {PSG n®
196} et le Grosswald (PSG n® 783, 704 et 236), ce dernier se poursuivant sur la commune
de Achan.

Le Muhlenwald {477 ha) sa situe au stade de régénération du perchis pour environ 656
avec 20 % de vieux peuplements. Les boisements sont principalement composés de feuillus,
essentiellement du Charme et du Chéne. D'aulres essences sonlt également présentes el
disséminges : Hétres, Frénes, Merisiers, Erables sycomores et quelques résineux.

Le Grosswald (131,7 ha} aest lui aussi majoritairoment composd de feuilllus, sous forme
principalement de taillis-sous-futaie de Chénes et de Hétres, avec installation de Frénes,
Merisiers et Erables Sycomores en sous bois. Une partie de ce massif est enrésinéa (pour
cnviron 33 ha).
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C - LE MILIEU PHYSIQUE

| - LE CONTEXTE CLIMATIQGUE

A l'instar de la region Lorraine, placée sous 1a double influence de tendances continentales
et ocsaniques, Kalhausen présenta un climat contrasté et trés variable.

La dominance de Finfluence cortinentale se fraduit par l'existence de deux saisons bien
marguées :

- une période froide de novemire & mars au cours de lagquelle les températures
minimales descendent en dessous de - 10°C (mois de janvier),

- unp période chaude et orageuse de mai & septembre o les températures
maximales peuvent dépasser + 30°C (mois de juillst).

Kalhausen ne dispose pas de station météorologique. Las raférences qui suivent

proviennent des stations de Remelfing {Sud Est de Sarreguemines), de Kappelkinger {a
25 km au Sud Quest de Sarreguemines) et de Metz-Frescaty (pour les vents).

- Températures

Avec une température moyenne sur douze annéas de 0,8°C, Janvier est le mois le plus
froid. Juillet présente vne température moyeonne sur douze années de 18,3°C. Au vu de ces
donndas, il apparait un fort écart thermique (caractéristique des climats de type continental),

- el

Lz nombre mayen de jours de gel mesuré & Remelfing est donné dans le tableau suivant.

Jan, | Fév. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil. | Acit | Sept. | Oct. | Nov. | Déc. | Total

185 | 188 | 12,9 | 64 1.3 - - - c.1 31 1103 | 17 | 884

La période de risque de gel s'étend par conségquent sur B mois. Les risques de formation de
veirglas existen! principalement pendant l'hiver et en début de printemps.

- Pluviomélrie
La moyenne annuelle des precipitations sur 16 années a la station de Remelfing est de

8379 mm ; par comparaison, cette moyenne annuelle ast de 7283 mm a la station
météorologique de Nancy - Essay, sur une péricde de 30 ans.
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Les précipitations sont, en valeur moyenne, assez uniformément réparties tout au long de
l'annee :

* Printemps : 205,6 mm
* Eté : 191,4 mm
* Automne : 240,8 mm
* Hiver : 200,1 mm

Diagramme pluviométrique

Hauteur des
précipitaifons
(em mm)

90
80+
70
60
50
40 1
30
20
10 -
o ; 4 i : i i ! - . . i 4

Jan Fév Mar Ave Mai Jun  Jui Aol Sep Ocr Nov  [Dée

En moyenne, le mois le plus arrosé est Décembre (84,7 mm) et le mois le plus sec est Awvril
(48,6 mm). Les pluies d'orage sont fréquentes en été (en Juillet notamment).

Il pleut de 12 a 19 jours par mois en moyenne : (12,3 jours en Juillet et 19,1 jours en
Janvier).

- La neige

La station de Remelfing donne les résultats suivants (en nombre moyen de jours sur
16 années) :

-

Jan. | Fév. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil. | Aolt | Sept. | Oct. | Nov. | Déc. | Total

6,4 34 | 27 16 | 03 - - . - - s 39 | 204

- Les venls

La station météorologique de Metz-Frescaty indique deux types de venls dominants en
fonction de la saison :

* en périodes printaniére et automnale : les vents sont de secteur Ouest/Sud-Ouest,
forts (c'est-a-dire de vitesse supérieure a 5 m/seconde) : c'est linfluence
océanique.

* en période hivernale : les vents sont de secteur Nord/Nord-Est, faibles (2 a
4 m/seconde), froids ; c'est l'influence continentale.
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- Micro climat

La commune correspond glohalement & un plateau découpé par plusieurs vallons, parfois
blen encaissés. Des microclimats sont aingi présents.

Ls plus caractéristique apparait sur les crétes dénudées soumises aux excés climatiques. Le
vent y est trés fréquent et parfois violent. Le froid ¥ est plus vif mais en ét&, la vepétation
souffre de la chalaur et de la sécheresse.

Par contre, les vallons sont en situalion climatique protégée, surlout vis-A-vis des vents
froids du Neord Est. Les haies et les vergers participent & la protection climatique de ces
vallons dont 'un abrite le village.

Quelgues versants sont en exposition Nerd (versant nord du Val d'Achen) et ont du mal & se
réchaulfer au printemps. Le démarrage de la végétation doit y étre plus tardif gqu'ailleurs.

- LA GEOLOGIE

2.1 - La stratlgraphle

La base géologique de la commune de Kalhausen est le plateau sédimentaire du
Muschelkalk supérieur {calcalres a entrogues et & Cératites du début de 'Ere secondaire).
Ces calcaires sont recouverls par d'autras couchos sédimentairas : les dolomies et los
marnes de la Lettenkhole.

En ¢créte, cos calcaires, dolomies et argiles sont recouverts par des dépdts récents el fins .
les limons des plateaux déposes par les venls ou issus de laltération des couches
géologiques sous ['action das climals.

En fond de vallée, les abords des ruisseaux sont tapissés par des alluvions de nature argilo
calcaire, Des alluvions plus anciennes sont présentes au niveau des vallées de la Sarre et
de |'Eichel.

On observe ainsi une organisation géologique sous forme de différentes couches
sedimentaires superposées en "pile d'assietles” dont les alfleurements dépendent de la
topographie.

- Calcaires & enfroques : dalles épaisses de calcaires altlernant avec de minces
passagos argileux.

- Calcaires & Gératifes : allernances de bancs de dalles calcaires décimétriques et
fdo passage argileux. Ces passages argileux induisent ponctuellement des
mouilléres.

- Dolomias de fa Lationkohio : caleairo magnasien prosantant des bancs pierreux
moins épais que les calcaires & Cératites ou a entrogues.

- Argifes barivldes de la Leflenkofte : masse argileuse vartant du lie de vin, au aris
et au bleu.
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- Limons des plaleaux : dépols fins da 'Ere quaternaire, de couleur blanchétre,
épais de 1 4 3 m en général.

- Alluvions rdcemtes ; dépdts en fonds de vallon issus des produits de I'érosion.

- Aluvions anclennes : Epaisses de 3 4 5 m, elles comportent les mémes
éléments que la 1errasse inférieure formée & leurs dépens (sables, graviers, galets
siliceux et élémants calcaires), ces sables el graviers sont recouverts par des
fimons argilo-sableux.

2.2 - Les ressources géologiques

Parmi ces couches géologiquas, seuls les calcaires 3 enlrogues ont fait I'objet d'une
exploitation sous forme de cardére, & des fins de constructions des habitations et des
gvrages militaires de la Ligne Maginot. Aujourd'hui aucune carriére n'est en activitd,

Une ancienne sabliere est implantée sur les terrasses de la Sarre & proximitéd de la voie
ferrée. Elle est aujourd'hui en grande partie remblayée,

il - LATOPOGRAPHIE

Kalhausen présente un relief fortement vallonné issu de lI'amplitude altitudinale qui existe
entre les crétes et la vallée de |a Sarre, d'assiszes geclogigues dures et résistantes a
I'érosion [calcaires) et de [a présence de plusieurs vallons.

Le point culminant de la commune est & la coto 326 m, & l'est du village, dans le
prolongement de la route de créte vers Oermingen. La vallee de la Sarre, ol confiuent les
eaux de ruisseau d'Elting, est 4 la cote 204 m. La vallée de I'Eichal, au niveau d'Hulting, est
glle &4 215 m. L'amplitude altitudinale est ainsi de 122 m. Elle a conduit au creusement des
vallons encaissés qui sont assez marques & proximité du vallon principal du Val d'Achen.

Par conbre, a I'écart de cette vallée, le relief est trés adouci par |a résistance & Pérosion des
assises calcaires. Les tGles des vallons présentent ainsi un relief doux aboutissant sur une
limite de créte légérement ondulée.

Dans ces conditions, les ptus fortes pentes (supéricures & 10 %) se concentrent sur les
flancs Nord et Sud de la vallée du Val d'Achen et sur le versant Nord du ruisseau de
Tiefgraben, Ces pentes induisent de fortes contraintes agricoles.

Il existe dans la vallée de la Sarre des zones & trés faibles pentes {inféricures ou égales a
1%) favorables au développement de zones inondablas.

Altitude maximalo 326 m en Krischellerberg
Altitude minimale L 204 m en vallée de la Sarre
Albtude du village 250 m - 300 m

ECOLOA - 2004 — P.LU, DE KALHAUSEN 44




P.L.U. DE KALHAUSEN

Rapport de Présentation

125 oo

Eofietle

27

Réafisn

tion FOGLOR

- RELIEF

TOPOGRAFHIFE
[m Altitude en métres




00

2y wird

QUOIQUIBE]Y]
3p uoj[es

PIOHIZIINGIG

SIFEI3 A

RLABT A

UISNEQ[EY] 3P IBBIA

V-V 3402

(W 07) ALaEG Bf 3D
IDBA B 51D A

GRT
= I

- (KT




000z DOST
1

004
1

e onr

07
opyag

+ §1982a 4
SIONIGT WO TSI
FIUDWIEY e[ =p any
syrdneay
PP eesRe wasnEyIEy ap SHti[A

A-4 4100

£8'ad™

GIIV, P nEISSINY

WITDSIPIZAA SA2 A

00
- 0T
r0Pi
- 0%
- 08:
- 04

- 084




IV - LA PEDOLOGIE

En fonction de la nature géologique, de |a structure topographique et des phénoménes
d'engorgement en eau, plusieurs types de sol peuvent étre rencontrés & Kalhausen.

Les terrasses des vallées de la Sarre et de I'Eiche! possédent des sols bruns argilo-sableux
légers, paerméables et non pierreux. ce sont des sols faciles A travailler. ils ont par contre
une faible capacité de rélention des éléments nutritifs, ce qui nécessite des apports
d'engrais importants, Leur structure sableuse est également peu résistante 3 ('érosion par
ruissellenent. Ces sols ont é1é majoritairement mis en culture sur la commune.

Sur les calcaires du Muschelkalk, on note la présence de sols truns argilo-calcaires ou
calcigues. lls constituent la plus grande partie des sols de la commune, et sont globalement
pierreux et assez lourds & travailler. Leur profondeur est variable. En créte, ils peuvent
présenter moins de 30 em de profondeur en raison des phénoménas d'érosion. Dans ces
conditions, ils sont fortement argileux, pierreux et decalcifiés en surface. lls s'apparentent &
des sols bruns calciques superficiels.

En situation plane ou en bas de pente, ils atleignent da bonnas profondsurs. La, leurs
réserves en eau et en éléments nutvitifs sont nettement mleux équilibrées. Les pietres y sonl

rargs.

Sur les marnes de |a Lettenkhcle, et ponctuellement sur les passages argileux des calcaires
du Muschelkalk, on trouve des sols bruns argileux peu profonds, tres sensibles a
l'engorgerent en eau. Trés lourds & travailler, ils sont en herbe la plupart du temps.

Aux abords des sources, les sols sont engorgés en permanence ou réguligrement en eau.
Dos phénoménes d'asphyxie apparalssent alnsi, limitant ta pénétration racinaire et la
transformation des matiéres organiques. Une wégélation adaptee a ces conditions
s'installent alors sur ces sols & Gley ou 4 pseudo-gley.

V- LHYDROGEOQLOGIE

L'alimentation en cau de la commung est assuréa par un captage profond dans les Grés
vosgiens sur la commune voising da Kalhausen, & peu de distance du ban d'Etting. Cette
axcellente ressource an cau est bien protégée nalurellement par dos masses argileuses de
colverlure,

Les calcaires du Muschelkalk possédent quelques nappes aquiféres qui donnent naissance
3 des suintements et & des sources. Mais, vu le contexte géologique d'Elling, ces sources
sont rares et de puissance limitée. Des sources de plus fortes puissances surgissent & la
base des calcaires A entroques sur les cornmunes voisines (Rahling - Achen). Ces sources
ne sont pas utilisées pour lalimeanlation humaine.
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V1 - LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

5.1 - Généralités

Kalkratsen est entizrement inclus dans le bassin de la Sarre, affluent de la Moselle. Son
territoire est concearnéd par rois cours d'eau principaux :

« la Sarre, qul recusille directement les eaux de ruissellement de la vallée alluviales
et d'une partie du secteur de Grosswald,

» I'Eichel, et son affluent principal le Tiefgraben, qui drainent tout le plateau
d'Hutting, et les terrains d'Oermingen & Schmittviller,

+ le ruisseau d'Achen, dont le bassin versant comprend l'ensemble du village, e
secleur de Muehlenfeld et Weidesheim.

La Sarre, avant sa confluence avec I'Eichel, posséde un bassin versant da 1 374 km? et un
débit moyen de 10,9 m*s.

Al droit de Kalhausen, le champ dinondation (crue décennale el centennale} ne conceme
gue des torrains agricoles. Ce champ d'inondation est aujourd'hui bien précisé grace aux
ctudes menges pour cartograghier les zones inondées du bassin de la Sarre en vue de
réaliser un Plan de Prévention des Risques.

La Sarre est un ruisseau domanial géré par le Service de la Navigation de Strasbourg.

L'Eichel, & sa confluence avec la Sarre, a un bassin versant de 2885 km2, avec un débit
moyen da 2,58 m¥s. La faible ponte do la vallde conduit & de régulidres inondations, mais
qui ne concernent que des terralns agricales en herbe.

Le Tiefgraben, présentie lui un débit trés irrégulier da type torrentisl, caractéristique des
terrains calcaires. En &t&, il est totalement a sec. En hiver, et lors des orages, e volume
d'eau trés imporlant dévale de Schmitlvilisr, entralnant des inondations ponctuellas et une
érosion des berges, [ocalement. Ce régime irrégulier et la forte pente du vallon ont favorisd
l'encaissement du cours d'eau.

Le ruisseau d'Achen a un bassin versant de 40 km’ avant de pénétrer sur le ban de
Kalhausen. Le secteur inondable est trés rastreint et ne concerng que des torrains en herba
en limite du cours d'eau.

La police des saux et de la péche est assurée par la D.D.AF. Il est classé en deuxigme
catégorie piscicole et est non domanial.

Cu point de voe piscicale, ¢'est AP .P.MA, dAchen “le Vairon® qui imervient. L'association
comptait 25 mombres en 1994, et pratiquait Falevinage de truilelles. La population naturelle
est de type premiére catégorie {55 % de Truites Arc-en-cigl et 16 % de Truite fario).

5.2 - Qualité des eaux

Le syndicat d'assainissement du Val d'Achan a mend en 1985 uno campagne do mosures
de la qualité de l'eaw du ruisseau d'Achen dans le cadre de 'étude diagnostic des réseaux
d'assainissement. La qualité physico-chimigue et hydrohiologigue a été prise en compte
sclon les critéres do I'Agenco de I'Eau Bhin-Meuso.
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En amont de Kalhausen, la qualité physico-chimique a éi4 estimée passable (gualits 2
selon les critéres de I'Agence de 'Eau). En aval de Kalhausen, cette qualité s'améliore et
devient bonne {(qualité 1B).

Ces mesures ont été confirmées par les résultats de la qualitd hydrobiologique. Celle-ci ast
en effet mauvaise en amont de Kalhausen {gualité 4), et devient bonne en aval de
Kalhausen (qualité 1B). Ces données sont confirmées par la présence du Chabot en aval,
espéce piscicole oxigeants vis-a-vis de la gualité de f'eau.

L'cbjectif de qualité de 'Agence de l'eau pour le ruisseau d'Ackien est la qualité 1B. Si cet
abjectif est alteint en aval de Kalhausen, il ne {'est pas en amont de Kalhausen ol la qualité
globale {physico-chimigue et hydrobiologigus) est mauvaise volre Hors classe en téte de
bassin. Le facteur principal de pollution étant une charge organigue trop imporante
(pollution domestique et agricola).

L'autoépuration fonctionne bien en aval, la riviare présentant un écoulement diversifié et une
ripisylve abondante.

Colte sifuation en amont devrait étre résolua avec la rdalisation et la mise en service en
2001 d'une station d'épuration intercommunale (Syndicat d'Assainissemant intercomimunal
du Val d'Achen} qui traite les eaux usées de 5 communes: Etting, Schmittviller, Gros
Réderching, Achen et Kalhausen. La STEP se trouve & proximité do la gare de Kathausen,
le mitieu récepteur ast la Sarre,
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D - LE MILIEU BIOLOGIQUE

I - L'OCCUPATION DES SOLS

Les contraintes de sol (pentes Importantes, zones humides) et d'inondation, le parcellaire et
I'néritage historique ont modelé le territoire de Kalhausen,

Les lerres labourdes dominent largement sur le plateau de Hutting a Oermingen. Quelgues
rares élédmants boisés subsistent dans legs fonds de vallon,

Les crétes sur sol argileux et les versants sont le domaine des parcs et des prés, LA aussi
les structures boiséas sont rares et se cantonnent aux talus ocu aux cours d'eau. Quelques
belles haies sont néanmoins présentes autour du Mushlenwald,

Les vergers se distinguent dans trois secleurs. lis sont présents de maniére importante
autour de Kalhausen et de Hutting, ol ils formant une cainture presque compléte, Quelques
prés vergers sont également visibles 4 Weidesheim. Un autre secteur de vergers est encore
présent sur Lobush, en fimite avec QCermingen. Les vargers sont rares dans les autres
sacteurs du domaine agricole.

Weidashaim offre un visage différent. De belles haies délimitent des espaces réguliers et
protégent de vieux vergers. La présence de la voie ferrée et du ruisseau d'Achen contnbus

encore 4 |'aspact bocage et bolsé du secteur.

Les terres fabourées occupent les crétes, en limite du Grosswald, et les terrasses sableuses
de la Sarre. Les pralries occupent les versants ot les fonds de vallon.

It - LES PEUPLEMENTS FAUNISTIQUES ET FLORISTIQUES

Malgré une cccupation agricole assez intensive, Kalhausen n'est pas dépourvu dintérét
biologigue.

Les massifs forestiers sont un support essentiel pour la grande faune {Chevreuil, carnivores,
rapaces). Ces espéces fréquentent l'ensembls du ban et de nombreux individus sont
cantonnés en plein milieu des terres agricoles grace a la présence de quelquas haias qui
jouont Is role de relais.

Le Litvre et la Perdrix sont assez réguliers, sans étre abondants. Les verpers abritent une
faune ailde diversifiée, surtout & proximité des habitations ol clle trouve un complément
alimentaire. Ce sont essentiellemant des passereaux (Mésanges, Fauveties, Pouillots,
Merles, Grives) et des rapaces (Buses, Eperviers et Chouettes elfraig). Des espécos plus
remarquables peuvent nicher dans les vieux vergers du secteur @ la Chouelte chevéche, 1a
Huppe fasciée ou 1a Pie grizche 2 téle rousse,

Les rares haies abritent la Pie grieche écorcheur, passereau peu commun. Les cours d'eau

sont fréquentés par une avilaune particuliére, Citons le Martin-pécheur et la Bergeronnette
des ruisseaux. La Poule d'eau et Iz Canard colvert sont également présents.
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Certains prés de fauche correspondent & des prairies naturelles séches. Ces prés sont trés
diversifids, avec la présence du Saxifrage granulé, du Sainfoin, de la Rhinanthe ! de la
Renoncule bulbeuse, entre autres espéces.

Les caractéristiques biologiques de fa commune de Kalhausen s'apparentent a celut des
communes avoisinantes. Quelques espéces remarquables sont présentes au sein d'un
espace agricole relativemont diversifié.

A noter que la commune n'est pas concernde par les inventaires patrimoniaux (inventaire
ZNIEFF, Natura 2000, ZI1CQ...) et ne posséde pas d'espace naturel protége.

lll - LE PAYSAGE

A partir des difiérents points de perception du ban de Kalhausen, huit entités paysageres
homogénas ont été définies.

« Le village de Kalhausen, Hutting et Weidesheim. Les structures baties sont peu
perceptibles, masquées par les nombreux vergeis, ou comme a Weldesheim, les structures
boisées plus importanies (haies, ripisylve}. Celte perceplion est la méme pour le secteur de
« Lobusch ». Ces espaces semi-ouverts ont 4t& regroupeés.

« La vallée du ruisseau d'Achen (A}, Colte unité paysagére est délimiteée par l2s massifs
forgstiers et marquée par le village de Weidesheim. L'ensemble est structuré par laes lisigéras
forestiéres et les bandes boisées. L'occupation du sol pergue est essentiellement herbagere.

s La vallée de ta Sarre (B). S'ouviant & partir de la gare da Kalhausen, la vallige se situe
entre les boisements de la Sarre et les boisements de a voio ferrée et du Grosswald. Cest
un paysage ouvert sur des cultures, uniforme, qui permet de découvrir en arriére plan la cote
de Wittring.

+ La vallée de I'Eichel (C}. Elle est pergue essentiellement depuis |a route communale vers
Hutting. L'espace est fermé par les boisernents de la rivigre et structuré par la voie ferrée.
Celte partie de la commune est trds isolée paysagdrement du reste du terriloire. Los
nombreux vergers d Germingon sont visibles en arrigre plan.

+ Le plateau agricele d'Hutting (D). Lo plateau s'étendant du Muehlenwald & Osrmingen
est une succession de créles agricoles dénudées, ponctuges par des boisemants en fond de
vallon, peu nombroux, mais qui structurent le paysage.

» La créte de [a route d'Oermingen (E}. La route d'Oermingen 3 Kalhavsen emprunte une
des lignes de créte du temitoire et permet de faire la transilion entre le plateau agricole, a
gauche en allant vers Kalhausen, et le vallon du Tiefgraben, a droite,

s Le vallon de Klagenbronn {F). Circonscrit 4 I'est du village, le petit vallon du Klagenbronn

est essentiellement haotbager. Les boisements du petit ruisseau marguent la limite
communale et lo coteau d'Etling apparalt en arrigre-plan.
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+ La vallée du Tiefgraben (G). Elle constitue un paysage structuré par des haies qui
réduisent limpression de paysage danudé. Ce secteur offre une ouverture paysagére vers
Schmittviller.

En résumé, le paysage de Kalhausen posséde quelques éléments remarguables et
particuligrement sensibles, plus diversifiés que d'autres ; les vergers autour du village et au
nord, la vallée du ruisseau d'Achen el le hameau de Weidasheim.

Le cloisonnement de ces différentes entités paysagéres par les boisaments et le relief est
une caractéristique du paysage du secteur.
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A - LES CONTRAINTES DE DROIT

En application du Code de I'Urbanlsme (Articles L 121-10, L 123-1, L 123-3 et R 123-5), le
Préfet de la Région Lorraine et le Préfet de Moselle doivent porter & connaissance plusieurs
éléments émanant de I'Etat, que le P.L.LU, doit prendre en comptle :

« Les prescriptions obligatoires,

¢ Les serviludes d'Utilité Publiqus,

«» L @5 autras informations intéressant le P.L.U. ,

« Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux,
v Les projets d'Intérét Général,

» Les oriantations du Schéma Directeur ou du Schéma de sacteur.

| - LES PRESCRIPTIONS OBLIGATOIRES

- Les prescriptions gdndrales

L'articla L 110 du Code de I'Urbanisme définit le cadre général dans lequel les collectivités
agissent sur le cadre de vie ; *Le tarritoire Frangais est le patrimoine commun de la Nation,
Chaque colleclivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin daménager le cadre de wvie, dassurer sans discrimination aux
populations résidentes et fulures des conditions d'habitat, d'emploi, do services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins &t de ses ressources, de gérer les sols de
fagon économe, d'assurer {a protection des milieux naturels et des paysages, ainsi que la
sécurité et la salubrité publique, et de promouvair I'équilibre entre les populations résidant
dans les zones urbaines et rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le respecl
réciproque de laur autonomio, laurs prévisions et laurs décisions d'utilisation de l'espace.”

L'article L 121-1 du code da lI'urbanisme fixe les principes gue les documents d'urbanisme
doivant perimsttre d'assurer. |l s'agitde :

1 L'équilibre entrs lo rencuvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestigres et la protection des espaces nalurels et des
paysagas d'autre part, en raspoctant les objectifs de développement durable.

2° La diversite des fonclions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain ot dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction sans discrimination, des besoins présenls et futurs en matigre
d'habitat, d'activités économigues, nolamment commarctales, d'aclivitds sportives ou
culturalles et dintérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de lransport et de
la gestion des eaux,

3® Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périvrbains et
ruraux, 1a maitrise des besoins de déplacement et de la circulation autemobile, la
préservalion de la qualité de I'air da l'eay, du sol, et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels cu urbains, la reduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine  Bal, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Le P.L.U. devra egalement respoctsr le Réglement National d'Urbanisme dans ses articles
dits "d’ordre public® : R 1112, R 111-3, R 111-3-2, K 111-4, R 111-14-2, R 111-15et R 111-
219,

- Los prescriptions se rapportant & la loi d'orientation pour fa villa (L.O.V.)

Aprés la lob visant & la mise en cauvre du dreit au logement {30 Mai 1990), la lof sur la
dotation de soiidarité urbaine {13 Mai 1981, la Loi d'Orientation pour la Ville (LOV), constitue
le troisidme volet du dispositif legislatif desting & Jutter contre la ségrégation urbaine.

Celte loi fixe les principes d'une &volution plus maitrisée et mieux &quilibrée du territoire
urbain et, en particilier, le principe de diversité permettant de faire coexister dans chague
agglomération, dans chaque commune et dans chaque quarlier les différents types d'habitat
et d'activités.

L'article 5 de la L.O.V. {article L 170 du Code de I'Urbanisme) stipule qu'il incombe & la
collectivité publique "... d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures
des conditions d'habitat, demploi, de services et de transpons répondant 4 la diversité de
ses besoins et de ses ressources”.

- L a5 prescriptions concernant fa sécurild des bisns of des personnes ! zones 8 fsoues
d'inondations

La commune de Kalhausen est touchée par les crues de la Sarre, rividre domaniale, dont le
service responsable de la police de 'eau est le Service de la Navigation de Strasbourg.
L'¢laboration du P.L.U. doit prendre en compte ces risquas naturels {loi du 22 juillet 1987).
Cetle prise en compts est détaillée dans le chapitre 1ll ci-dessous.

Il - LA PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

- Servitudes de protection des Monuments Historiguas classas-inscrils
La chapelie Saint-Marin de Weidesheim (partie subsistante de l'abslde et sol de la partie
disparus de la nef) a été classéa Meonument Historique le 23/11/1882. Le classement en UA
et A du Hameau de Weldesheim ne porte pas atteinte & cet ensemble.

- Senvitudes dalignement
Les servitudes d'alignement s'appliguent dans la village pour les constructions le long de la
R.D. 33 et de 1a R.D. 83. Ce plan d'alignement reste en vigueur actuellement.

- Servifudes relatives 4 létablissement des canalisalions éleciriques
Le réseau 20 kY ds fa commune de Kalhausen ng traverse avcun espace boisé classé, et
aucune disposition du P.L.U. ne remal en cause cetle servitude,

- Setvitudes refalives aux réseaux de communications téfcptioniques et télégraphiaiies
Le territcire de {a commune de Kalhausen est grave par une servilude du type PT3, lige & |a
présence du cdble LGD n®* F 111. Ce réseau emprunte les voiries communales at
départementales d'une part, et emprunte Ui tracé en zong agricole d'autre part. Aucune
disposilion du P.L.U. ne remet en cause cetle servitude

- Serviludes refatives aux chemins de fer
ta création d'une zone spécifiquo concemant les woies de chemins de fer n'est pas
souhaitée par la SNCF. Le réglement de chague zone traversée (A et N) pearmet la
construction des ocuvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.
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- Servitudes refatives 4 fa construction el 2 fexploitation de Pipslines

Le pipeline ATOFINA Oberhoffen-Carling traverse le territolre de Kalhausen dans une
direction sud-est - nord-ouest. Le tracé concerne des zones A, N ainsi quung zone AUX. Un
périmétre de 40 matres non aedificandi de part et d'autre du pipaline est établi, dans ce
perimé&tre soul le stationnement de véhicules sera admis. Le tracd ne concerne aucune zone
urbalne ni espace boisé classs,

le pipeline de la Raffinerie Lorraine Oberhoffen-Hauconcourt, au sud-ousst du ban
communal, traverse unigquement [a zone A.

- Zone fnondable de fa Sarre
La zone fnondable de la Sarre est bien connue grice & l'atlas des zenes inondables établi
par le Service de la Navigation, en liaison avec le Plan de Frévention des Risques en cours
d'établissement. Sur la commune da Kalhausen, l'ensemble de la zone inondable a 618
classé en sacteur Ni, et ne permet aucune forme d'urbanisation, afin de lalsser libre le
champ d'incndation. Aucune construction n'est concernée par cotte zone.

INFORMATION UTILE :

- Prdsenca d'un périmaire de proteclion immédiate de caplage AEP

Ce forage est exploitée par ls Syndicat intercommunale des Eaux do KALHAUSEN., || se
situe sur les bans de ACHEN et de KALHAUSEN.

ill- LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX {(SDAGE)

Le SDAGE du bassin Rhin-Meuse a été approuvé par arété du Préfet de Région le
15 Novembre 1896, En application de l'Article 3 de la lof sur i'Eau du 3 janvier 1992, les
decisions administratives hors du domaine de l'eau doivent prendre en compte les
dispositions du SDAGE.

Plusieurs dispositions du SDAGE intéressent fes P.L.U. notamment : "le contrile strict de
{'extension de l'urbanisation dans les zones inondables” et "la poursuite et l'intensification
des ealx residuaires vrbaines”. Concernant ce derier point, la loi sur Peau prévoit qu'un
traitement permettant lo respect des objectifs de qualite dovra étre installd avant le
31 décembre 2005.

Les dispositions du P.L.. de Kalhausen relatives & la zone inondable et & 'assainissement
sont compatibles avec les dispositions du SDAGE. Concernant Passainiszernent, une
nouvelle station d'épuration intercommunale est en cours de réalisation.

IV - LES PROJETS D'INTERET GENERAL

La commune de Kalhausen n'est pas concornée par un prajet d'intérét général.

V- LES SCHEMAS PIRECTEURS OU LES SCHEMAS DE SECTEUR

Il n'existe pas de Schéma Directeur ou de Schéma de Secteur concernant la commune de
Kalhausen ou les communes alentour,
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B - LES OBJECTIFS DE L'"AMENAGEMENT DE LA
COMMUNE DANS LE CADRE DU PLU.

Plusieurs réunions aves les membres du Conseil Municipal ont permis de définir les objectifs
el les grandes orientations du Plan Local d'Urbanisme. Ces grandes orientations sont les
sUivantes :

1- Maitriser I'extenslon du village,

Les secleurs d'urbanisation future ou en cours d'urbranisation doivent tre pensés ot
maitris&s en relation et en accord avec :
- les zones inondables de la Sarre et du ruisseau d'Achen,
- les contraintes topographiques,
- la présence du monument historique classé «la Chapells Saint-Martin » &
Weidesheim,
Fexistence de zones d'extensions do 'habitat au lisu-dit « Hapreit » et au
lisu-dit « Sur les Vergers ».

Allant dans le sens de la nouvelle loi Solidarité et Renouvellernent Urbain, e Conseail
Municipal lirmitera l'urbanisation dans les écarts, avec comme objectif de densifier le
village, requalifier le bati ancien el aéviter I'étalemeant urbain.

2- Maintenir et favaoriser 'activité économlique actuelle dans le village

La commune de Kalhausen présente un faible taux d'activité inférieur a4 la moyenne
régionale, de plus Iévolulion démographique margue une baisse de la population
doublée d'un vieillissement.

I apparait important d2 dynamiser l'économis de la commune afin de la rendre plus
altractive en prévoyant une zone d'accusil pour los entroprises artisanales.

3- Préserver le cadre naturel du village

Les vergers aux alentours du village, les haies {es plus remarquables et la végétation en
bordure des principaux cours d'eau de la commune (Sarre et ruisseau
d'Achen) constituent des éléments paysagers et patrimoniaux qui doivent &tre pris en
comple dans une réflexion de conservation de la richesse et de la gualité
environnementale de la communa.
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Ces grandes orientations articulent {2 Projet dAménagement et de Développament Durable :

(U Maitriser I'extension du village, particulidrement lo long des voigs existantes, en
limitant la zone constructible aux limites actuefles du village. Eviter une croissance trop
forte da la population ;

@ Entériner les zones d'extensions de I'habitat au lieu-dit « Hapreit », en cours deo
remplissage, et au lieu-dit « Sur les Vergers », 4 long terme

@ Limiter l'urbanlsatlon dans les écarts, nolamment a Weidesheim (contraintes
architecturalas lidges au monument historique « ia Chapelle Saint-Martin », présence de
batiments agricoles), et ne pas créer de nouvelles zones d'urbanisation isoldes ¢

@ Maintenir et favoriser Pactivité économique actuelle dans le village et prévoir une
zone d'accueil pour les entreprises artlsanales ;

& Préserver le cadre naturel du village : les vergers aux alentours du village, les haies les
plus rerarquables et la végétation bordant 'Eichel, en limite ouast du ban communal, et
le ruisseau d'Achen sur tout son cours, du village jusqu'a la confluence de la Sarre, en
limite nord du ban eommunal ;

& Préserver de l'urbanisation les zones inongdables de la Sarre et du ruisseau d'Achen.

ECOLOR - 2004 — PLLUL DE KALHALUSEN 77




NISOVATYN 3T 'N77d — F00E - BO1023

"UOEIUNWILIOD 8P S8I10A 53D
squd ‘abe|a np naugs| B ‘SSesII0eIA UOU XY SS|BURSILE SOUOZ XNap aP UOES -

‘SUBSILE 53D 18 S20J2WICD S50 uone| elsuy) JurAoasud i SU0Z B ap Walls|6a) -

"SA[BLESIUE
sosudaliua s5] nod |enooep aucz aun yoagad 1o abea
3| SUER 3119N10 SNDIWCGUCIS SUANDE, | JSSLOAR] 18 JIUSTUIEN

"{SaurQ(0 'sapede] ‘seuniiol | SuUoPOrUISUOd SBp INSUIXs joadse,|
ap uoiiuaws|Bal) NESWRY NP PN US JWALLSSSRD 8] J9AE WIBUSSRISA 8D « UILERW
-eg ajedeyo B » snbUoISIY JUSWNUOW NE $83[] SSIURRUCO sap 23dUios ud asud -

‘i SUOZ) UNSUSSPISAA INS UOYBSIUBGLN | 3P LUOREYWY -

“XNBSSD
59| sed SUSSSEP NG| JP LORDUCE US MY | N0 P ‘8N US SUEDS SOP JUSLIBSSE|D -

‘S09|05] UCRESIUEQIN P S3UDZ S2|8A00U 3p Joaud sed
au 12 ‘{ssooube sjusumed op aoussald ‘s e -uEg
ajjadeys el » 98SED anbuoIS JUAWNUOW np aouasaud
Bl B 883 SIORINIISIYSIE SIUEIUOD) UBSUSSPISM
B OUSLWWEIOU ‘SUEDS S3 SUBp UCNESILEGIn,| ISt

"a|gRonsuCy ade Jnod
JZ1UC] NP JUSWSIVEWS) uN 31SsSa0aU Nk siofuap 52)UNS, Ny 2 SUdZ 3UnNp UOESD -

‘ J@ude, JUSWSSSHOo] NP NESAIL Ne (Y | SU0Z Bun,p LOREa)S -

sl Buol e« s1aBiaA 58
ing » yp-najl ne 12 ‘afess|duwal sp SiNCo LB ‘« |BIdEH »
Np-N3 NE JBIORY,| P SUDISUSIXA.D SOUCZ 58| JauUsiLT

‘neasye np apoeded
E| B 321 219Nnho) 2Junsgs ap sawsqosd sop sescd ueaned [200] Janod nNeassl
8] JNS JELL NP UCREDIISUSE aun jesmpul uonendod ) ap uopsuawbne spoy sun -

‘uoeindod g) ap 2L0) dGIl SOUBSSICII AUn Jaiad)

1

"V 2u0z ug agissod uonesyisusp -

$SPSIUBQIN JUSWS]|Broe Selled Xne v SU0Z B op uoneyiwl) -

afiRA NP S3[[EN0E SaYWY
XNE S{GIANSUOD SUOZ Bl JUBLILE LD ‘SHUBISIXS SSI0A Sap
fuo) o) weswasgnoped ‘shelia np uolsuslxs| ISSULEW

TIT'd 37 SNVQ SNOILONGYEL

TYIDINAW NZSNOD 37 89vd S3A1VA S41103r80

N Td 37 SNVA S41193r80 $39 3d NOLLINAYHEL




NISHAVHIVH 33 N1 d — #00Z - HOTOI3

*3|QEPUOU] 8UOZ U SIZ|QWS] SO0 15912 3P UOIDIRIaY -

"SUNLWLLIOD
B| 9P RIOU 2.NPIOG UD SLIBS B 8P (I INS8I0as) 3|qepuUol) SUOZ B SURD SUIgNansucaul -

USLIY.D NESSSIN NP 13 18YdI,| ap "aues
Bl &P S$3|QEPUOUI SOUOZ S8 UCHESIUBgIn) 8p 19AI880.d

« EMSSOID) » 13 « PIEMUSIUNY » SHP-XN2I| XNE (21218510}
SlI2IN}EU SUOZ) N US JUBWSSSE[D Un Jed suUNWILIOS B| 8D $$SI10Q SHSSEW Sep uonsaiosd -

T JS]AUOSIY »

‘« BSIBAA JOP U] » to IDNDBUSSYIO » "« SUIPDIRP S| » SIP-XNS|| xne (s1abiaa aineu

auoz) AN ud anbyosds Juswessele un Jed 1o ofesied np salgenbiewe) sUsSS,
ug vonduosu aun sed |enued siued Bl suep 13 afig|ia npunopne siebioa sop uonosjoid -

TEUMWLWIOD UBg NP pIOU a1l US ‘aueg B 9p aousnues gl eabsnl sbe|jia np 'singg uos
IN0] NS UStDy, P NESSSIN NP ‘[BUNWLIOS UBg NP 1S2n0 AUy Ua "layxg,| ap ainpieq us
18 "« DISMILTEN » ‘w« SISMUSSUBLLISMSUYDS » ‘« Blaquaziug » syp-xnal xne { abesAsd
np ssgenbiewa swwewoe,) Mg ne uondussul sun Jed {(enbimespiy no anbiboog
“ebesied e10)) uspodw) a0 un uenol sableq ap sjUsWasioq 18 ssey Sep uonsetold -

‘USHYDY P NEISSINI 8] 18 |SUS,| WSWWEKU ‘uUnuiugd
Bl 8p nesp sanoo Anediound sep ampiog ue uonersban
Bl 19 ssiqenbiewss snid s satey so ‘abeqa np sinousle
x¥xne siafisa s3) @ 2bE|A np [RINEU QUPED 9] JSANSStd




3™ partie : JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.L.U.
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A - LES DISPOSITIONS DU P.L..U. DE KALHAUSEN

| - LES ZONES URBAINES

Les terrains classés en zone urbaine sont des terrains viabilisés, permettant d'accueillir
immédiatement des constructions.

* | azong U

La zono U couvre une superficie de 53,1 ha ; elle est composée de 3 secteurs Ug, Ub et
Ud.

Ua est une zone urbaine qui comprend essentiellement de ('habitat ainsi que des services
of activitds diverses. Les constructions, anciennes pour la plupart, sont édiliées en ordre
continu au centre du village, et de manigre discontinue pour les extensions récentes le
long des voies de communication. La zone Ua du village correspond & 37 ha.

Les annexes de Hutting {4,1 ha} et Kalhausen gare (1 ha} sont classées en Ua. Les
constructions A usage d'habitat, aisanat, commerce, sont awtorisées el parmettent une
mixité des activitas. La capacitd d'accueil de la zone est imporanta {25 4 30 maisons).

Ub est une zone d'extension récente 4 dominante d'habitat englobant le lotissement des
Beaupres et la majeure partie du lolissement Hapreit. La superficie totale de la zone est de
2,9 ha. Les construclions autorisées seront 4 usage d'habitation de type pavillonnaire
assentiellement. La capacité d'accusil est: environ de 5 maisons.

Ud correspond au hameau de Weidesheim soumis & la servitude de protection des
Monumenis Historiques classés de la chapells Saint-Martin, Le hameau de Weidesheim {11

ha} & une faible capacité d'accueil (2 4 4 maisons). Les conskuctions autorisées sont les
méme qu'en secteur Ua mais les régles architecturales sont plus restrictives.

s [ & Zone UG

Il s'agit d'une zone réservée aux équipements spotlifs et culturels, aulour du terrain de spoit
aciuel, La zone UC couvre 1,1 ha.
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Il - LES ZONES A URBANISER

* fes rones 1 AU

Il s'agit de zones nalurellos actuellement insuffisamment équipées ou pas équipées,
destinées & I'whbanisation future, essentiellement pour des constructions & usage
d'habitations,

Ceite zone concemne les terraing communaux du fotisserment Hapreit, en cours de
remplissage (environ 14 lots). Les constructions & usage d'habitation y seront aulorisges
aprés réalisation des viabilités.

Une parlie das viabilités, correspondant & la premigre tranche du lolissement, a deja éte
réaliséa, Les zones 1 AU représentent au total 4,3 ha.

Une autre zone 1 AU a été instaurée, en haut de |a rue des Roses, en continuité du bati
existant {capacité d'accueil : 3 & 4 maisons)

* { 55 7onoes AUX

Il s'agit de zones insuffisamment équipges, destinées aux activités économiques et/ou
artisanales.

La premigre zone se situe dans la vallée de la Sarre, en limite avec la voio ferrée. Elle se
situo en dehors de la zone inondable, sur des terrains communaux (surface : 6,85 ha). La
situation relativement a I'écant du village autorise la construction d'installations clagsées
nécessaires & I'activité économique. Néanmoins, le gabarit du passage sous la voie ferrée
de la RD 33 est un facteur limitant de la zone. Un périmétra de 40 métres non aedificandi de
part et d'autre du pipeline ATOFINA a &té &tabli, dans ce périm&tre seul le stationnement de
véhiculos sera admis, et ¢e pour des raisons de sécurité (servitude acquise par décret du
06/06/19649).

Une autre zone AUX a dong 6té définie A proximilé de la Gare, de l'autre cété de la voie
ferrée {surface : 4,9 ha). Un périmétre de 100 métres par rapport aux habitations les plus
proches a été établi, le stalionnemant ne concernera que des véhicules légers et ce, afin de
minorer les nuisances auditives induites par [a présence méme de cetle zone.

Les accés de ces zones sur les routes départementales devront étre groupés de
maniére & ne créer qu'un accés unique par zone sur les routes départementales.

v | g zone 2 AU

Les zones 2 AU sont non équipdes et destinées a lurbanisalion futura, pour des
constructions & usage d'habitation. Leur superficie totale est de 2,6 ha,

Ces zones sont actuellement dévolues & l'agriculture ou aux vergers, et il n'est pas prévu &
court terme do les &quiper, Afin do préserver ces secteurs pour lg long lerme, ils ne sont pas
constructibles. Ces zones ne seront constructibles qu'aprés modification ou révision du
P.L.L.

ECOLOR - 2004 ~ P.L.U. DE KALHAUSEN a7




)

NISAYHTIEH 20 N7d = #0027 - BO003

1819q1 15 s9NogA g Jesefl op SulBIaAl XNE SINoULSd "BllanSIA SILOWISH -

‘BI0A B

sanbignd s2I0A SO SWIOW NE "W § & &1 JNS 8pede) B| 8p Uolonisues -

sahbifgnd Sosudws |

1@ 52104 XN NGddET Jed SUoRONIISH0D Sap uciejue|dul] - g aislay

uchejuswabes Jed (No} 1o x10yd Jed [BNSIA IWSLWUSULIONAUS,| 8P Joadsay -
[oNSIA JUsWauUCAUS,| ap 10adsay -
sadruues sucpedqo je xioysy -

saepues suonefige e oyn -

UQBNQUISIDI2] 3P 12 BUoudR] !
SR PRI D SIRIULSR XNESSS) SO0 UBASIN0S US UXES||BEY -

UOUNQUISIPSLE] 18 SUOUdRIR] ‘I0U108 |9 XNESSH $6D UCHE|NLUISSI] -
HD8|[00 JUSLLSSSIUIESSE, D NBISa) NE JUSWSPIOIIRY -

a|igeiod Mea p UCUNGLISIP 3P [109)|00 NESSAL N2 IUSLUSHIODIEY -

XNeasal 53| Jed allassa - ¥ o|DIHY

"2PUSIUL| HJUOD

3HN| 2P 19 2sUSeR &P ‘3D uonaslald ap s1enew Us uaneusws By -
"SUOlON

9P NO SJUALUBIO00E,P BA13U | JVAR S4IQW S 9p agssneld ep mabie - |
|

|

"$ANBW §'C 9D Wi asudwy - TS0y

asudws p SaUSW 9 SUIOW NE JIoAR
JUSAIOD B(IGOWOINE UCIBINJID B] B $SEUAAN0 S3|]3AN0OU S3I0A S| - T SUIGA !

SRIOA 18 S8y - £ B2y

suopeaynRsne

SLIIIUDD SIFDIUY

SNOILVOIHILSAr 13 NV | INOZ ¥ 30 LNan3a1o3d




&8

NISYH Y 33 N1 d = #0028 - BCI003

siabesAed suawsbruawe s9p Jed 214 3P 2IDED NP UONEICHSUY -

seabeuotue
no saajueld 948 JUSAICD USRINISUSD SIN0Y 8P $a1g)) SIOBMNS $87 -

S9SSE[D SUSI0(] Se0EdS - SUCHEJUE[D 15 S9.q1] $edkds] - g1 eIy _“

saqeiedos |
suicsaq sep uoneatasq,| 2 Woddes red 1aipadsol B LUNUIUG -

4

JIBLIBUUORELS - ¢l 2|21y

ussneyey ap abeya np gipuel aluoLIRY,| 8D LOIIBAISSUOY) -

INaNgXe 199dsy - L1 2omay

‘s@nel snid €9] SUORINIISUGD
530 3UU2A0OLI B] B 30u.3)3l Jed | +Y WUEnaswEd uoionisuos -

"SI91B) B| B 'JUSLUSIUBWSI
N0l JUBAE C|SJMBU UIBLS) NP S9N3(ED 1S3 S|BWIXEW Jnaymey B
‘W B 55X 158 SOOUBPUDIP SP §(BUIXEW Jnainey g7 -

‘W Z) B 98Xy 1$6 aedioulid UORONIISUCD B] 8P BjEWXEwW Jnaney B -

SUCIONJISUOT 9p WNWIXEW JNANEH - Qf 221Ky

WELE] SWEW UN NS SSUMISUCD SSOBEUNS S0 LONRILNSURR 8 JS1wm -

2 S 2 seouepuadop sap [0S Ne asudws,] ap uoewIT -

105 NE asudwy - 6 2|21y

[FEABL] &P NO SIA
ap 52091d sap jaimEBU sbeiEPS,| Nod 8jEWILIW SoUBISID sun,p oadsey -

5anBuoos UoU SUOINIISUGD S8 S4Us WIIIUIW SSISW ¢ 9P SoUElSI - |

2121100)d oWl Iun NS Sane
XNE poddel JEG Sallt 53] SUCHINSU0Y Sop uoperuedw] - g a2y

2gn[Es ap s&|bau — (ewsiueqn,)
ap [euoEN Waws]Bay) sansw £ ap N8I US NO SYwl Ud uosnisuoy -

§3aneiedas
S@RWI] XNe Joodel Jed SUoNanIsuoD sap uctejue|du] - J 3y |




NISITHTYH 30 N7Td — #00T - 2070032

‘UBsNEYRY ap sbeja np ausioeieD Np Dadsoy -

InDLIgpe Wadsy - L] epily

gugnies ap sajbial — (swsueqn,|
Bp [BuQleN juewsbay) saujall ¢ ap Noas us No BNWIL US UORIMIISUD? -

SOANEIEUSS
sapill] Xne poddel 1ed SU03RsSU0s $8p vonejueidulj - 7 afuy

310n B 212G
1@ Jeueb os ap Lodsuen sp SEINDIYRA XNE aMBULad "a([ensia SuoULEH -

senbycnd $8104 SBP SUICW NE "W () & &Nt ans 8pede| Bl 9p UCKINISUOD) -

sanbi|ghd SosLidwS
32 S9I10A XNEe poddel Jed SUCSNNSUSD 5ap UONEUE|dR)] - § S1o1HY

uonejuswa|Bal ted (N0} 12 X0y Jed |ansiA JURWISULOLALS ) 3P [Dad5ay -
JBNsIA UBLLISUUIIAUS | 5D 108053} -
soaeyuEs suonedqo je Xioyn -

sallepuEs suoied|go 19 xioun oy

UORNgUISINS 9] ap 13 auoydsigl
SR 'YLDINDS|5,P SHNULSR XNEDS) ST UIBLSINGS US UOESIESY -

UOBNGLISIPSIS] 18 SUcydsal] ‘SIILIDS(S XNESSHI SaP LOREINISSK] -
19902 JUSLSSSILIBSSE,D NEISE NE JUSWapIgsIey -

age1od Nes,p UoNNGLISIP 3P 1108)02 NEISEI NE JUSUSPIOSOEY -

xneasol sa| Jed o[assag - ¥ opRINy

"BPUIDLL) 2NUCD
SiN| 2P 12 85URAD 3P 'S uODE10.d P Al US Loneswe Bay -

'SNSIYDA 7 BP JUSWISSIOLD 5] SajouULEd -

"SElAWL G'E 9P LN asLdWT - 75000y

allewd uonnguisp ap a16a ef inod as.dwa,p sansll g SUIOW NE J|DAR
WaAIOP 8]IGOWIDINE LOREININD ] B $SBUSAND SI[IDANOU SBI0A $8| - T SUIOA

S1II0A 33 5999V - ¢ 90NV

suocpedISne

SPUSOUOD SIDIHY

SNOLLYIIHILSNC 13 XNV INOZ V130 LNIWF1D3




HE

NISWHTYH 3T N'Td —#002 - H07002

‘s1afesied suswabeuawe sap Jed 514 5p BIPES NP UCKEIQHSLIN -

_
‘saafieuae

NG 53g)UB|d 8413 JUSAIDP LORONISUDD SN0 30 S21q)| SOOBHNS 57 -

S9SSB[D 535100 $a2eds] — sudnejue|d )@ saiq)| secedsy - | Iy

DB Np
SYUsUaIUL| 2p 91dWOd JWeus) us 18 2jUN09S Sp SU0sies $99 anod ‘sanbygnd
SSI0A 53D SI0Y 'BUCZ B S IUSLUSUUCHEIS LD SUINSSY Sap Uoneaasqn -

JUSURGUONES - ZI 2RIy




s NISNYHTYA 30 1 Td —+00C - 507003

uasney|ey ap abe|pa np ajeisusd siuouney | ap UCBAIZSUDD - MaLgIXa 1oadsy - L oy !

IBAR]) 8 NO BIA

LoU SUoH LRI -
op seoaid sep jauneu afirileng,| Nod SELIUILL S2UBSIP Sun,p 10adsay - sgnopuos HORSNUISUOD 531 21U8 WL SaAzw £ 3p 3ouersi]

HalddId SuwSw aun JNs saljhe
Xng Jodder Jed seun $39) SUCNONGSUo) Sop UOHeUB[dll] - g SPINY

spuan|es ap se|5al — (owsiueqn | SSAREISdDS
SP |euoReN JuBWaibRY) SeAsls € 3P NOaI US NO S| US uononisues - | Sajju)| xXne Hioddel Ted Suononijsuos sep UolEuedw] - 7 Sy |
"9I0A B] | :

anbi 10A S2P SUIOW ne M4 NS SpESHE) B 20 UilD _
121341 12 saIndiyaa ¢ 1oueh ap sulelaall Xne aleuund “5||SNSiA SIUOULIEH - sanblignd sa1 P sul WS & SNJNS BpeVE] 2| 9P UoIongsuos

sanbifgnd sesudwe
@ 5910A Xne poddel Jed SUGRSRASU0S Sap uonejue|dul] - § 2Py

suoIeIynsSnr $YUIDIUOD SH[DILY

SNOLLYOIHULSNM 13 AV 2 ANOZ ¥ 34 INFWINDIY




Il - LA ZONE AGRICOLE

Cetle zone est une zone de richesse agricole du sol ol les constructions sont interdites
exceptées celles lides a lexploitation des richesses (batiments agricoles, hangars
agricoles...). La zong A couvre une superficie de 1026 ha.

Les maisons d'habitations y sont autcrisées si elles sont directement liées et nécessaires a
I'exploitation agricole.

Afin de prendre en compte le paysage, le milieu naturel et I'hydraulique, les haiss et
boisements de berges ont été protégés, en application de l'article L. 123,1.7. du Code de
(Urbanisme, Les défrichemenls de ces haies dowvront faire l'objet d'une demande
d'autorisation.
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IV —LES ZONES NATURELLES

Il s'agit de zones non constructibles & protéger en raison des caractdres naturels qui fa
composent (les espaces boisés) et du risque dinondations (vallée de la Sarre, ruisseau
d'Achen).

La zone N correspond aux espaces forestiers : les constructions lides & I'exploitation de la
forét y sont auloriséas. Celle zone couvre 178,4 ha.

Le secteur Nd correspond & une zone de dépdt de gravas et de terres végeétales situge au
Sud du village (0,7 ha). Aucune construction n'y est autorisée. Les affouillemends et
exhaussements des sols supérieurs 4 100 m? et d'une hauteur excédant 2 matres sont
autorisés. :

Le secteur Ni carrespond a fa zone inondable de |z Sarre (63,1 ha). Aucune construction n'y
est autorisde.

Le secteur Nv (9,9 ha) correspond & la zone de vergers et de boisaments au centre du
villaga, los annexes et atwis da jardins y sont autorisés.

ECOLOR - 2004 — PP DE KALHAUSEN a5




28

WISV TYH IT N Td ~ FO0E - 5070035

‘8unz e] ap s1efiesn xne assadnos sueuLSs sun JueyeuUSd
U3 ndy s@||20ied 58| INS SUSNINIISUCD SOP UORBILSUDD B JSJILIN -

AU 5 8 @9l wip.el ap suge sap |05 ne asudw - |

[fos e sy - § ooy

AR} 5P 1o A
ap $8091d sep [eimeu ebelepa | unod sjewiuiw SoUESID suNn B Jaadsay -

SgNBRU0S UOU SUOTONISUCD SB| aNUs LUNWILIW SIS E§ 8P SOUBLsI] -

?landoad awaW 3l ins SaJne

xne pyoddel Jed S3UN $3| SUCHDNASLOD Sap UONEIUE[AW] - § a[ondy

(aLuseqn,
ap [eucnen Juawalbey) "W ¢ ap D8I US NG S)WI| US UOoNsUon -

saAneledas
sapun| xne Juoddel Jed sucniarujsuad sap USneJue|Gu| - / oplny

'soje|uaweledap suonduasal -

SaEUa LS Rdap

SIING) SR SUIOW NE S3UIDW OF B S ns sapede) sap uonejuedwt -
SNbgnd UoNeINILS 2] B SSUSAND S804 53D

juswsubie| op sUIW NE S200W O} § 21U ns SepedE) Sap uonejuedw) -

sanbignd sasuudwa

10 59104 XnE poddel Jed SUo3INASuUos sep uonejle|dd] - g sy

soeuaWapedsp suondudsesd -

sB|euSWAHEdSp S3IN0L S5 NS IB8IP [SNPIAIPUT $890E Unony -

SOLIOA 19 5990y - L SOy

suoneI SN

SAUIDIU0D SIDIY

_ SNOILYIIEILSNr 13 N INGZ ¥ 30 ININ319TY




86 WISMYRTYS 30 1T — #0002 - H0T003

IUBWBULICIALID |
: é Jabojoud e uswEg -
ap 195d550 18 |EUNWLLDT 8013} NP [2imeu IS0BIED NP UDIIBAISSSU] - 2 2 siabesded ) o= !

m 955D $9510q Sadeds] — sUDjellPid 15 S04 sooedsg - ©} m_u_ﬂ_ﬂm

Melsixa | op wadsal 1o srglsush ucnesiuouusl sun p aytseysey - INaugxXe joadsy - [ aoiHYy

‘sbesied o suep uoRe.BaluL| JSI0IIBLIE 19 [SNSIA oedLl,| Japw - Selall ¢ 2 e vipiel ap suge sep JneineH -

SUSIPRGSUCD S9p WNWIIXEW JNSMNEH - (] o[y




B - LES SUPERFICIES CONCERNEES

Le zonage
N ZONE SECTEUR SUPERFICIE EN HA
Ua 121
Ub 9,7
uUd 1,1
uc 21 o
i AU 4.3
AUX 12,0
2 Al 2.6
A 1 026,0
N 178,4
Nd 0,7 L
Mi 63,1
Nv 9,9
Total 1 352,0
Les emplacements réservés
M= e
L'EMPLACEMENT UTILISATION BENERICIAIRE SURFACE (M°)
RESERVE L
1 Agrandissement du Commune 2400
) cimetidre o
2 Accés & la zone Commune 480
. - d'urbanisation future B _
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4°™M° partie : EVALUATION DES INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT ET
MANIERE DONT LE PLAN PREND EN COMPTE LE SOUCIS
DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR
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A - INCIDENCES DU P.L.U. SUR L’ENVIRONNEMENT BATI
ET MESURES DE PRESERVATION

|- LES ZONES URBAINES : Ua, Ub, Ud et UC

Eiles corraspondent au village et & ses extenslons acluelles ainsi qu'aux annexes de Hutling,
do Kalhausen-gare, do Weidesheim et au ligu-dit « Seslwiese ».

Objechifs ;

- Limiter I'extension du village de Kalhausen a des opérations de lotissement vers le sud-
est (secleur Ub), et au remplissage des dents creuses du tissu urbain. De méme pour
les annexes, le potentiel urbanisable a été restreint, notamment pour Weidesheim
concerné par la servitude liée A la présence de la Chapelle de Saint-Martin classée
Monument Historigue.

- Maintenir et développer le caractdre « multifonctionnel » du village qui s& traduit par une
imbrication dans le mé&me tissu urbaln, des services of des activités tout en évitant le
risque de nuisances que pourraient occasionner cerlaines activités au voisinage des
habitaticns.

- Permeitre le développement des activités sportives et cullurelles en UC.

Il - LES ZONES D'URBANISATION FUTURE : 1AU, 2AU, AUX

De faible importance les zones d'urbanisation future 1AU et 2AU se concenlrent
essentieflement autour et dans le village de Kalhausen et concernent des surfaces limitées.

Les 3 zones 1AU du villagse concernent les dernidres franches du lotissement communal
« Hapreilt » (environ 14 lots) el dans un moindre mesure en extension de la rue des roses
fde 3 & 5 lots environ), L'urbanisation du lotissement communal « Hapreit » se fait dans lo
cadre d'un programme d'aménagement d'ensembla, ceci permet d'urbaniser correctement
tout en {aisant des économies d'espace.

Les zones 1AU hors village de Kalhausen sont des zones actuellermnent insuffisamment
&quipdes et dont la capacité d'accueil ast trés limitée voire nulle.

La zone 2AU, au lieu-dit « Les Jarding », se silue dans la zone de verger el jardins du vallon
ceinturé par une urbanlsation aéré (rue des Vergers et rue des Jardins). Cefte zone non
équipée constitug une réserve de terrain pour l'urbanisation future principalement axée sur
I'habitat. Il s'agit de projet & long terme ne pouvant encore étre programme,

Les deux zones AUX se situent dans le secteur de Kalhausen-gare au nord-ousst du ban

communal. Ce sont des zones insuffisamment éguipées, destindes aux achivites
dconomigues ¢l artisanales. Actusilemenl ces deux zones concernent des terres en culiure.,
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Il - LES VOLONTES CONCERNANT L’ENVIRONNEMENT BATI EXPRIMEES DANS LE

P.A.D.D.

Les volontés du Consell Municipal sont reprises dans le Projet d'Aménagement et de

Développement Durable .

CBJECTIFS VALIDES PAR LE
__ CONSEIL MUNICIPAL

TRADUCTIONS DANS LE P.L.U,

Mallriser lextension du village,
padiculizrement le long des voies existantes,
en limitanl la zone conslructible aux limites
actuelles du village.

- limitation de la zone WA aux parties acluellement
urbanisges,

- densification possible en zone UA,

Entériner las zones d'extensions de 'habitat
au lieu-dil « Hapreit», en cours de
rernplissage, et av  lieodit « Sur lgs
Vergers », 4 long terma.

- création d'una zans 1 Al au niveau du Intissement
"Haprait®,

- gréation dune zone 2 AL "Sur les Vergers® qui
nécassila un remaniement du foncier pour Stra
constructible,

Limiler l'vrbanisation dans lag écarls,
nofamment & Weideshelm {contraintes
architecturales  lides au  monument
hislorique « la Chapelle Saint-Martin »,
présence de batiments agricoles), et na
pas créar  da  nouvelles  zones
d'urbarisation isclées.

-ctassement des écars en Ua, Ud ou 1 AU en
fonclion de leur dessars par les réseausx,

- limitation de furbanisation sur Weidesheim [(zone A},

- Prise en comple das contraintes lides au
monumenl hislorique « La chapelle Saint-Martin »
de Weidesheim avec e classement en Ud du
hameau {réglementation de l'aspect extérieur des
consiructions : toitures, fagades, clitures).

Maintenir el favoriser l'activité économigue
actualle dans le village et prévoir une zone
d'accuell pour les entreprises arisanalas,

- réglemant de la zone UA prévayant linstallation des
commerces el des artisans,

- création do deux zones artisanales AUX, non
viabilisdas, & l'extéricur du village, prés des voies de
communication.
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B - INCIDENCES DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT
NATUREL ET MESURES DE PRESERVATION

Le ban communal de KALHAUSEN présente un relief forlement vallonné, résultante de la
dissection du plateau calcaire par le réseau hydrographique. Les secteurs présentant les
plus fortes pentes sont occupdes par des boisements. Dans le village le secteur présantant
les plus fortes contraintes topographiques, partie nord du village, est cccupé par des
vergers.

L'environnemeant urbain et naturel forme un ensemble de qualité. Aucun espace naturel
protégé ou remarguable n'est recense sur le territoire de KALHAUSERN.

| - PRISE EN COMPTE DES ZONES INONDABLES ET DES ECOULEMENTS SUR
KALHAUSEN

Objeclifs :

- Respect des contraintes du milieu physique : conservation du role hydraulique du it
rmajeur des cours d'eal en pérlode de hautes saux.
- Gestion de la tframe végétal ; Conservation das ripisylves le long deos ruisseaux.

La capacité hydravlique du lit majeur des cours d'eau, en périnde de hautes eaux &t
notamment en pariode de crue, devra étre conservée.

Sur le tarritojire de Kalhausen la vallée da la Sarre ainsi gue las fonds de vallon de I'Eichel et
du ruisseau d’Achen a proximité de la confluence avec la Sarre, sont inscnts au Plan de
Prévention des Risques de la Sarre. Ainsi ces secteurs ont été classés en zone
inconstructible {Mi}, de plus les exhaussements de sol non liés aux infrastructures de
transports terrestres ne seront pas autorisés dans le secteur Ni.

La ripisylve des cours d'eau sera conservée afin de maintenir les berges et conserver
linlérét paysager de ces secteurs de verdure,

- MAINTIEN DE LA TRAME VERTE AUTOUR ET AU SEIN DU VILLAGE

Le maintien de la trame verte au sein de |3 commune sera assurée par :
- la conservation de [a ceinture verte au centre et aux abords du village

La zona de vergers dans |3 partie nord du village ainsi que les vergars, les haies et ripisylves
constituent une trame verte autour du noyau urbain. Elle représente un paysage traditionnel
de qualité.

La zone de vergers insérée dans la partie urbanisée autorisera uniguement les annexes et
les abrizs de jardin, et sera ¢lassée en zone naturells | sactaur Nv.

Les éléments remarquables du paysage a conserver {vergers, haies, bosquet, rigisylve) se
trouvent en zone agricole (zone A} et ceinturent le village.

En zone urbanisée (secteur Ua) la présence d'une zoneg paturages-jarding est remarguée et

la volonté de conserver ces zones de l'urbanisation & permis linstauration de ces terrains en
« terrains cultivés i protéger »,
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Vue depuis la rue de |a gare sur le vallon au nord Vue depuis la rue des Jardins sur les terrains inscrits
du village (secteur Nv) « terrains cullivés a conserver » au lieu-dit
« Les Jardins »

- la conservation des éléments naturels sur le territoire de Kalhausen

Les boisements de Grosswald et de Muehlenwald, classés en zone N, seront préservés de
toute construction.

La grande zone agricole qui s'étend & l'ouest et au sud du village de Kalhausen, est
relativement dépourvue d'éléments végétaux.

Les boisements rivulaires (ripisylve) de I'Eichel et du ruisseau d'Achen sont & conserver afin
de maintenir les berges et préserver ce cordon végétal ceinturant le ban communal en les
inscrivant comme « éléments remarquables du paysage a conserver ». Toul comme les
quelques haies, vergers et rares bosquets, dans la partie sud du ban communal, qui sont
des points d'appel du paysage ; a l'intérét paysager s'ajoute l'intérél biologique, les haies et
petits bosquets formant des milieux-relais pour la faune. De méme les quelques vergers
disséminés sur le plateau agricole de Hutling cassent 'effet monotone du plateau et sert de
refuge aux ciseaux.

De plus certaines haies ont un réle hydraulique luttant contre I'érosion des sols dans les
secteurs de pente (ex : dans le vallon du Tiefgraben).

Le secteur le plus riche reste le secteur de Weidesheim a I'aspect bocagé, les éléments
veégétaux sonl & conserver,

L'inscription de ces éléments wvégétaux en « éléments remarquables du paysage a
conserver » marque la volonté communale de préserver un cadre environnementale
intéressant et un cadre paysager agréable.

Boisements rivulaires du ruisseau d'Achen Secleur de hales dans le vallon de Tiefgraben
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Il — LES VYOLONTES CONCERNANT L'ENVIRONNEMENT NATUREL EXPRIMEES DANS

{E P.A.D.D.

Les volontés du Conseil Municlpal sont reprises dans le Projet d’Aménagement et de

Développsment Durable :

OBJECTIFS VALIDES PAR
LE CONSEIL MUNICIPAL

Prdserver de [l'urbanisalion les 2ones
inondables de fa Sarre, de {'Eichal el du
ruisseau d'Achen.

" TRADUCTIONS DANS LE P.L.U,

- inconstructibilitd dans la zone inondabla (seclaur Nij de
la Sarre en hordure nord de la commune.

- interdiction de créer des ramblais en zone inondable.

Prégsarver le cadre naturel du village : les
vergers aux alentours du villags, les haies
les plus remarquables et la végétation en
bordure des principaux cours d'eau de 1a
commune, nolamment [Eichel el la
ruisseal d'Achen,

- protection des haies et botsemenis dg barges jouant un
Bl imporant {rila paysager, biologique ou hydraulique}
par una inscription au PLU ("&léments remarquables du
paysage"}, aux lieux-dits « Binlzanbarg =,
« Schneiderhansenweis », « Nachtweid », &t en bordurs
de I'Elchal, 2n limita cuest du ban communal, du riisseau
d'Achen sur lout son cours, du village jusqu'd la
conflluence de la Sarre, en limite nord du ban communal,

- protection des vergers autour du villags et dans la padie
central par une insstiplion en "éléments remarquables du
paysage" et par un classement spégifigue en Nv (zons
naturelle vergers) aux lisux-dits « les Jarding »,

« Ochsenacker », « In der Weisa », « Krischeller »,

- prfection des massifs boisés de la eommune par un
classemeant an N {zona naturalla [orestigre) aux lisux-dits
« Muhlanwald = st = Grosswald ».
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