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COMMUNE de PUTTELANGE AUX LACS
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a I'enserdbléerritoire de la commune de PUTTELANGE
AUX LACS délimité sur le plan N°4.1 a I'échelle du 1/500@t n°4.2 & 4.4 aux échelles du 1/2580
et 1/2000™ par tireté entrecoupé de croix.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent reglemergigestituent a celles des articles R111-1. a R111-
27 du Code de I'Urbanisme a I'exception des articles d’ordre public R111-2, R111-4., R111-
5, R 111-6, R111-15, et R111-21 du Code debBldisme qui sont et restent applicables sur
le territoire communal :

L’article R111-2 (D n° 76-276 du 29 mat876, D n°98-913 du 12 octobre 1998, D n°2007-

18 du 05 janvier 2007)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre eté que sous réservde I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son

implantation & proximité d'autres installations. »

L’article R111-4 (D n° 76-276 du 29 mat876, D n° 77-755 du 7 juillet 1977, D n°99-266

du 1 avril 1999, D n°2007-18 du 05 janvier 2007)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accgpk® sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre |
conservation ou la mise en valeur ddite ou de vestiges archéologiques. »

L'article R111-5 (D n° 76-276 du 29 mars 1916n° 98-913 du 12 octobre 1998, D n°2006-
253 du 27 février 2006, D n°2007-18 du 05 janvier 2007)
« Le projet peut étre refusé sur des temajui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acappdésous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratorsi que de la nature et de l'intensité du
trafic. »

L'article R111-6 (D n° 76-276 du 29 msa1976, D n°2007-18 du 05 janvier 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres &uasr le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionageteuxieme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de smatiement n'est pas amable aux travaux de
transformation ou d'amélioratiate batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le @ages travaux s'accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d'un plafdedb0 % de la surface de plancher existant
avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain edesservi par plusieurs voies pimjet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.
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L’article R111-15 (D n° 76-276 du 29 mars 1976, D n° 77-755 du 7 juillet 1977, D n°83-812
du 9 septembre 1983, D n°86-984 du 19 aiR6, D n° 98-913 du 12 octobre 1998, D
n°2007-18 du 05 janvier 2007)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1.e110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous résaevkobservation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destinatioast de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement. »

L'article R111-21(D n°® 76-276 du 29 mars 19T6n° 77-755 du 7 juillet 1977, D n°2007-

18 du 05 janvier 2007)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre eté que sous réservde I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou t& des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'afeservation des perspectives monumentales. »

2. Sont également applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme
0 L145-1 (loi du 9 janvier 198flative au développement et a la protection de la montagne
et loi n°2005-157 du 23 février 2005) figurant en annexe au PLU.

1 L147-1 (loi du 11 juillet 1985 relative lairbanisme au voisinage des aérodromes et loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000).
L'éventuel plan d’exposition au bruit figure en annexe au PLU.

3. Il peut étre fait sursis a statuer par I'aitéocompétente, & une demande d’autorisation ou
d’utilisation le sol en vertu des dispositiodss articles L111-7 et L111-8 du Code de

I'Urbanisme :

- article L111-9 : enquéte préalable adéclaration d'utilité publique d'une
opération

- article L111-10 : projet de travaux publics

- articles L123-6 et L123-13 : prescription et révision/modification du PLU

- article L311-1: ZAC

- article L313-2 : secteurs sauvegardés et restauration immobiliere

- article 7 de la loi 85-1496 du 31 décembre 1985 relative a I'aménagement rural :
remembrement - aménagement.

4. Opérations d'utilité publique :
Le Permis de construire pe étre refusé sur les terrains dans l'opération selon les
dispositions de I'article L424-du Code de I'Urbanisme.

5. S'ajoutent aux regles du PLU les prescriptiprises au titre de législations spécifiques
concernant les servitudes d'utilité publiqueectant I'utilisation et I'occupation du sol
reportées sur le document graphique "Sereilict récapitulées dans les annexes du PLU.

6. Les annexes indiquant, a titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'il
y alieu:

1. Les secteurs sauvegardés, délimitégpptication des articles L313-1 et suivants ;
2. Les zones d'aménagement concerté ;

3. Les zones de préemption délimitées eriegon de l'article L142-1 dans sa rédaction
antérieure a la loi n° 85-729 du 18 juillet 19&%ative a la définition et a la mise en
ceuvre de principes d'aménagement et diéclal142-3 dans sa rédaction issue de la
méme loi ;
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4. Les périmetres a l'intérieur desquels s'agpiglile droit de préemption urbain défini par
les articles L211-1 et suivants ainsi gles périmétres provisoires ou définitifs des
zones d'aménagement différé ;

5. Les zones délimitées en application du e) de l'article L430-1 a l'intérieur desquelles
s'appliquent les dispositions relatives atnpe de démolir pnéues aux articles L 430-2
et suivants.

6. Les périmétres de développement priogidélimités en application de la loi n° 80-
531 du 15 juillet 1980 relative aux économies éfgie et a |'utilisation de la chaleur ;

7. Les périmetres d'interdiction ou de régienation des plantations et semis d'essences
forestiéres, les périmétres d'actions forestiéres et les périmeétres de zones dégradées a
faible taux de boisement, délimités en application des2bte et 3= de l'article L126-1
du code rural ;

8. Les périmetres miniers définis en application des titres II, Il et V du fivoeiIcode
minier ;

9. Les périmétres de zones spéciales deerebb et d'exploitation de carriéres et des
zones d'exploitation et d'aménagement coandagte carriéres, délimités en application
des articles 109 et 109-1 du code minier;

10. Le périmetre des zones délimitées enliegon de l'article L111-5-2 & l'intérieur
desquelles certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

11. Les périmetres a l'intérieur desquels l'atfa@ompétente peut surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'article L111-10 ;

12. Le périmétre des secteurs dans lesquejsrogramme d'aménagement d'ensemble a été
approuvé en application de l'article L332-9 ;

13. Le périmétre des secteurs situés au voisin@geinfrastructures de transports terrestres,
dans lesquels des prescriptions d'isolemeotistique ont été édictées en application de
I'article L571-10 du Code de I'Environnement ;

14. Le plan des zones a risque d’exposition au plomb ;

15. Les périmétres d’interventiodélimités en application de larticle L143-1 pour la
protection et la mise en valeur des eggaagricoles et naturels périurbains ;

7. Participation en cas de non-réalisation d’aires de stationnement

L’article R*332-17 du Code de I'urbanisme
Modifié par_ Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007t: BrJORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007

Le montant de la participation mentionnéeadtitle L. 332-7-1 est obtenu en multipliant la
valeur forfaitaire fixée en application de l'alin2alu présent article par le nombre de places de
stationnement non réalisées pour lesquelles letmmbsur ne justifieni de l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public diesteement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de l'opération, ni dlacquisition de places dans un parc privé de
stationnement répondaatix mémes conditions.

La valeur forfaitaire d'une place de stationnetneon réalisée est fixée par délibération du
conseil municipal ou de l'organe délibérant Kablissement public groupant plusieurs
communes et exercant la compétence définie dw 2° de l'article L. 5215-20 et au 1° du Il de
l'article L. 5216-5 du code général des colleddiwiterritoriales dans la limite prévue a l'article
L. 332-7-1 du présent code.

Article R*332-18 du Code de l'urbanisme
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La participation pour non-réalisation d'aires stationnement est due rpke bénéficiaire de
I'autorisation de construire.

Sont tenus solidairement au paient de la participation ;

a) Les banques, établissements financiers otgscide caution mutuelle qui sont garants de
['achévement de la construction ;

b) Les titulaires successifs de I'autorisation aiestruire ainsi que leurs ayants-cause autres que
les personnes qui ont acquis des droits sur l'imneedulglonstruire en vertu d'un contrat régi par
la loi n° 67-3 du 3 janvier 1967 relagihaux ventes d'immeubles & construire.

Article R*332-19 du Code de l'urbanisme

La participation pour non-réalisation d'airesst&ionnement est liquidée au taux en vigueur a
la date de la délivranaiu permis de construire.

Article R*332-20 En savoir plus sur cet article...

La participation est recouvrée en vertu d'un titreadette émis au vu dpermis de construire
par l'ordonnateur de la commune ou de ['établissement public groupant plusieurs communes €
exercant la compétence définie a l'article 4 (12°) de la loi n° 66-1069 du 31 décembre 1966.

Le montant de la participation doit étre verseglie délai d'un an qui suit la notification du titre
de recette.

Conformément a larticle_R. 241-5 du code des communes, les poursuites pour son
recouvrement ont lieu comme en matiére d'impots directs.
Article R*332-21 du Code de I'urbanisme

L'action en recouvrement de larfieipation pour non-réalisath d'aires de stationnement dont
dispose l'administration peut étre exercée judgxpiration de la quatriéme année suivant celle
au cours de laquelle le permis censtruire a été délivré. La prescription est interrompue dans
les conditions définies a l'artick975 du code général des impéts.

Article R*332-22 du Code de I'urbanisme
Le redevable de la particifian en obtient, sur sa demandedégrévement ou la restitution :

a) En cas de péremption du permis de construire ;
b) En cas de retrait ou d'anntite du permis de construire ;

c) Si les constructions sont démolies en wetune décision de justice pour violation d'une
servitude de droit prive ;

d) Si, dans le délai de cing ans a compliempaiement, la commune ou I'établissement public
compétent n'a pas affecté le montant de laigiaation a la réalisadh d'un parc public de
stationnement.

Article R*332-23 du Code de 'urbanisme

Les litiges relatifs a la participation pour nontiggtion d'aires de stationnement sont de la
compétence des juridictions administratives.

Sans préjudice du recours pour excés de pouvetestible d'étre formé contre la décision
d'octroi du permis de construire, les réclanrai sont présentées instruites et jugées selon les
régles de procédure applicables en matiére d'impdts directs.

8. En cas de divergence entre le réglement du PLU et le reglement d'un lotissement :

- Pendant une période de 5 ans a comptefagbévement des travaux du lotissement
constaté par délivrance du certificat adisiratif prévu aux articles R 462-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme, seuilglement du lotissement est applicable.
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- Au dela de cette période de 5 angustu'a la caducité du réglement du lotissement
dans les conditions prévued'article L.315-2-1 du Code d&Jrbanisme, ce sont les
régles les plus contraignantes qui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernante les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux
autorisés postérieurement étant nécessairementroweg au reglement du PLU et éventuellement
complémentaires en application des artick4R-3 et suivants du Code de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les regles lminisme ont été maintenues en application de
I'article L315-2-1 alinéa 2, figure dans les annexes du PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan LoddJrbanisme est entierement divisé en zones
Urbaines "zones U", en zones A Urbaniser "zones ,Adli' zones Agricoles "zones A" et en zones
Naturelles et forestieres "zones N".

1-LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent dassées en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements pubigtardgg ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lgmsiisons des différents chapitres du Titre 1l du présent

reglement sont :

= La zone U
Il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend telitat, des services, activités diverses et des
équipements publics.

= La zone Ux
Il s'agit d'une zone réservée essdletieent aux activités économiques.

2-LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiaine zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensedwleette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissntcbnditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit dierda réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisat®Bglépements internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensedebttte zone, son ouvesla I'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou anéwésion du plan local d'urbanisme.

= La zone 1 AU
Il s'agit d'une zone future non équipée, déstimssentiellement a I'habitat, aux services, aux
activités diverses et aux équipements collectifs.

= La zone 1 AUx
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future rémuipée, destinée essentiellement aux activités
économiques.

= La zone 2 AU
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Il s'agit d'une zone non équipée, destinéduebanisation future. Pour permettre apres
réalisation des équipements publics, une utibsatiptimale des terrains, cette zone doit étre
protégée.

Cette zone ne pourra étre mise en ceuvre qu'apres modification ou révision du PLU.

3-LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

4 -LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqueéaalogique, soit de l'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caotére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmeétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a l'article?3-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestidont exclus de la partie de ces périmetres qui
bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa prét¢géden constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'acauitédds, a la condition qu'elle® portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les zones peuvent étre divisées en secteurs.

Les limites de ces différentes zones et évdleiment des secteurs, figurent sur les documents
graphiques.

Les plans comportent égaleméas secteurs définis aux articles R123-11 et R123-12 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, I
configuration des parcelles ou le caractére des ecmtisins avoisinantes (articles 3 a 13 des réglements
des différentes zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régle®aipar le réglement

applicable a la zone, le permis censtruire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avsdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de iBesapprouvé par le Préfet de Bassin Rhin
Meuse - Préfet de la Moselle -18 novembre 1996 a effet & compder4 janvier 1997 prévoit : article D
51 « le principe est de préserver les zones inoadabhturelles, résiduelles et de fréquence centennale
de tout remblaiement, de tout endiguement etodée urbanisation ». Le PLU doit étre compatible ou
rendu compatible avant le 31 décembre 2001.
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ARTICLE 6 -SITES ARCHEOLOGIQUES

1) « Toute découverte de quelgu’ordre qu’elle sadisfige, structure, objet, monnaie...) doit étre
signalée immédiatement au Service RégiondlAtehéologie de Lorraine (6, Place de Chambre
- 57045 METZ Cedex T& 03.87.56.41.10), soit directememsit par I'intermédiaire de la
Mairie ou de la Préfecture, en application de l'article L531-14 ddeCdu patrimoine. Les
vestiges découverts ne doivent pas étre détautmt examen par un agent de I'Etat. Tout
contrevenant serait passible des peines podérsarticles 322-1 et 322-2 du Code Pénal, en
application des articles L114-3 a L114-5 du Code du Patrimoine ».

2) En application des article$22-1a L 522-4 du Code du Patrimoine :

- « les demandes d’autorisation de lotir de plus tie@®ares, de création de ZAC de plus de 3 hectares,
d’aménagement soumis a étude d'impact, de travaux sur immeubles classés, de travaux de plus de 10
000 m2 soumis a l'article R442-3-1 du Code de I'Utibme, sont systématiquement transmis pour avis
au Préfet de Région (DRAC) ».

- « les demandes de permis de cansr de permis de démolir, de lotissements et de ZAC de moins de 3
hectares, d’autorisation d'installation et de travalivers et, dans certas conditions, de travaux
soumis aux alinéas a) et d) de I'article R442-3-1Cddle de I'Urbanisme sont transmis pour avis au
Préfet de Région a partir de 3 000 m? seulénfeour la commune de PUTTELANGE AUX LACS, ces
seuils et leurs zonages ont été définis dans I'arrété préfectoral S@BE3A259 du 07 juillet 2003 ».

« L'article L421-2-4 du Code de I'Urbanisme stipwdorsqu’a été prescrite la réalisation d’opération

d’archéologie préventive, le permis de construire indique que les travaux de construction ne peuvent étre
entrepris avant I'achévement de ces fouilles. »

ARTICLE 7 -DEFINITIONS

- Annexe : batiment non accolé a la constarcrincipale, remplissant une fonction de
dépendances.

- Unité fonciére ou terrain : ilot de propriétéid’seul tenant, composé d’'une parcelle ou d’'un
ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire.
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DISPOSITIONS APPLICABLE S AUX ZONES URBAINES
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ZONE U

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond djuer®, au centre ancien de la commune et aux
zones d'extension récentes d'habitat, et d’autre qnartzones d’habitat de loisirs et aux activités qui s’y
rattachent, et aux zones d’équipements publics et collectifs.

Cette zone comprend de I'habitat, des servamsjités diverses et des équipements collectifs.
La zone U comporte 4 secteurs correspondant a :

- Ua: centres anciens de la commune, comprenant de I'habitat, des services et activités
diverses. Les constructions, céannes pour la plupart sont majoritairement édifiées en
ordre continu. L’indice i indique la nature inondable du secteur.

Le secteur comprend deux sous secteurs: Ual, correspondant au centre ancien de
Puttelange aux Lacs, et Ua2, corres@miciux centres anciens des annexes.

- Ub: secteur d’extension & dominante d’habitat. L’indice i indique la nature inondable du
secteur.
Le secteur comprend deux sous secteurs : ldahs lequel des régles de hauteur et
d’'implantation différentes ont été inscrites,#12, dans lequel des régles d’implantation
particulieres ont été inscrites.

- Uc: secteur réservé a I'habitat de loisirsaek activités s’y rattachant. Ce secteur est
équipé dans le cadre d’AFU (Associatidfencieres Urbaines). Le secteur comprend un
sous secteur, Ucl, correspondant au campaunicipal, ou des regles spécifiques sont
édictées.

- Ue: secteur réservé aux équipements publics et collectifs (scolaires, sportifs, culturels,
sanitaires, sociaux et de loisirs). L'indic@dique la nature inondable du secteur.

L'article R111-2 sera notamment appliqué :
- dans les périmetres "installations cl@sséndiqués dans le rapport de présentation,

- dans les périmétres grisés définissant un rigtatarel (zone inondable du Moderbach) et dans le
périmétre du PIG du barrage ktang de Diefenbach.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise aat@tion préalable, en vertu de la DCM du 25 MARS
2011.

2. Les démolitions sont soumises a une autodeafirévue a l'article R 421-26 et suivants du
Code de I'Urbanisme, en vartle la DCM du 25 MARS 2011.

3. Dans le cas d'un lotissement ou dans celui @enatruction, sur un ménterrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fambjét d'une division en propriété ou en jouissance,
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les regles édictées par le plan local d'urbanisomt appliquées sur chaque terrain nouvellement
cree.

ARTICLEU1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements iistallations de toutes natures de&sira accueillir des activités pouvant porter
atteinte a la salubrité et adécurité, ou apporter une géne maléej sonore, olfactive ou visuelle,
ou qui, par leur taille ou leur ganisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou
urbaine de la zone

- les dépdts de toutes natures notamment de viddlesilles, matériaux de démolition, déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, vieux véhicules désaffectés

- les carriéres, décharges, déchetteries, casses

- les habitations légéres de loisirs, 'aménagement de terrains de camping et de stationnement de
caravanes, en dehors du secteur Uc

- les garages collectifs de caravanes en dehors du secteur Uc

- le stationnement de caravanedJsai et Ubi et en secteur Ue

- le stationnement de caravanes isolées Hes terrains aménageés en secteur Uc
- les nouvelles exploitations agricoles

- les chenils

- les constructions a usage industriel

- les entrepbts commerciaux, en dehors du sous secteur Ub1l

- les commerces en secteur Ue

- les discothéques

- les installations et constructions liées aux paradtrdiction et de jeux permanents, aux stands et
champs de tir, aux aires aménagées pour la pratiqgue des sports motorisés,

- les abris a animaden secteurs Uc, Ue et en sous secteur Ual

- dans les autres secteurs, les abris a animaugukiiinité fonciére est inscrite également en secteur
Nj

- les constructions principales qeiigendrent ou engendreraiane deuxiéme ligne en secteur Ua

- les remblais de toute nature et de tout volume en secteurs Uai, Ubi et Uei

! Abri & animaux : abri pour des équidés (chevaux, anes...) ou des animaux destinés a I'élevage familial

12
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ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

1

6.

CONDITIONS

. Les constructions a usage :

- d'artisanat et les installations classées a condition :
a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commaodité des habitants.

b) qu'elles n'engendrent pas de risques et de ragisancompatibles avec le caractére de la
zone (bruits, trépidations, odeurs...).

. En secteur Ub, les constructianssage agricole a condition :

a) gu'il s'agisse d'une extension a usageatkage de matériel oLk & une mise aux normes
de l'exploitation.

c) qu'elles n'engendrent pas de risques et de ragisancompatibles avec le caractére de la
zone (bruits, trépidations, odeurs...).

. En sous secteur Ual, les transformationaneénagements des rez-de-chaussée existants, a

condition de conserver les acces aux étages supérieurs.

. Dans les secteurs Uai, Ubi et Uei, lesupetions et utilisations non mentionnées a I'article U1,

a condition que les pieces susceptibles d’accudilir personnes et des biens soient situées au
dessus de la cote des plus hautes eaux.

. En secteurs Ua et Ub, le stationnement dtar@vane sur un terrain, a condition que celui ci

accueille la construction principaleate la caravane soit unique sur ce terrain.

En secteur Uc :

a) les constructions non mentionnées a l'article U1, a condition :

7

8

- qgu'elles soient compatibles avec la vocation de loisirs du secteur

- que la conception et la localisation de Bogtion ne conduisent pas a des délaissés de
terrains inconstructibles et que I'opération soinpatible avec le développement ultérieur
de la zone

- gu'il n'y ait pas plus d'une cotrsiction a usage d’habitation sume méme unité fonciére

b) les occupations et utilisations du sol non timmées a l'article Ul situées dans la partie

grisée des documents graphiques, a condition qu'elles respectent les dispositions de l'arrété

préfectoral n°2002-AG/3-166 du 21 novembre 2008ndsant le PIG en aval de I'étang de
Diefenbach.

c) les terrains de camping, a condition dgae excéder 50 emplacements a I'hectare.

d) les annexes a I'habitation, a condition queregériaux de constructh s'apparentent a la
construction principale ou soient en bois.

. En secteur Ue, les constructions a usagebidtaon et leurs dépendees, a condition qu'elles

soient destinées au logement des personnesla@résence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance etdardiennage des équipements.

. En dehors des secteurs Uc, Ue et du sous secteur Ual, lorsque 'unité fonciére n’est pas inscrite

en secteur Nj, les abris a animaux, a condition :

gu’ils ne constituent gu'une construction unique sur le itersapportant la construction
d’habitation,

gu'ils n'abritent pas d'animaux autres quevelix, volailles, lapins, moutons ou animaux
domestiques,

gue I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial,
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9. Les constructions d’habitation et d’activités,andition qu’elles soient implantées a plus de
15 metres de la lisiére des foréts soumiseségime forestier et des espaces boisés classés.

10.Les occupations et utilisations du sol non n@mniges a l'article U1 situées a moins de 35
meétres en contrebas du périmétre du cimetiéoendition qu'elles ne comportent pas de partie
de construction en sous-sol, et ne nécessitentegpforage d'un puits destiné a I'alimentation en
eau.

11 Les affouillements et exhaussements dudabndition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement d’'une occupation ou utilisetidu sol admise dans les divers secteurs.

12 A l'intérieur des couloirs de bruit inscrits sur les documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol non mentionnées a l'article U1 et concernées par l'arrété préfectoral n°99-2 —
DDE/SR du 29 juillet 1999, a condition qu’elles respectent les dispositions de cet arrété.

13.Les ouvrages techniques, a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics, concourant aux missions des services publics ou d’intérét général.

14. Les éoliennes, a condition d’étre installées sur le toit des constructions ou a l'arriere des

constructions principales. Dans ce dernier cas, @lgsont se situer en tous points a plus de 20
metres des constructions principales voisines.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doiteétlesservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristigues proportionnées a l'importancel'decupation ou de l'utilisation des sols
envisagee.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins :
- 6 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire en secteurs Ua, Ub, Uc
- 5 meétres d'emprise en secteur Ue

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon a petreeux véhicules de service de faire demi-tour.

4. En secteur Uc, les voies piétonnes doivent avoir au moins 4 meétres d’emprise.
[I- Acces
1. Les caractéristiques d'un acces carrossable dgieemiettre de satisfaire aux régles de desserte

concernant :

- la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de l'accés est
fixée a 3,50 metres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'umai@ peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les voies piétonnes, les chemins de

marchepied, les pistes cyclables, les pistes denséfde la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express.
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3. Les accés nouveaux hors agglomération sur les RD 656 et RD 674 sont interdits.
Les acces nouveaux sur la RD 174p a proximité du carrefour avec la RD 674 sont interdits.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant almentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2. Les forages ou captages de sources privéesmtepas autorisés a moins de 35m des limites
parcellaires des pétitionnaires (art.10, arn@téfectoral n°80-DDASS-II1/1°-494 du 12 juin
1980 modifié, portant RéglemieBanitaire Départemental).

[l - Assainissement
1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au

réseau collectif d'assainissement si celui-ongmnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ostaitation devra étre assainie par un dispositif
conforme a l'arrété interministériel techniglie6 Mai 1996 relatif & I'assainissement non collectif.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitiliéeoulement des eaux pluviales dans le réseau
public.

En I'absence d'un réseau d'eaux plegale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnésptant I'évacuation des eaux pluviales.

1l - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électe, de téléphone et tidédistribution doivent
étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistributidis €afs le périmétre
des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de contraintes techniques relatives eéddisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif, pour étre constructible, un terraoit avoir une superficie minimale de 606.m

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

En secteur Ua :

1. Dans les secteurs construits en ordre coftisauf dispositions particuliéres inscrites sur le
document graphique, la facade sur rue et sueteate ouverte a la circulation publique, des

constructions principales, doit se situer dans la bande formée par le prolongement des facades

sur rues des constructions principales voisines les plus proches.

2 Ordre continu : constructions mitoyenmesbaties sur limites au moins d’un coté
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Les autres constructions ne peuvent s'implanter en avant de la facade des constructions voisines
les plus proches.

Dans les secteurs construits en ordre disconlanfacade sur rue des constructions principales

doit se situer dans une bande comprise entre 5 et 10 metres de I'alignement des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer. Les autrestogetions ne pourront s'implanter a moins de 5
meétres de l'alignement des voies publiquestaries, a modifier ou a créer. Pour les voies
privées, la limite d’emprise de la voie sgbstitue a la définition de I'alignement.

Toutefois, la reconstruction d’'un batiment ses traces de I'ancien batiment est autorisée, dans

le cas ou les alignements a respecter modifieraient I'organisation urbaine du secteur.

Cet article ne s'applique pas aux équipemguldics, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

Dans les autres secteurs :

1.

En secteur Ub, la facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, de la
construction principale projetée doit étre implantée dans une bande comprise entre 5 et 20
meétres de I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, excepté en sous
secteurs Ub1l et Ub2.

Toutefois, pour I'extension d’'une construction éxiige ou pour une construction en alignement
d’une construction existante, des implantatiortsesuque celles prévues ci-dessus peuvent étre
admises lorsque le retrait permet d'aligner cellaveic la construction existante, dans le but de
former une unité architecturale.

Pour les voies privées, la limite d’emprise dedé& se substitue a la définition de I'alignement.

En sous secteur Ubl, la facade sur rueretosite voie ouverte a la circulation publique, de la
construction projetée doit étre implantée a plus de 5 métres dméaient des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer.

En sous secteur Ub2, la construction poétra édifiée en limite d’emprise publique.

Pour les voies privées, la limite d’emprise dedé& se substitue a la définition de I'alignement.

En secteur Uc, la fagade sur rue et sur touteowoverte a la circulain publique, de la

construction projetée doit étre implantée a pluS detres de I'alignement des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Pour les voies privées, la limite d'emprise deoli@ se substitue a la définition de I'alignement.
Dans ce cas, le recul minimum peut étre ramené a 3 metres.

Toutefois, pour I'extension d’'une constructexistante, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises loteqegrait permet d'aligner celle-ci avec la
construction existante, dans le Hetformer une unité architecturale.

. En secteur Ue, la facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, de la

construction projetée doit étre implantée a plus de 5 metres dméaient des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer. Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se
substitue a la définition de l'alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le
retrait permet d'aligner la nouveld®nstruction avec une constractiexistante, dans le but de

former une unité architecturale.

Cet article ne s'applique pasx équipements publics et collectifs dans les secteurs Ua et Ub, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fometiment des services publics ou concourant aux
missions des services publics.
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ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. En secteur Ua, dans les sect@mnrsstruits en ordre continu:

a) Les constructions projetées doivent étre édsi d'une limite séparative a l'autre lorsque le
terrain a une facade sur rue inférieure ou@gal0 métres. Cette obligation ne s’impose pas
aux constructions annexes érigées en seconde ligne par rapgodnstruction principale.

b) Lorsque le terrain a une facade sur rue sepégi a 10 metres, les prescriptions suivantes
s'appliquent en facade sur fue

- en cas de mitoyenneté sur une seule limiteusdjye, la construction projetée devra étre
édifiée sur la limite séparative ou la construction directement voisine a été implantée,

- en cas de mitoyenneté sur les deux limites sdipas, la construction projetée devra étre
édifiee au moins sur une des limites séfpaga. Dans ce cas, la distance par rapport a
l'autre limite séparative, comptée horizontalendmtout point de ce batiment au point de
la limite du terrain qui en est le plus rappgrécdoit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur sous égout du batiment projeté, sansoir étre inférieure a 3 métres. Un mur de
liaisor devra assurer la continuité du bati avacconstruction voisine mitoyenne en
facade sur rue le cas échéant.

2. Dans les autres secteurs, a moins que le batimemsiruire ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout pointel®atiment au point de la limite du terrain
qui en est le plus rapproché, doit étre au mdgale a la moitié de la hauteur sous égout du
batiment projeté, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres.

3. Tout point d'une éolienne sera situé a plud@denétres des limites séparatives d’un terrain.
4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics et collectifs, ni aux ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des servicelicpuliu concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. En secteurs Ua et Ub, sur une méme propriét constructions non contigués doivent étre
distantes de 3 metres au minimum.

2. Cette régle ne s’applique pas aux dépendances égralgris..), ni au sous secteur Ub2, ni aux

ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

1. En secteur Ub, en dehors du sous secteur Ub2, I'emprise au sol totale maximale des
constructions édifiées sur un méme terrain est fixée a 50% de la surface du terrain.

2. En secteur Uc, I'emprise au sol totale maximale des habitations édifiées sur un méme terrain est
fixée & 20% de la superficie du terrain, sans pouvoir excéder?20@&mprise au sol totale
maximale des annexes & I'habitation édifiées sur un méme terrain est fixée a 30m

% ne s’applique pas aux constructions annexes érigées en seconde ligne par rapport & la constnisiten piisLix
batiments religieux
* possibilité d’'aménager un porche
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3. Cette disposition ne s’applique pas aux ouggafgchniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, ou concourant aux missionssdegces publics, ni au sous secteur Ub2.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. En secteur Ua, dans les secteurs construits ea ootitinu, en facade sur rue, la hauteur de la
construction projetée, ne peut étre infériedie plus de 1 métre a la hauteur la moins
importante, ni supérieure de plus de 1 métta Bauteur la plus imptante des constructions
principales directement voisines. Ces hautesost calculées en facade sur rue, du terrain
naturel avant tout remaniement a I'’égout de la toiture.

Hors facade sur rue, la hauteur maximale dasstructions ne pourra étre supérieure a la
hauteur la plus importante des constructionscipales voisines les plus proches. Ces hauteurs
sont mesurées du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout de la toiture.

En facade sur rue, la pente de toit dedastruction projetée et du mur de lias@névu a

larticle U7, devra s’inscrire dans la fourchette des pentes de toits en facade sur rue des
constructions principales directement voisin€ette prescription ne s’applique pas aux
auvents.

La hauteur minimale du mur de liaison yaréa I'article U7, alinéa 1b, mesurée du terrain
naturel avant tout remaniement adout de la toiture ou hors tBuest fixée a 2,50 métres, la
hauteur maximale a I'’égout de la toiture ou hotd,toe devant pas étre supérieure a la hauteur
maximale a I'égout de la toiture en fagadersirde la constructionlaquelle il est attenant.

2. En secteur Ua, dans les secteurs construiterdre discontinu, la hauteur maximale de la
construction projetée, mesurée du terrain naturghtatout remaniement a I'égout de la toiture,
est fixée a :

- 10 metres en sous secteur Ual,
- 7 metres en sous secteur Ua2

3. En secteur Ub, la hauteur maximale de la construction projetée, mesurée du terrain naturel avant
tout remaniement a I'égout de la toiture, est fixée a :
- 7 métres, avec possibilité d’'améeagn niveau sous combles
- 12 métres en sous secteur Ubl

4. En secteur Uc, la hauteur maximale de la caostin projetée, mesurée du terrain naturel avant
tout remaniement a I'égout de la toiture est fixée a :
- 5 meétres pour les constructions a usage d’habitation
- 8 metres pour les constructions a usage d’hotels et de restauration

5. Lorsque le terrain naturel est en pente, (depée a 10 %) les facades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres dadangt la hauteur est mesurée au milieu de
chacune d'elles.

6. Pour les constructions annexes au batimentcipdh, la hauteur maximale hors tout de la
construction projetée, mesurée du terrain naturel avant tout remaniement, est fixée a 4,50
metres.

7. La hauteur maximale des éoliennes est fixée a 12 métres hors tout.
8. Les regles de hauteur ne s'appliqugras aux ouvrages technigues nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concousartmissions des services publics, ni aux
équipements publics et collectifs.

® le cas échéant
® e cas échéant
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ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Les constructions et leurs extensions, iame les éléments d'accompagnement (cl6ture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, I'aspect et la couleur,

= les éléments de facade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.

Formes et volumes

2)
b)

Toitures :

les conduits de cheminées et d’aération en pignons sont interdits

les toits a pans inversés avec chéneau central sont interdits. Les toits en terrasse sont
autorisés, a condition d’étre un élément partiel la construction et d'étre de faible
hauteur.

Facades et murs

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents doivent s’harmoniser avec la facade
principale en ce qui concerne la nature deduds et leur teinte. Les balcons ou autre saillie

ne devront pas dépasser la facade de plus 2 métres. En secteur Ua, I'implantation des
balcons en facade sur rue respectera I'alignement des facades.

Matériaux

Toitures : hors toits en terrasses, toits pliaiiss végétalisés, toits solaires ou agrémentés

de panneaux solaires, les toitures des tcociBons principales seront recouvertes de
tuiles, imitation tuiles ou ardoises naturelles, de couleurs naturelles et de teinte mate. Sauf
en secteur Ua, le bac acier de teinte retegee cuite est également admis pour les
constructions de commerces, dartisanat, de services, de bureaux, les entrep6ts
commerciaux. En secteur Ua, les toits végétalisés sont interdits en fagade sur rue.

Facades et murs : en secteur Ua, les facades des constructions principales et de toute
construction en facade sur rue, seront crépies ou en pierres appafEmsescteurs Ub et

Uc, sont interdits les matériaux préfabriqués tels que carreaux de platre, agglomérés,
briques, s’ils ne sont pas destinés a recevoir un revétement, le bossage en facade, les
bardages métalliques et plastiques, les revétes de céramiques. Toutefois, en secteur

Uc les bardages plastiques imitant le bois seront autorisés ; en sous secteur Ucl, les
bardages plastiques seront également ad®ri en sous secteur Ub2, les bardages
métalliques ou plastiques sont autorisés. Dassécteurs Ua et Ub, les facades en bois ou
bardées de bois sont admises a condition que le bois soit peint pour mieux s’intégrer au
paysage urbain environnant.

Annexes : les annexes au batiment principaint la S.H.O.B. est supérieure a 30m
devront étre réalisées soit en bois, soit s'eg@r a la construction principale (reprise
des matériaux de construction et de cowvejt Les panneaux solaires, tuiles solaires,
toits végétalisés sont admis.

" pour les encadrements ou facades d’appareillages locaux de pierres
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e Couleurs

Les couleurs des murs et facades seront celles qui s’harmonisent avec I'environnement
immédiat, le blanc pur et les couleurs vives et brillantes étant proscrites. En sous secteur Ucl,
le blanc pur est autorisé.

e Clbtures

- En secteurs Ua, Ub et Uc, les cl6tures sumhserveront une hauteur totale maximale de
1, 50 métres. Elles pourront étre constituées :
- de haies vives,
- d'un dispositif a claire voie doublé d'une haie
- d'un mur bahut, dont la hauteur n’excédera pas 0,70 meétres, surmonté ou non d’un
dispositif a claire voie et doublé éventuellement d’une haie
Les éléments de clbture préfabriqués en ciment sont interdits.

Les cl6tures en limites séparatives seront limitées a 2 métres maximum de hauteur.
Aux embranchements des voies ouvertes &idaulation publigue ou a l'approche des
traversées des voies ferrées, la hauteur dagretbhe pourra excéder 0,8 métres au dessus du
terrain naturel, sur une longueur de 10 meétres comptés de part et d'autre de I'emprise des
chaussées desdites voies.
e Publicité

La publicité sur pignons est interdite

2. Les regles spécifiques d'aspect extérieer s'appliquent pas aux ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des serviceBcputu concourant aux missions des services
publics, ni aux équipements publics et collectifs.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhiculesespondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

Secteur Ua Secteurs Ub et Uc
Logement 1 emplacement Maison individuelle 2  emplacements  hors
garage
Construction 1,5 emplacements par Construction 2 emplacements par
collective de tranche entamée de 50m? collective de tranche entamée de 50m2
logements de surface de plancher logements de surface de plancher
Hétel 1 emplacement/chambre Hotel 1 emplacement/chambre
Restaurant 1 emplacement /12m? de Restaurant 1 emplacement /10m2 de
salle salle en Ub
3 emplacements /10m2 de
salle en Uc
Commerces et 1 emplacement/20m2 de Commerce 1 emplacement/20m2 de
services (y compris surface de vente ou de surface de vente
artisanat ou atelier surface de plancher
automobile) (selon la nature de la
construction)
Salles de cinéma, 1 emplacement/5 places Salles de cinéma, 1 emplacement/5 places
réunions, spectacles réunions, spectacles
Bureaux 1 emplacement/20m2 de Bureaux 1 emplacement/15m2 de
surface de plancher surface de plancher
Hopital, clinique, 1 emplacements/ 3 lits Hopital, clinique 1 emplacements/3 lits
établissements socio- Maison de retraite 1 emplacements/5 lits
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médicaux (y compris Artisanat 1 emplacement / 50m?
maison de retraite) Ateliers automobiles 1 emplacement pour 50m?
Campings en Uc 1 emplacement par tente
ou caravane ou mobilhome

CONSTRUCTION D'INTERET COLLECTIF ET EQUIPEMENT PUBLIC
Les aires de stationnement correspondant a ces besoins doivent étre suffisantes pour accueillir le stationnement des
employés, des visiteurs et du trafic lié a ces occupations du sol.

2. Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher ou des surfaces de vente.
La valeur obtenue par le calculdassus est arrondie a l'unité supérieure.

3. En secteur Ue, les aires de stationnement quuretantes aux occupations des sols doivent étre
suffisantes pour répondre aux besoins engendrés.

4. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfairerhéme aux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut &ne quitte de ces obligatioes justifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat, soit de l'obtention d'une concemsia long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de ré#isasoit de l'acquisition de places dans un parc
privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été priseoampte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnementitae@ des obligations visées a l'alinéa précédent,
elle ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie; a I'occasionalme#e autorisation.
Si les travaux ou construction ne sont gasmis a l'obtention d'une autorisation prévue a
l'article L421.1, les dispositions contenuesnglde plan local d'urbanisme relatives a la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

5. A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue &lF dlinéa, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée paoleseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement.

6. Il n'est pas fait obligation de réaliser dagses de stationnement pour les logements locatifs
destinés aux personnes défavorisées mentionnés a I'aftadeld loi 90-149 du 31.5.1990.

7. Voir dispositions généles, article 2, alinéa 7.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. En secteurs Ua, Ub et Ue, les surfaces libresodstruction ainsi que les aires de stationnement
doivent étre plantées ou aménagées. En setteufes surfaces libres de construction et les
délaissés des aires de stationnement doivemgézonnées ou plantées a raison d'un arbre pour
2 places.

2. En secteurs Ua, Ub et Uc, les marges del rerzervées le long des voies seront traitées en
jardin d'agrément. Il est formeleent interdit d'y faire des dépbts ou d'y installer tout abri ou
édicule méme a caractere provisoire de quelque nature que ce soit.

3. En secteurs Ua, Ub et Uc, tout abattagehites est interdit sauf s'il est rendu nécessaire pour
I'implantation des constructions. Dans ce cas, et pour autant que le testgitibre le permet,
les arbres arrachés doivent étre remplacés par un nombre équivalent d’arbres nouveaux, a
planter sur le fond considéré, a condition qes plantations ne soient pas contraires a des
processus d'utilisation d’énergies renouvelables (ex : géothermie).

4. En secteurs Ua et Ub,sldotissements ou groupes d’habitation de plus de 5b@@wront

comporter un espace libre ou planté d'une sugerfi'un seul tenant au moins égale a 5% de
leur surface totale, déductiorittades voies de circulation.
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En secteur Uc, les lotissements ou groupes d’habitation devront comporter au moins 10% de la
superficie du terrain en espace vert d’'accompagngerdent la moitié au moins en espace libre
ou planté d'un seul tenant.

5. En secteur Ub, les dossiers de lotissements g@elesis de construire dgroupes d’habitations
devront comporter un plan faisant ressortir les espaces plantés et les arbres d’alignement isolés
existants avec leurs caractéristiques (essence, hauteur...). Les plans de masse devront faire
apparaitre les arbres qui auront été conserveés et ceux qu’il est envisagé de remplacer.

6. En secteur Uc, les parties communes réservéespatits £t jeux, ne peuvent étre inférieures a
10% de la surface totale dedane couverte par I'’Associatiorokciére Urbaine. De méme, dans
les campings autorisés, les espaces libres de sports ou de jeux devront représenter au moins 10%
de la superficie du terrain de camping amén@gdte disposition est valable pour les créations
de terrains de campings et pour la régularisation de ceux existants.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE Ux

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée essdietieent aux activités économiques.
L'indice i indique la nature inondable du secteur.

L'article R111-2 sera notamment appliqué dansdeteur Ux i définissant un risque naturel (zone
inondable du Moderbach).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise aatétion préalable, en vertu de la DCM du 25 MARS
2011

2. Les démolitions sont soumises a une autooisatrévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

3. Dans le cas d'un lotissement ou dans cella denstruction, sur un mée terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fawbjét d'une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le plan local d'urbanisom appliquées sur chaque terrain nouvellement
créé.

ARTICLE Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter

atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou edgant des risques et nuisances incompatibles avec le
caractéere des secteurs urbains voigimsits, trépidations, odeurs....),

- les carrieres ou décharges, déchetteries ou casses

- les dépbts non liés aux activités admises, notamuaenieilles ferrailles, matériaux de démolition,
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, vieux véhicules désaffectés

- les garages de réparation non intégrés a une concession
- I'aménagement de terrains de campieg,habitations Iégeéres de loisirs
- le stationnement de caravanesestdgarages collectifs de caravanes

- les installations et constructions et liées aux arattraction et de jeux pmanents, aux stands et
champs de tir, a la pratique des sports motorisés

- les constructions a usage industriel

- les constructions a usage agricole, les chenils
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- les constructions d’habitation et leurs annexes

- les remblais de toute nature et de tout volume en secteur Uxi

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions non mentionnées a l'article UkTondition que I'opération soit compatible
avec le développement ultérieur du secteur Ux, Uxi ou 1AUX.

2. Dans le secteur Uxi, les occupations et utilises du sol non mentionnées a l'article Ux1, a
condition que les piéces susceptibles d'accueilbr girsonnes et des biens soient situées au-
dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

3. Les affouillements et exhausseméntiu sol, a condition gu'ils soient nécessaires au
fonctionnement d’'une occupation ou istition du sol admise dans la zone.

4. A l'intérieur des couloirs de bruit inscrits rsies documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol non mentionnées a l'article Ux1 et concernées par I'arrété préfectoral n°99-2
— DDE/SR du 29 juillet 1999, @adition qu’elles respectent ldispositions de cet arrété.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit étlesservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importancel'decupation ou de lutilisation des sols
envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 8 meétres
d'emprise.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon a petraeux véhicules de service de faire demi-tour.

lI- Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable dgeemittre de satisfaire aux régles de desserte

concernant :

la défense contre l'incendie et la préteccivile; 'emprise minimum de l'acces est
fixée a 3,50 meétres.

la sécurité publique, notamment lorsqu'umaie peut étre desservi par plusieurs
voies, l'acces sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accasosaable sur les voies piétonnes, les chemins de
marchepied, les pistes cyclables, les sentiengstiques, les voies express et les autoroutes.

3. La création d’accés nouveaux hors agglomératioteswoiries départementales est interdite.

8 en dehors des remblais en Uxi
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ARTICLE Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitam¢ alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

[l - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au

réseau collectif d'assainissement si celui-ongmnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation doit étre assainie par un dispositif conforme
a l'arrété interministériel technique durai 1996 relatif a I'assainissement non collectif.

La nature des effluents doit étre compatible avec les caractéristiques du réseau.
En cas d’'incompatibilité le constructeur doit asslgdraitement des eaux usées avant rejet.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitiliéeoulement des eaux pluviales dans le réseau
public.

En I'absence d'un réseau d'eaux plegale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnéspatant I'évacuation des eaux pluviales.

1l - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux de distribution d'électricité, deptédie et de télédistribution doivent étre réalisés
de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistributidis €afs le périmétre
des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Ux 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. La facade sur rue et sur toute voie ouverte @rtaulation publique de laonstruction doit étre
implantée a plus de :
- 10 métres de I'emprise publique de la RD30
- 5 meétres de I'emprise des voies de distribution internes existantes, a modifier ou a créer

2. Cet article ne s'applique pas aux équipespublics, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpadé la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiladeuteur sous égout du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE Ux 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE Ux 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée, mesurée a partir du terrain naturel,
est fixée a 12 métres.

2. Les regles de hauteur ne s'appliqugras aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, aigse les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

2. Les facades des constructions et installatiorens@bligatoirement crépies, en bois ou revétues
d’un bardage.

3. Les aires de stockage devront étre entretenues. Seront notamment prises toutes les mesures
susceptibles de réduire leur impact visuel (cli@X'implantation, nature de la cléture...).

4. Les clétures sur rue observeront une hauteuximede de 2 métres. Les murs pleins sont
interdits pour les clotures en fagade sur rue, les murs bahuts d’'une hauteur maximale de 0,70
meétres étant autorisés.

ARTICLE Ux 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondanbasoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargemestw€hicules doivent étre assurés en dehors des
voies publiques.

2. Les aires de stationnement réservées a féett doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a l'activité.
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3. Voir dispositions généles, article 2, alinéa 7.

ARTICLE Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de construction doivent étre aménagées.

2. En particulier le long de la RD 30, les plargas en bordure de la reutépartementale devront
étre aménagées par les constructeurs.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLE S AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1 AU

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future rémjuipée, destinée a I'habitat, aux services, aux
activités diverses et aux équipements collectifs.

La zone 1 AU comporte 3 secteurs spécifiques :

- secteur 1AUa, ou les constructionscawp par coup sont admises ;

- secteur 1AUe, destiné aux équipements publics ; le sous secteur 1AUei, concerné par une zone
inondable, est destiné a l'ingpitation d’'une déchetterie.

- secteur 1AUv, destiné aux constructions, installations et ouvrages liés ou nécessaires au bon
fonctionnement et a I'exploitation de I'autoroute A4 ;

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. Excepté au droit du secteukUy, I'édification des cl6tures esbumise a déclaration préalable,
en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

2. Les démolitions sont soumises a une autooisgtiévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

3. Dans le cas d'un lotissement ou dans celui @eatruction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fambjét d'une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le plan local d'urbanisomt appliquées sur chaque terrain nouvellement
créé.

ARTICLE 1 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter
atteinte a la salubrité atla sécurité, ou apportene géne matérielle, sonomfactive ou visuelle, ou
qui engendrent des risques ou nuisances incongmtiévec le caractere des secteurs (bruits,
trépidations, odeurs....), ou qui, par leur taila leur organisation sont incompatibles avec la
structure architecturale ou urbaine des secteurs

- les dépbts de toutes natures, notamment deesdirrailles, matériaux de démolition, déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, vieux véhicules désaffectés

- les carrieres, décharges, casses ou garages de réparation

- les stations services et dépbts d'lyahirbures, en dehors du secteur 1AUv
- les habitations Iégéres de loisirs

- l'aménagement de terrains de camgpét de stationnement de caravanes

- les garages collectifs de caravanes
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- le stationnement d’'une ou de plusieurs caravauesun terrain n’accueillant pas la construction
principale

- les constructions et installations a usaggcole ou d'élevage commercial et chenils
- les constructions a usage industriel

- les entrepdts commerciaux

- les discothéques

- les installations et constructions liées aux paredtrdiction et de jeux permanents, aux stands et
champs de tir, aux aires aménagées pour la pratique des sports motorisés,

- en secteur 1AUe, les constructions a usage d’Hednitat leurs annexes, de commerces et services,
d’hébergement hételier,

- en sous secteur 1AUei, toute construction, migaraune déchetterie et les aménagements liés,
- les abris a animaux, lorsque I'unité fadre est inscrite également en secteur Nj

ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SQOUS
CONDITIONS

1 - Les constructions non mentionn@d&rticle 1 AU 1, a condition :

a) qu’elles s'inscrivent dans un schéma d’aménagement d’ensemble.
En secteurs 1AUa, 1AUe et 1AUv, les condiinres pourront étre édifiées au coup par coup.

b) qu'elles soient compatibles avec la vocation des secteurs.

c) que la conception et la localisation depération ne conduisent pas a des délaissés de
terrains inconstructibles et que l'opération soinpatible avec le développement ultérieur
des secteurs.

2. Les constructions a usage dartisanatlest installations classées a condition qu'elles
correspondent a des besoigs@ssaires a la vie et adammodité des habitants.

3. Le stationnement d'une caravane sur un mémain, a condition qu’elle soit unique sur ce
terrain et que celui ci accueille la construction principale.

4. En secteur 1AUv, les constructions, installatieb®uvrages, a condition qu'’ils soient liés ou
nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de’A4

5. Lorsque 'unité fonciére n’est pas inscrite en secteur Nj, les abris & animaux, a condition :

- quils ne constituent qu'uneconstruction unique par terrain supportant la construction
d’habitation,

- gu'ils n'abritent pas d'animaux autres qu’animaux domestiques

- que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial

6. A l'intérieur des couloirs de bruit inscrigr les documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol non mentionnées a l'article 1Aéticoncernées par l'arrété préfectoral n°99-

° stations essences, postes de sécurité, barriéres de péage, aire de repos (dont restaurants des aires de services des
autoroutes), services publics de secours et d’exploitation...
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2 — DDE/SR du 29 juillet 1999, relatif a I'isolemescoustique des batiments affectés par le
bruit, & condition qu’elles respectent les dispositions de cet arréteé.

7. Les affouillements et exhaussements du sol, & condition qu’ils soient nécessaires au
fonctionnement d’'une occupation ou utilisatidu sol admise dans les divers secteurs.

8. Les ouvrages techniques, a condition qu'ils reoreécessaires au fonatimement des services
publics, concourant aux missions des services publics ou d’'intérét général.

9. Les constructions d'habitation et d'activités adrsj a condition qu'elles soient implantées a
plus de 15 metres de la lisiere des for@snsises au régime forestier et des espaces boisés
classés.

10.En sous secteur 1AUei, les remblais sawimis, a condition qu'ils soient strictement
nécessaires a 'aménagement de la déchetteyi€ilst engendrent des mesures compensatoires.

by

11Les éoliennes, a condition d’étre installées sur le toit des constructions ou a l'arriere des
constructions principales. Dans ce dernier cas, @gsont se situer en tous points a plus de 20
metres des constructions principales voisines.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiquesnigecies de voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opéoas qu'elles doivent desservir.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 6,50 metres
d'emprise.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon a petraeux véhicules de service de faire demi-tour.

4. Les voies piétonnes doivent avoir au moins 1,50 meétres d’emprise.
lI- Acces

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable dgeemittre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

la défense contre l'incendie et la prataccivile; I'emprise minimum de l'accés est
fixée a 3,50 metres.

la sécurité publique, notamment lorsqu'umaie peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces saatule sur les voies piétonnes, les chemins de

marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.
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ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de I'ensemble degrogtisns susceptibles d'étre desservies par des
réseaux.

| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant alimaentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2. Les forages ou captages de sources privéegnmigas autorisés a moins de 35m des limites
parcellaires des pétitionnaires (art.10, arpgé¥ectoral n°80-DDASS-II1/1°-494 du 12 juin 1980
modifié, portant Réglement Sanitaire Départemental).

Il - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement si celui-angmnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ostalfation devra étre assainie par un dispositif
conforme a l'arrété interministériel techniglie6 Mai 1996 relatif & I'assainissement non collectif.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitfiéeoulement des eaux pluviales dans le réseau
public.

En I'absence d'un réseau d'eaux plagale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnéspdtant I'évacuation des eaux pluviales.

1l - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphenele télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de contraintes techniques relatives géddisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif, pour étre constructible, un terralait avoir une superficie minimale de 606.m

ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique de la damgion, ne doit pas étre implantée a moins de 5
métres de l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

Pour les voies privées, la limite d’emprise dedé& se substitue a la définition de I'alignement.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipempeualsics, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ni aux
constructions, installations et ouvrageécessaires ou liés au bon fonctionnement et a
I'exploitation de I'A4.
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ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpadé la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitieadeauteur au faitage du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure & 3 metres.

2. Tout point d’'une éolienne sera situé a pluddenetres des limites séparatives d’'un terrain.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrageBrtiques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services gajbli aux constructions, installations et
ouvrages nécessaires ou liés au bon fonctionnement et & I'exploitation de I'A4, ni a la
déchetterie.

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes de 3 metres au
minimum.

2. Cette régle ne s'appliqgue pas aux dépendafga®mges, abris..), ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des servicecputu concourant aux missions des services
publics, ni aux constructions, instaltais et ouvrages nécessaires ou liés au bon
fonctionnement et a I'exploitation de I'A4.

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL

1. L'emprise au sol totale maximale des constructions a édifier sur un méme terrain est fixée a
30% de la surface du terrain.

2. Cette disposition ne s’applique pas aux équipements publics, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services putlicconcourrant aux missions des services
publics, ni aux constructions, instaltats et ouvrages nécessaires ou liés au bon
fonctionnement et a I'exploitation de I'A4.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. En 1AU et 1AUa, la hauteur maximale declanstruction projetée, mesurée du terrain naturel
avant tout remaniement, est fixée a 7 métreégolit de la toiture, @¢ possibilité d’'aménager
un niveau sous combles.

2. En 1AUe, la hauteur maximale de la constartiprojetée, mesurée du terrain naturel avant tout
remaniement a I'égout detlziture, est fixée a 10 metres.

3. Lorsque le terrain naturel est en pente (sepée a 10 %), les facades des béatiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres dadangt la hauteur est mesurée au milieu de
chacune d'elles.

4. Pour les constructions annexes au batiment ahcia hauteur hors tout de la construction
projetée, mesurée du terrain naturel avant tout remaniement, est fixée a 4,50 métres.

5. La hauteur maximale des éoliennes est fixée a 12 métres hors tout.
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6. Les regles de hauteur ne s'appliqugrdas aux ouvrages techniqgues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourartmissions des services publics, ni aux
équipements publics en secteur 1AU et 1AUaaum constructions, installations et ouvrages
nécessaires ou liés au bon fonctionnement et a I'exploitation de I'A4.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, iaqe les éléments d'accompagnement (cl6ture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les éléments de facade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.

e Formes et volumes
- Toitures : pour les constructions principales, les toits & pans inversés a chéneau central
sont interdits. Les toits en terrasse sont @ggs, a condition d’étre un élément partiel de
la construction et d’étre de faible hauteur.
- Les conduits de cheminées et d’aération en pignons sont interdits

e Facades et murs

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents doivent s’harmoniser avec la facade
principale en ce qui concerne laura des enduits et leur teinte.

e Matériaux

Toitures : hors toits plats, toits terrasses, toitgétalisés, toits solaires ou agrémentés de
panneaux solaires, les toits des constructions principales seront recouverts de tuiles,
imitation tuiles, ou d’ardoise naturelle, de teinte mate. Les couvertures en toles ondulées et
en plaques bitumées ondulées sont interdites.

- Facades et murs: Les facades et mursamévétre pourvus d’'un revétement ou étre en
bois; le bossage en facade, les bardagesliiméés et plastiques, les revétements de
céramiques sont interdits en recouvrement des facades et murs.

- Annexes: les annexes au batiment principlyront soit étre réalisées en bois, soit
s'apparenter a la construction principaleeprise des matériaux de construction),
I'utilisation de tbles ondulées et de bardage métallique étant interdite. Hormis toits
végétalisés, toits solaires ou agrémentés degaux solaires, les toits seront couverts de
tuiles, imitation tuiles, bois ou shingle.

e Couleurs

Les couleurs des murs et fagades seront celles qui s’harmonisent avec I'environnement immédiat,
les couleurs vives et brillantes étant proscrites.

e Clbtures

Les cl6tures éventuelles seront constituées :
- soit par des haies vives, soit par des grilles, dispositif a claire voie ou grillages doublés de
haies vives,
- soit par des murs bahuts ne dépassant pas 0,70 metres de hauteur surmontés ou non d’'un
dispositif a claire voie et doublé éventuellement d’'une haie.
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Les cl6tures sur rues seront limitées & une hauteur totale de 1, 50 métres.
Les éléments de clture préfabriqués en ciment sont interdits.
Les compteurs d'électricité devront se trouverlauimite séparative et intégrés dans le mur
de clbture s'il existe.
Les clbtures en limites séparatives seront limitées a 2 métres maximum de hauteur.
Aux embranchements des voies ouvertes aifeulation publigue ou a l'approche des
traversées des voies ferrées, la hauteur dagretbhe pourra excéder 0,8 métres au dessus du
terrain naturel, sur une longueur de 10 métres comptés de part et d’autre de I'emprise des
chaussées de cesdites voies.

e Publicité

La publicité sur pignons est interdite.

2. Ces prescriptions ne s'appliqguent pas anstructions, installations et ouvrages nécessaires ou
liés au bon fonctionnement et a I'exploitation de I'A4.

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhic@esespondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

- maison individuelle 2 emplacements non clos et 1 emplacement hors garage

- construction de logements collectifs : 2 emaplaents par tranche entamée de 50m2 de surface

de plancher

- hétel 1 emplacement par chambre

- restaurant 2 emplacements pour 10 m2 de

salle

- commerce: 1 emplacement pour 10 m2 de surface de vente

- salles de cinéma, réunions, 1 emplacement pour 5 places
spectacles

- bureaux 1 emplacement pour 15 m?2

- hépital, clinique Emplacement pour 2 lits

- maison de retraite 1 emplacement pour 4 lits

- artisanat 1 emplacement pour 50 m?

- CONSTRUCTION D’INTERET COLLECTIF OU EQUIPEMENT PUBLIC :
Les aires de stationnement correspoh@daces besoins doivent étre suffisanpeur accueillir lestationnement des
employés, des visiteurs et du trafic lié a ces occupations du sol.

2. Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher.
La valeur obtenue par le calcul @ssus est arrondie a l'unité supérieure.

3. Il n'est pas fait obligation de réaliser dmses de stationnement pour les logements locatifs
destinés aux personnes défavorisées mentionnés a I'aftirdd loi 90-149 du 31.5.1990.

4. Voir dispositions généles, article 2, alinéa 7 .

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées ou
ameénagees.
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2. Les marges de recul réservées le long des voiemtstraitées en jardin d’agrément (hors
secteur 1AUe). Il est formellement interdit d'y faire des dépdts ou d'y installer tout abri ou
édicule méme a caractere provisoire de quelque nature que ce soit.

3. Tout abattage d'arbres est interdit sauf s'il est rendu nécessaire pour I'implantation des
constructions. Dans ce cas, et pautant que le terrain resté lideepermet, les arbres arrachés
doivent étre remplacés par un nombre équivalent d’arbres nouveaux, a planter sur le fond
considéré, a condition que ces plantations nenspigs contraires a des processus d’utilisation
d’énergies renouvelables (ex : géothermie).

4. Les lotissements ou groupes d’habitation devrompmrter au moins 10% de la superficie du
terrain en espace vert d’accompagnement, dontddié au moins en espace libre ou planté
d’un seul tenant.

5. Les dossiers de lotissements et les permiscalestruire de groupes d’habitations devront
comporter un plan faisant ressortir les espaces plantés et les arbres d’alignement isolés existants
avec leurs caractéristiques (essence, hauteures)plans de masse devront faire apparaitre les
arbres qui auront été conservés et ceux qu'’il est envisagé de remplacer.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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ZONE 1 AUx

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future ré@uipée, destinée essentiellement aux activités
économiques, les activitésdustrielles étant exclues.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise aatétion préalable, en vertu de la DCM du 25 MARS
2011

2. Les démolitions sont soumises a une autooisgtiévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

3. Dans le cas d'un lotissement ou dans celui @enatruction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fambjét d'une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le plan local d'urbanisomt appliquées sur chaque terrain nouvellement
créé.

ARTICLE 1 AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter

atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou mdgant des risques ou nuisances incompatibles avec le
caractére des secteurs urbains voidimsits, trépidations, odeurs....),

- les carriéres, décharges, déchetteries ou casses

- les dépdts non liés aux activités autorisées, notamment de vieilles ferrailles, matériaux de démolition,

déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, vieux véhicules désaffectés
- les garages de réparation non intégrés a une concession
- l'aménagement de terrains de campieg habitations |égéres de loisirs,

- le stationnement de caravanes ou le stationnedeimiusieurs caravanes sur un méme terrain, en
dehors des garages collectifs de caravanes

- les installations et constructions liées aux paredtrdiction et de jeux permanents, aux stands et
champs de tir, a la pratique des sports motorisés

- les constructions a usage industriel

- les constructions a usage agricfiiermis horticulture), les chenils
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ARTICLE 1 AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SQOUS
CONDITIONS

1. Les constructions non mentionn@d&rticle 1 AUx 1, a condition :

a) qu'elles fassent partie d'une opémata vocation dominante d'activités,

b) qu'elles soient compatibles aveaortzcation dominante de la zone,

c) que la conception et la localisation depération ne conduisent pas a des délaissés de
terrains inconstructibles et que l'opération soinpatible avec le développement ultérieur
de la zone,

d) que les constructions a usagbabitation et leurs dépendanseient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente aastsadre pour assurerdarveillance et le
gardiennage des établissements, et qu'at@ent intégrées au volume des constructions
d’activités,

e) qu’a l'intérieur des couloirs de bruit inscrits sur les documents graphiques, les occupations
et utilisations du sol non mentionnées a larticle 1AUx1 et concernées par l'arrété
préfectoral n°99-2 — DDE/SR du 29 juillet 199&latif a l'isolement acoustique des
batiments affectés par le bruit, respectent les dispositions de cet arrété.

2. Les changements d’affectatidas constructions existantes, a condition qu’ils soient compatibles
avec le caractere du secteur.

3. Les affouillements et exhaussements du sol,condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement d’'une occupation ou istition du sol admise dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opéoas qu'elles doivent desservir.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 8 meétres
d'emprise.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon a pétraeux véhicules de service de faire demi-tour.

lI- Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable dgeemittre de satisfaire aux régles de desserte

concernant :

. la défense contre l'incendie et la pation civile; 'emprise minimum de |'acces est
fixée a 3,50 meétres.

. la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présentesque pour la sécurité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces saatdle sur les voies piétonnes, les chemins de
marchepied, les pistes cyclables, legtiges touristiques, les voies express.

3. Hors agglomération, seul un accés collectif uniqoet la situation devra étre déterminée avec
les services du Département, est autorisé sur la RD 30.
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ARTICLE 1 AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes

pour répondre aux besoins de I'ensemble degrogtisns susceptibles d'étre desservies par des
réseaux.

| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant alimaentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

[l - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au

réseau collectif d'assainissement si celui-ongmnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire toute construction ou ingiatiadoit étre assainie par un dispositif conforme
a l'arrété interministériel technique durtai 1996 relatif a I'assainissement non collectif.

La nature des effluents doit étre compatible avec les caractéristiques du réseau.
En cas d’'incompatibilité le constructeur doit asslgdraitement des eaux usées avant rejet.

2. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviakéste, les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux plegale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnésptant I'évacuation des eaux pluviales.

1l - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphenele télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain de maniére a permettre la meaitedissimulation possible du réseau de céables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistributidis €afs le périmétre
des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1 AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. La facade sur rue et sur toute voie ouverte d@rtaulation publique de laonstruction doit étre
implantée a plus de :
- 10 métres de I'emprise publique de la RD30
- 5 meétres de I'emprise des voies de distribution internes existantes, a modifier ou a créer

2. Cet article ne s'applique pas aux équipespublics, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1 AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpadé la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la madiéida hauteur au faitage du batiment projetés
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1 AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale hors tout de la constarciprojetée, mesurée a partir du terrain naturel,
est fixée a 12 métres.

2. Les regles de hauteur ne s'appliqugmds aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, aigse les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

2. Les enseignes des occupations du sol admisesnteitre intégrées aux facades, sans dépasser
I'acrotére ou le faitage.

3. Les facades des constructions et installationsns@bligatoirement crépies, en bois ou revétues
d’'un bardage.

4. Les aires de stockage a I'air libre devront étre entretenues et entourées d’'une haie.
5. Les clétures sur rue observeront une hauteuximmede de 2 metres. Les murs pleins sont
interdits pour les clotures en fagade sur rue, les murs bahuts d’'une hauteur maximale de 0,70

metres étant autorisés.

ARTICLE 1 AUx 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondanbasioins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des
voies publiques.

2. Les aires de stationnement réservées a féett @oivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a I'activité.

3. Voir dispositions généles, article 2, alinéa 7.

40



COMMUNE de PUTTELANGE AUX LACS
ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de toute constructiorestdires de stationnement doivent étre plantées ou
aménageées.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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ZONE 2 AU

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée destinéeuebdhisation future. Pour permettre, apres
réalisation des équipements publics, une utilisatidimape des terrains, cette zone doit étre protégée.

Cette zone pourra étre mise en cewprés modification ou révision du PLU.

La zone 2 AU comporte un secteur 2AUxtregspondant a une future zone d’activités
économiques.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise aatétion préalable, en vertu de la DCM du 25 MARS
2011

2. Les démolitions sont soumises a une autooisgtiévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Pour la construction d’habitation existante, I'a@ddipn, la réfection et I'extension mesurée et
uniqué®, sans changement de destination.

2. Les ouvrages techniques et les installatiods,condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ou
d’intérét général.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

10 extension unique limitée & 20% de I'emprise au sol initiale
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ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. La facade sur rue et sur toute voie de I'extande la construction d’étation ne doit pas étre

implantée a moins de 20 métres de la limite d’emprise des voies existantes a modifier ou a créer.

2. Cet article ne s'appliqgue pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que l'extension a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée

horizontalement de tout point detteeextension au point de la limidel terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiadsauteur sous égout tlextension projetée,
sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

2. Cet article ne s'applique pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de I'extension admasaculée du terrain naturel avant tout remaniement
au faitage, ne doit pas étre supérieure a laeha maximale de laoostruction d’habitation
existante.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, iaqe les éléments d'accompagnement (cl6ture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prescription.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLE S AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Le reglement de la zone est constitué par les ppéisers ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du RéglendenPLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaaes services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en 2oméindice i indique la nature inondable du secteur.

L'article R111-2 sera notamment appliqué :
- dans les périmetres "installations cl@sséndiqués dans le rapport de présentation,
- dans le périmétre grisé définissant un risaaiirel d'inondation (zonimondable du Moderbach).

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise aakétion préalable, en vertu de la DCM du 25 MARS
2011. Ne sont pas concernées les cturécessaires a l'activité agricole.

2. Les démolitions sont soumises a une autooisgtiévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les occupations et utilisations des sols non mentionnées a l'article A2.

2. En secteur Ai, les remblais de toute nature et de tout volume, ainsi que toute construction qui
constituerait un obstacle a I'écoulement des eaux en période de crue.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITION

1. Les constructions des batiments d'exploitatérgondition qu'ils soient destinés au logement
des récoltes, des animaux et du matériel agricet les équipements nécessaires a I'exploitation
agricole et sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur @obement par rapport aux habitations et aux
établissements recevant du public. Ces distanees édbmptées a partir des limites des zones
d'habitation actuelles et futures (U, 1AU, 2AU).

2. Les constructions a usage d'habitation etrdedépendances, a condition qu'elles soient
directement liées et nécessaires a l'exploitation agricole, et qu'elles soient situées a proximité
d'un ensemble de batiments agricoles.

3. Les installations et dépbts classés, a condition diknt directement liés a I'activité agricole
et sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en
vigueur fixant leur éloignement par rappouxahabitations et aux établissements recevant du
public. Ces distances étant comptées a partir des limites des zones d'habitation actuelles et
futures (U, 1AU, 2AU).
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4. L'extension mesurée, la réfemti, 'adaptation des constructiopgistantes, a condition d’'étre
liées a une pisciculture.

5. Les ouvrages techniques et installations, a conditidifs soient d’intéré général, nécessaires
au fonctionnement des services publics, ou comant aux missions des services publics.

6. Les installations nécessaires a I'exploitation ket sécurité des Oléoducs de défense commune.

7. Les affouillements et exhaussements du sograition gu'ils soient nécessaires a l'exploitation

agricole, liés aux infrastructures de transports terrestres ou nécessaires a la réalisation
d’ouvrages techniques et installations admis.

8. Les constructions d'habitation et d'activités ah®j a condition qu'elles soient implantées a
plus de 30 métres de la lisiere des for@snsises au régime forestier et des espaces boisés
classés.

9. A Tlintérieur des couloirs de bruit inscrits rsles documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol admises et concernées parété préfectoral n°99-2 — DDE/SR du 29 juillet
1999, relatif a l'isolement acougtie des batiments affectés parlait, a condition qu’elles
respectent les dispositions de cet arrété.

10.Le changement de destinatidua corps de ferme du Welschhoff désigné sur les plans de zonage,
a condition de ne pas compratne I'exploitation agricole.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit édesservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristigues proportionnées a l'importancel'decupation ou de l'utilisation des sols
envisagee.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 6 metres
d'emprise.

[I- Acces

1. Les caractéristiques d'un acces carrossable dgeemiettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

- la défense contre l'incendie et la prditat civile; I'emprise minimum de l'acces est
fixée a 3,50 meétres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présentesque pour la sécurité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir aocés carrossable sur les voies piétoniesschemins de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

3. La création d’'accés nouveaux hors agglomérationlesi RD 656 et 674 et sur I'A4 est

interdite.
La création d’acces individuels nouveaux suR2 81 est interdite hors agglomération.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électdeitéont avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins des constructioaseqtibles d'étre desservies par des réseaux.

| - Eau potable

1. Toute construction ou installati nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiqufisantes sur le réseau public de distribution,
soit dans les conditions fixées par le réglensamtitaire départemental par captage, forage ou
puits particulier préalablement autorisés.

[l - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement si celui-ongwnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ostalfation devra étre assainie par un dispositif
conforme a l'arrété interministériel techniglie6 Mai 1996 relatif & I'assainissement non collectif.

2. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviakéste, les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux plegale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnéspdtant I'évacuation des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sutdeument graphique, ladade sur rue et sur toute
voie ouverte & la circulation publique de la damgion, ne doit pas étre implantée a moins de
15 meétres de l'alignement des voies publiquedatiss, a modifier, ou a créer. Pour les voies
privées, la limite d’emprise de la voie sgbstitue a la définition de I'alignement.

2. Les constructions ou leurs exs@ns doivent étre implantées au dela des marges de recul
indiquées ci-aprés :
- RD30 et 81 : 35 metres comptés depuis I'alignement des voies

3. Les constructions ou installatis doivent étre implantées au-dela des marges de recul indiquées

ci-apres :
- AutorouteA4 : 100 metres, comptés de part et d'autre de I'axe de la voie.
- RD 656 et RD 674: 75 metres, comptés de part et d'autre de I'axe des voies.

Cet article s'applique aux constructions ettatlations visées a l'article L111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, ainsi qu’aux batents d’exploitation agricole.

4. Cet article ne s'appligue pas aux ag@s techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics ou d’'intérét général.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpadé la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiladeuteur sous égout du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, ou d'intérét général.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. Sur une méme propriété, les constions non contigués doivent étre distantes au minimum de
4 metres.

2. Cette régle ne s’applique pas aux dépendances (garages, abris...), ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des servicecputu concourant aux missions des services
publics, ou d’'intérét général.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de la construction d’habitation projeté@surée du terrain naturel avant
tout remaniement, est fixée a 7 metres adidgle la toiture, avepossibilité d’aménager un
niveau sous combles.

2. Lorsque le terrain naturel est en pente (sepée a 10 %), les facades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 metres dadangt la hauteur est mesurée au milieu de
chacune d'elles.

3. Pour les constructions annexes a I'habitatiorhdateur hors tout de la construction projetée,
mesurée du terrain naturel avant tout remaniement, est fixée a 4,50 métres.

4. Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, ou d’intérét général.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, iamse les éléments d'accompagnement (cloture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte aactare des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les éléments de facade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.

e Formes et volumes (constructions d’habitation et annexes a I'habitation)

- Toitures : pour les constructions principaléss toits terrasses, toits a pans inversés a
chéneau central sont interdits. Toutefoes toits en terrasse sont autorisés, a condition
d’étre un élément partiel de la constiion et d’étre de faible hauteur.

- Les conduits de cheminées et d’aération en pignons sont interdits

e Facades et murs (constructions d’habitation )

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents doivent s’harmoniser avec la facade
principale en ce qui concerne laur& des enduits et leur teinte.

e Matériaux

- Toitures : les toits des constructions d'hation seront recouverts de tuiles, imitation
tuiles, ou d'ardoise naturelle, de teinte matenptigrtoit plat, toit terrasse, toit végétalisé,
toit solaire ou agrémenté de panneaux sedaibes couvertures en tdles ondulées et en
plagues bitumées ondulées sont interdites.

- Facades et murs : Les facades et murs dewwatpourvus d'un revétement ou étre en
bois ; les facades des batiments d’exploitation agricole pourront étre revétues d’'un
bardage de bois; le bossage en facads, Hardages métalliques et plastiques, les
revétements de céramiques sont interelitsecouvrement des facades et murs.

- Annexes a I'habitation : les annexes au batinmincipal, devront soit étre réalisées en
bois, soit s’apparenter a la construction ppate (reprise des matériaux de construction),
I'utilisation de tbles ondulées et de bardamétallique étant interdites. Hormis toits
végétalisés, toits solaires ou agrémentés degaux solaires, les toits seront couverts de
tuiles, imitation tuiles, bois ou shingle.

e Couleurs

Les couleurs des murs et facades seront celles qui s’harmonisent avec I'environnement immédiat,
les couleurs vives et brillantes étant proscrites.

o Clbtures (ne concerne pas les clétures agricoles)

Les cl6tures éventuelles seront constituées :
- soit par des haies vives, soit par des grilles, dispositif a claire voie ou grillages doublés de
haies vives,
- soit par des murs bahuts ne dépassant pas 0, 70 métres de hauteur surmontés ou non d’'un
dispositif a claire voie et doublé éventuellement d'une haie.
Les cl6tures sur rues seront limitées a une hauteur totale de 1, 50 métres.

Les éléments de clture préfabriqués en ciment sont interdits.
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Les compteurs d'électricité devront se trouverladimite séparative et intégrés dans le mur
de clbture s'il existe.

Les clbtures en limite séparatives seront limitées a 2 métres maximum de hauteur.
Aux embranchements des voies ouvertes &ideulation publique ou & I'approche des
traversées des voies ferrées, la hauteur dagretbhe pourra excéder 0,8 métres au dessus du
terrain naturel, sur une longueur de 10 métres comptés de part et d’autre de I'emprise des
chaussées de cesdites voies.

e Publicité

La publicité sur pignons est interdite.

Les batiments agricoles ou liés a I'agriculture

Les installations doivent former un ensemble ceh&en ce qui concerne leur aspect et leur
volume ; les constructions nouvelles davrs'intégrer a I'environnement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondanbesnins des occupations et utilisations du sol
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les batiments d’élevage et les annexes agricoles devront étre dissimulés par une haie.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription

50



COMMUNE de PUTTELANGE AUX LACS

DISPOSITIONS APPLICABLE S AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

Le reglement de la zone est constitué par les ppéistrs ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du ReglendenPLU et des Servitudes d’Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique&aalogique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur castére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmeétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a larticle?3-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestidont exclus de la partie de ces périmétres qui
bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa pré¢edesa constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'acauiéds, a la condition qu'elle® portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Cette zone comporte plusieurs secteurs :
- secteur Ni, correspondant a la zone inondable du Moderbach.
- secteur Nj, ou seuls les abris de jardin et les abris a animaux sont autorisés. L'indice i
indique la nature inondable du secteur.
- secteur Ne, ou seuls les équipements colleetifies aires de stationnement ouvertes au
public, liés a la valorisation des étangsn@gessaires a I'arboriculture sont autorisés

L'article R111-2 sera notamment appliqué :
- dans les périmétres "installations classérditjués dans le rapport de présentation,
- dans les périmétres grisés définissant un risque naturehdation (zone inondable du
Moderbach)
- dans le périmétre bleuté correspondantPAG de rupture du barrage de I'étang de
Diefenbach

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des clbétures est soumise a détlam préalable, en vertu de la DCM du du 25
MARS 2011. Ne sont pas concernés léswks nécessaires a I'activité forestiére.

2. Les démolitions sont soumises a une autooisairévue a l'article R 421-26 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en vertu de la DCM du 25 MARS 2011.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soainaigtorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

4. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du son mentionnées a l'article N 2.
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- Dans les secteurs concernés par le PlGpugection aval du barrage de I'étang de
Diefenbacht, tel que reporté sur les plans graphigi@ste construction et tout travaux de
nature & modifier les conditions d’écoulement des eaux.

- Dans le secteur Ni, les remblais de tontgure et de tout volume, ainsi que toute
construction qui constituerait un obstacle a I'écoulement des eaux en période de crue.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITION

1. Pour les constructions existantes, I'adaptatimnéfection ou I'extension mesurée, a condition :
a) qu’'elles ne changent pas de destination
b) qu’en secteur Ni, elles ne constituent pas sftables a I'écoulement des eaux, et que le
niveau habitable soit situé au dessie la cote des plus hautes eaux

2. Dans les secteurs concernés par le PIG degiioh aval du barrage de I'étang de Diefenbach,
I'entretien courant des constructioesistantes et une annexe limitée a iGte surface de
plancher par construction existante, a conditinie cette derniére soit a usage d’habitat ou
d’activité.

3. Les ouvrages techniques, a condition d'étre nécessaires au fonctionnement des services publics,
OuU concourrant aux missions des services publics ou d'étre d'intérét général.

4. Les installations nécessaires a I'exploitation ket gecurité des Oléoducs de défense commune.

5. Excepté en secteur Ni, les nouvelles consustia usage d'habitati@t leurs dépendances,
ainsi que les constructions et installationspadition qu'elles soient nécessaires a l'entretien, a
la gestion ou a I'expitation de la forét.

6. Les constructions d’habitation admises, a condlitip'elles soient implantées a plus de 30
métres de la lisiere des foréts soumiseségime forestier et des espaces boisés classés.

7. Les affouillements et exhaussements du sograition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres, ou qu'’ils soient nécessaires aux ouvrages techniques admis.

8. Dans le secteur Nj, les annexes a usage digbjardin ou d’abri & animaux, a condition :
- qgu’elles ne constituent gune construction unique par unité fonciere
- que les abris a animaux n’abritent pas d'anir) autres que, chevaux, volailles, lapins,
moutons, ou animaux domestiques,
- que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial.

9. A Tlintérieur des couloirs de bruit inscrits rsles documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol admises et concernées parété préfectoral n°99-2 — DDE/SR du 29 juillet
1999, relatif a I'isolement acougtie des batiments affectés parblkeit, & condition qu’elles
respectent les dispositions de cet arrété.

10.Dans le secteur Ne,
- les équipements collectifs, a condition qusisient regroupés au sein d’une construction
unique par étang et qu'ils soididts a la valorisation des étangs ;
- la construction d’'un batiment de locachnique et d’accueil, & condition qu’il soit
nécessaire aux besoins de I'arboriculture, parcelle 219, Section 2
- les aires de stationnement ouvertes au public, a condition gu’elles soient liées a la
valorisation des étangs ou aux besoins de I'arboriculture.

11Les abris de péche, a condition gu’ils soitalisés autour des étangs du Welschhof ou du
Tiergarten.

1 AP n°2002-AG/3-166 du 21 novembre 2002
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Les caractéristiques d'un acces carrossable dgeemiettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

- la défense contre l'incendie et la praéitac civile; I'emprise minimum de l'acces est
fixée a 3,50 meétres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présentesque pour la sécurité est interdit.

2. La création d’accés nouveaux hors agglom@masur I'A4, la RD 674 et la RD 656 est
interdite.
La création d’acces individuels nouveauxIaurD 81 est interdite hors agglomération.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électdeitéont avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins des constructioaseqtibles d'étre desservies par des réseaux.

| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitane alimentation en eau potable doit étre
alimentée soit par branchement de caradiguiess suffisantes sur le réseau public de
distribution, soit dans les conditions fixées lgaréglement sanitaire départemental par captage,
forage ou puits particulier préalablement autorisés.

[l - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au

réseau collectif d'assainissement si celui-angmnique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ostalfation devra étre assainie par un dispositif
conforme a l'arrété interministériel techniglie6 Mai 1996 relatif a I'assainissement non collectif.

2. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviakéste, les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux plegale constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnéspdtant I'évacuation des eaux pluviales.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE N 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. Sauf dispositions particulieressicrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique de la dongtion ne doit pas étre implantée a moins de 5
métres de l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer. Pour les voies
privées, la limite d’emprise de la voie sgbstitue a la définition de I'alignement.

2. Les abris de péche autorisés ne devront étreaimgs a plus de 15 metres des rives des étangs
du Welschhof et du Tiergarten.

3. Les constructions ou installations doivent étrplantées au-dela des marges de recul indiquées
ci-apres :
- AutorouteA4 : 100 métres, comptés de part et d'autre de l'axe de la voie.
- RD 656 et 674 : 75 meétres, comptés de part et d’autre de I'axe des voies
Cet article s'applique aux constructions etatlations visées a l'article L111-1-4 du Code de
I'Urbanisme.

4. Cet article ne s'appligue pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics ou d’'intérét général.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpadé la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitieadeauteur au faitage du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

2. Cet article ne s'appliqgue pas aux @ges techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics ou d'intérét général.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes de 4 métres au
minimum.

2. Autour des étangs du Welschhof et du Tieiya les nouveaux pontons et abris de péche
devront étre distants de 20 métres au minimum.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

1. L’'emprise au sol totale maximale de I'annexdorisée dans le PIG de protection du barrage de
I'étang de Diefenbach est fixée a Foue surface de plancher, extensions y compris.

2. En secteurs Nj et Ne, 'emprise au sol totalaximale des constructions admises est fixée a
50nt par unité fonciére, extensions y compris.

3. Au droit du secteur Ne, parcelle 219, Sectionl’@nprise au sol totale maximale de la
construction admise est fixée a 60m?2 sur un méme terrain, extensions y compris.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de la construction d’habitation projetésurée du terrain naturel avant
tout remaniement, est fixée a 7 métres adidgle la toiture, avepossibilité d'aménager un
niveau sous combles.

2. La hauteur maximale hors tout, calculée a pdriterrain naturel avant tout remaniement, des
constructions admises en Nj et Ne, est fixée a 4,50 meétres. Pour le secteur Ne, parcelle 219,
Section 2, la hauteur maximale de la camgton, calculée du terrain naturel avant tout
remaniement, est fixée a 3 métr@d’'égout de toiture, et ne devra pas étre supérieure a la
hauteur au faitage des constructions principdiesctement voisines ; dans tous les cas, la
hauteur maximale au faitage est fixée a 6 métres a partir du terrain naturel avant tout
remaniement.

3. Cet article ne s’appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics ou d'intérét général.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions ne doivent pas porter atteinteaaactére des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages urbains.

2. En secteur Nj, ainsi qu'en secteur Ne, parc@l®, Section 2, I'aspect extérieur de la
construction sera soit en dur, facade enduite, soit en bois. La toiture sera recouverte de tuiles, de
bois ou de shingle, hormis toit végétalisé, soiaire ou agrémenté de panneaux solaires.

3. L'aspect extérieur des abris géche sera en bois. Leur toiture sera recouverte de bois ou de
shingle, de couleur verte, brun foncé ou noirpfisrtoit végétalisé, toit solaire ou agrémenté de
panneaux solaires. L'architecture des abrispehe devra s’apparenter aux abris de péche
alentours.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

2. Voir dispositions générage article 2, alinéa 7.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. La zone comporte les éléments classésnte espaces boisés au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme, figurant sur les plans graphiques.

2. Espaces boisés classés :
Le classement interdit tout changement d'affikah ou tout mode ddcupation ou d'utilisation
du sol de nature & compromettre la conserval@oprotection ou la création des boisements.
Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ANNEXES
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1. Définition des emplacements réservés aux éguipements et des servitudes mentionnées a
['article L123-2 du Code de I'Urbanisme

Article L123-17 du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain tt&u non béti réservé par un platal d'urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d'intégéhéral ou un espace vert peut, des que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision déssarstatuer qui lui a été opposée est en cours de
validité, exiger de la collectivité ou du service pulalicbénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procédé a son acquisition dans les conditionsletsdd@entionnés aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'artitB342 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commumeodéder a l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévuspaarticles L230-1 et suivants.

Article L123-2

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan lachbdisme peut instituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justificationtipaliére, dans un périmetre qu'il délimite et pour une
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la comomupeoft d'aménagement
global, les constructions ou instaltats d'une superficie supérieuraraseuil défini par le réglement :
les travaux ayant pour objet I'adaptation, le chareyg de destination, leéfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu'il définit ;

¢) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces @ed®er ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

d) A délimiter des secteurs dans lesquels,cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme doit étre affecté a dégocats de logements locatifs qu'’il définit dans
le respect des objectifs de mixité sociale.

Article L230-1

Les droits de délaissement préyas les articles L111-11, L123-2, L123-et L311-2 s'exercent dans les
conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition divainidbati ou non est adressée par le propriétaire a la
mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de fairie leais droits par publicité collective a l'initiative

de la collectivité ou du service public qui fait I'objet ldemise en demeure. lls sont tenus de se faire
connaitre a ces derniers, dans leidée deux mois, a défaut de qileiperdent tout droit & indemnité.

Article L 230-2

Au cas ou le terrain viendrait a faire l'objet d'drensmission pour cause de déces, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification gmemeuble en cause représente au moins la moitié de
l'actif successoral et sous réserve de présentderaande d'acquisition date délai de six mois a
compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger
gu'il soit sursis, a concurrence du montant de son guixecouvrement des droits de mutation afférents a

la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Article L230-3

La collectivité ou le service public qui fait I'objet Bemise en demeure doit peononcer dans le délai
d'un an a compter de la réceptiomeaiirie de la denrade du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition daieé §tayé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a I'expiration du délaindan mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit jgasollectivité ou le service public qui a fait I'objet de
la mise en demeure, prononce le transfert de propeidige le prix de I'immeuble. Ce prix, y compris
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l'indemnité de réemploi, est fixé et payé comenematiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte
des dispositions qui ont justiflé droit de délaissement.

Lorsque la demande d’acquisition est motivée papbdigiations relatives augonditions de réalisation

de programmes de logements imposées en applicatidrddW'article L 123-2, Iguge de I'expropriation

ne peut étre saisi que par la commune ou |'étalbfiesé public de coopération intercommunale qui a fait
I'objet de la mise en demeure. Ce juge fixe le gex'immeuble qui est alors exclusif de toute indemnité
accessoire, notamment de l'indemnité de réempidicommune ou I'établissement public dispose d'un
délai de deux mois a compter de la décisiordjationnelle devenue définitive pour notifier sa décision
au propriétaire et, si elle décidactjuérir le bien, en regle le prixrdaun délai de six mois a compter de
cette décision.

La procédure prévue au quatrieme alinéa perg étenée, a la demande de la commune ou de
I'établissement public qui a fait I'objet de lasmien demeure, par un établissement public y ayant
vocation ou un concessionnaire d'une opération d'aménagement.

La date de référence prévue atie L13-15 du Code de I'Exproption pour cause d'utilité publique est
celle a laquelle est devenu opposaaie tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisan le modifiant et délimitant laone dans laquelle est situé le
terrain.

En I'absence de plan d'occupation des sols rendu pubtle plan local d'urbanigmla date de référence
est, pour le cas mentionné a l'article L111-9, cella dn avant l'ouverture de I'enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnéarticle L111-10, celle de la publication de l'acte
ayant pris le projet en considération et, pour leseastionnés a l'article L311-2, un an avant la création
de la zone d'aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'iylieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L230-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L13-10 et L13-
11 du code de l'expropriati pour cause d'utilité publique.

Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés aux a a c tield'ar. 123-2 et des terrains réservés en application
de l'article L. 123-17, les limitations alwoit de construire et la réserme sont plus opposables si le juge
de l'expropriation n'a pas été saisi trois mois apegpiration du délai d'un an mentionné a l'article
L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle aireadu juge de I'expropriation au-dela de ces trois
mois dans les conditions prévues au troisieme alinéa de l'article L. 230-3.

Article L230-4-1

Dans le cas des terrains situés dmsssecteurs mentionnés au dl'deticle L. 123-2, les obligations
relatives aux conditions de réaion de programmes de logements ne sont plus opposables aux
demandes de permis de construire qui sont dépasgessun délai de deux ans a compter de la date a
laguelle la commune ou I'établissement publiccdepération intercommunale compétent a notifié au
propriétaire sa décision de ne pas procéder a I'siiqni a compter de I'expiration du délai d'un an
mentionné au premier alinéa de l'article L. 230-3 owande saisine du juge texpropriation, du délai

de deux mois mentionné au quatriéme alinéa du na&tide, si la commune, |'établissement public de
coopération intercommunale ou les organismes mentionnés au cinquieme alinéa du méme article n'‘ont pas
fait connaitre leur décision d'acquérir dans ces délais.

Article L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propriéténéfwr lui-méme et a sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés nm@meéabsence de déclaration d'utilité publique

antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont gspsut le prix dans les conditions prévues a l'article
L. 12-3 du code de l'exproptian pour cause d'utilité publique.

Article L230-6

Les dispositions de l'article L. 221-2 sont applleakaux biens acquis par une collectivité ou un service
public en application du présent titre.
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2. Définition des espaces boisés classés (article L130-1 du Code de I'Urbanisme)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger, ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants
ou non a des habitations. Le classement peutlsjapp également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'adfidat ou tout mode d'oapation du sol de nature a
compromettre la conservation, la pration ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il &nt¥ le rejet de plei droit de la demande
d'autorisation de défrichements prévue aux chagirest Il du titre ler - Livre Il du Code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions powxploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisesnamit fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juil@toli9Far le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant lame&date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager kexpit@té et si les conséquences de I'exploitation
au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommagepblasl'environnement. Un décret en conseil d'état
détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur I@dge des communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres so
soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du Livre | et Il du Code Forestier.

- s'il est fait application d'un plan simple d&stion approuve, conformément a l'article L222-1 du Code
Forestierou d'un réglement type de gies approuvé conformément adispositions du Il de l'article
L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'unerigsation par catégories définies par arrété préfectoral,
aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plaotal d'urbanisme peut également soumettre a
I'autorisation préalable prévue aguatre alinéas précédents, sur toupattie du territoire concerné par
ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isoléhaids ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arlm®ts délivrée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) dans les communes ou un plan local d'udmaeia été approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunpalale I'Etat, selon les cas et modalités prévus
aux articles L421-2-1 a L421-2-8. Gwefois, par dérogation aux gissitions de la loi n° 82-213 du 2
mars 1982 modifiée relative aux droits et libertésatgsmunes, des départements et des régions et a
l'article L421-2-4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé a sa
notification et a sa transmission au représentatiEt. Les dispositions de l'article L421-9 sont alors
applicables

b) Dans les autres communes, au hom de [I'Etat.
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3. Définition de la surface de plancher et du COS

Article R112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher de la construction est édals@nme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'spaiir des murs entourant les emsiores des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur glafisnd inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuatthnsement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménegeaur I'habitation ougpr des activiés a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniggeEsgaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle audeitiarticle L. 231-1 du cod#e la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des cellieesces a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plarftdetéas a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, idegue les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Article R123-10 du Code de I'Urbanisme

Le coefficient d'occupation du sol qigtermine la densité de constructammise est le rapport exprimant le
nombre de métres carrés de surface de plancherranbre de métres cubes susceptibles d'étre construits
par metre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, lgesficie du ou des terrains $aint I'objet de la demande

d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boi
en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articls

R.* 332-15 et R.* 332-16. La surface de planchar le cas échéant, le volume des batiments existants
conservés sur le ou les terrains faisant I'objet demaande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionné8°ade |'article L. 123-1-5 somtéduits de la superficie prise en
compte pour le calcul des possibilités de constructiontefois, le propriétaire uh terrain dont une partie

est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collecti

bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a repsutiela partie restante de son terrain un droit de

construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrail

qu'il céde gratuitement a la collectivité.
Le reglement peut fixer un coefficient d'apation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fiesr cbefficients différents suivant les catégories de
destination des constructions définies a l'avant-dermieéa de_l'article R.* 123-9. Il peut également
prévoir, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-11, la limitation das droonstruire en cas de
division du terrain a batir.
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Lorsque dans la zone N a étélimété un périmétre pour effectudes transferts des possibilités de
construction prévus a l'article 11.23-4, le reglement fixe deux coeffints d'occupation des sols, l'un
applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et l'aut
définissant la densité maximale d@mstructions du secteur dans lequdéleseci peuvent étre implantées.

4. Définitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés.

Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées est soumis a autorisation (R443-3 a
R443-5-3. du Code de I'Urbanisme).

Toute caravane perdant ses moyens de mobilitéssgnilée aux constructions et abris démontables
ou transportables, ayant pour faculté d'étre fim@sposés au sol, telles les constructions édifiées par
éléments préfabriqués ou module, les maisons embiés bungalows et lesatbts démontables. Et
comme ceux-ci, cette caravane entre alors dacbdep d'application deafticle L421-1 du Code de
I'Urbanisme, en sorte que son implantation doitsaétre autorisée par un permis de construire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménageés.

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquels fizatmn est obligatoire dés qu'ils peuvent accueillir
soit plus de 20 campeurs a la fois ou plus de siesemti caravanes a la fois (R443-7 et suivants du Code
de I'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 3&tagons lIégeres de loisirs ou 20 % du nombre
des emplacements.

c) Les parcs résidentiels de loisirs.

Il s'agit de terrains affectés spécialement a l'intpléon d'habitations |égéree loisirs pour lesquels
l'autorisation est obligatoire (ArticlR444-3 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations légéres de loisirs sont nonleseant démontables ou transportables mais
constitutives de logements destinés a l'occupation texinparu saisonniére dont la gestion et I'entretien
sont organisés et assurés de facon permanente.

d) Les installations et travaux divers.

Ces opérations sont de trois sortes :
= Les parcs d'attraction, les airesjelex et de sports, ouverts au public,

= Les aires de stationnement ouvertes au pudlites dépbts de véhicules susceptibles de
contenir au moins dix unités ainsi gles garages collectifs de caravanes.

= Les affouillements et exhaussements du spEseurs a 100 métres carrés et d'une hauteur
excédant 2 metres.

Ce peut étre notamment le cas d'un bassim, éang ou d'un réservoir creusé sans mur de

souténement, d'un travail de remblaiementadgenes ainsi que des travaux de remblai ou de
déblai nécessaires a la réalisation d'une voie privée.

62



	U
	UX
	1AU
	1AUX
	2AU
	A
	N

