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A. Préambule

La commune de Flétrange appartient au canton de Faulquemont et a I'arrondissement de Boulay-Moselle.
Elle est située a proximité de péles d’emplois comme Faulquemont ou Créhange, et est parfaitement
accessible, ce qui la rend attractive du point de vue résidentiel.

La commune est constituée de trois entitées :

- L'annexe de Dorviller au Nord du ban

- Flétrange village, au Sud du ban

- Flétrange cité, au Sud Ouest du ban, physiquement rattaché au tissu urbain et a la voirie de Créhange

Le POS de la commune de Flétrange a été approuvé le 21 octobre 1985. Il a été révisé et transformé en PLU
en 2003. Cette révision a été engagée avant I'entrée en vigueur de la loi SRU, le projet ayant di étre
remodelé en PLU au moment de Yentrée en vigueur de cette loi.

Par rapport au projet de PLU initial (avant entrée en vigueur de la loi SRU), le PLU révisé n'a pu ouvrir
qu'une seule nouvelle zone a 'urbanisation, aprés avoir obtenu une dérogation préfectorale (art. L122-2 du
code de l'urbanisme). Cette zone fait l'objet actuellement d'un projet de lotissement qui permetira
d'accuelllir de nouveaux meénages en 2006-2007. Aujourd’hui, des demandes sont enregistrées dans
plusieurs autres secteurs, le nombre de places & batir ou de logements vacants n'étant plus suffisants pour
répondre aux nombreuses demandes. A titre d’exemple, la commune a enregistré environ 70 demandes
pour environ 25 lots. Le rythme de constructions moyen annuel est de l'ordre de 3 a 4 constructions par an
depuis 1981, ce rythme étant plus élevé lors de la mise en place de lotissements. Ainsi, depuis 1997, plus
de 70 constructions ont été baties, essentiellement par lintermédiaire de la mise en place de lotissements.
Cet accueil de population nouvelle permet de rajeunir la population, face a son vieillissement en cours et
futur',

Aussi, afin de répondre aux demandes enregistrées, et afin de poursuivre le développement urbain dans les

trois entités communales, la commune souhaite modifier son PLU, par :

- la modification des plans de zonage, en faisant évoluer certaines zones 2AU destinées a I'habitat en
zones 1AU, de facon cohérente avec le PADD,

- la modification ponctuelle du réglement de la zone U et 1AU, afin de préciser certains éléments et de
corriger les problémes d‘application entrevus depuis la révision du PLY,

- la medification ponctuelle des emplacements réservés, afin de mieux les adapter au zonage

Cette modification entrainera également celle du rapport de présentation, afin de tenir compte de I'évolution

des superficies des diverses zones.

Afin de pouvolr ouvrir les zones identifiées ci-dessous a I'urbanisation, un accord du préfet doit étre donné,
aprés avis de la commission des sites et de la chambre d'agriculture (art. L122-2 du code de l'urbanisme).
Cet accord sera jeint au dossier d'enquéte publique, des modifications pouvant étre apportées au présent
dossier en fonction du contenu de cet avis.

! En 1999, la génération du baby boom représentait presque 35% de la population, les plus de 60 ans représentant plus
de 15% de la population, ce qui laisse entreveir le vieillissement important de la population dans les années 4 venir
sans accueil régulier de jeunes ménages.
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B. Opportunité de la modification

Selon l'article L123-13 du code de l'urbanisme,

« la procédure de modiftcation est utilisée & condition que la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison de risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milietx
naturels

¢} ne comporte pas de graves risgues de nuisances. »

La modification du PLU de Flétrange ne remet pas en cause I'économie générale du PADD, consistant 3
basculer certaines zones 2AU en zone 1A_U, sans modification autre importante. Le PADD précise dailleurs la

différence entre le projet tel quimaginé initialement, et tel qu'il a dii étre présenté suite aux prescriptions de
Varticle L122-2 du code de |'urbanisme.,

C. Présentation des objectifs de la modification du PLU de Fiétrange
1. Le zonage
1.1 Zone 2AUa basculée en 1AUa a Dorviller
Le PLU identifie un pétit secteLlr 2AUa au Sud du tissu urbain de Dorviller, que la commune souhaitalt classer

en 1AUa lors de la révision ; ce secteur a dii &tre basculé en 2AUa, la demande de dérogation n'ayant pu
concerné qu'un seul secteur, choisi & Flétrange village par la commune. Aujourd'hui, des demandes de

 construction ont été enregistrées par la commune & Dorviller. Ces terrains acquis en partie par la commune,

permettront d'accueillir de nouveaux ménages de fagon concréte. C'est pourquoi, la commune souhaite
basculer ce secteur en 1AUa, permeftant la construction de 5 habitations de part et d'autre de la voirie. Ce
secteur s'étend sur 72.45 ares, en extension immédiate du tissu urbain.

It est actuellement occupé par des sols nus et friches, et desservi par la voirie urbaine (RD19d). Les
prescriptions en matiére d'accés et de recul du Conseil Général, édictées lors de la révision du PLU seront
appliquées, le Consell Général n‘ayant émis aucun avis négatif. Les réseaux sont présents au droit du
secteur (assainissement) ou a proximité (AEP), la voirie étant réalisée?,

En matiére d'assainissement, les eaux usées de I'annexe seront traitées par la station d'épuration de Haute
Vigneulles, d'une capacité de 5 000 Equivalent Habitants® . Les travaux de raccordement débuteront en
2005, '

Ce secteur jouxte les anciens bassins & schlamms réaménagés et classés par le Département en Espaces

Naturels Sensibles. Lors de la phase opérationnelle d'urbanisation, des mesures particuliéres devront étre

prises (environnement, qualité des eaux, paysage...). Le réglement du PLU permet une urbanisation de

qualité par l'inscription :

- d’une bande d’implantation de la facade sur rue de la construction principale, afin d'observer une
disposition harmonieuse des habitations futures.

2 Voirie de liaison entre Dorviller et Flétrange village
* actuellement les besoins sont de 3 500 Eg-hab
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- D'une emprise au sol maximale qui permet des constructions au maximum sur 50% de la superficie du
terrain ; cette prescription permet un maintien important d'espaces non construits, contribuant a
préserver la qualité paysagére.

- D'une hauteur maximale & I'égout de Ia toiture fixée & 7 métres, ce qui permet des constructions de type
Rez de chaussée et un étage sous égout, sintégrant bien & I'environnement urbain et naturel.

- De prescriptions d'aspect extérieur : interdiction du blanc pur et des couleurs vives pour les facades,
hauteur maximale et indication de composants pour les clétures sur rue, soin & apporter aux annexes.

L'emplacement réservé n°7 a été modifi€, ne concernant plus que la zone 1AUa, sa largeur ayant également
été revue. En effet, d'une part, son prolongement initial en zone A n'est pas nécessaire, cette zone n'étant
pas constructible, et d'autre part sa largeur a pu étre diminuée, un chemin d'exploitation communal jouxtant
celui ci et pouvant étre réutilisé pour la mise en place d’une voirie urbaine.

Aussi, cette modification ne remet pas en cause I'esprit du PADD. Ce secteur d’accueil trés limité, inscrit en
continuité du tissu urbain, marquera la fin de Vurbanisation au Sud de Dorviller et ne modifiera en rien Ia
protection et la préservation de I'espace naturel sensible voisin., ni la qualité de vie.

1.2, Zone 2AUa basculée en 1AUa a Flétrange village

Le PLU identifie un petit secteur 2AUa au Sud Ouest du tissu urbain de Flétrange village. L'occupation
actuelle des sols est de type prairie de fauche et jardins. Aucune protection n‘est identifiée pour ce secteur
au PLU.

Aujourd’hui, une demande de construction a été enregistrée par la commune au droit de ce secteur. Cest
pourquoi, elle souhaite le basculer en 1AUa, permettant ainsi la construction de 3 & 4 habitations de part et
d'autre de la voirie. Ce secteur s'étend sur 28.43 ares, en extension immédiate du tissu urbain. I est
desservi par la voirie communale (rue de la mairie), fes réseaux étant & proximité. L'assainissement des eaux
usées de ces constructions sera fait de fagon collective, conformément au plan de zonage d‘assainissement
collectif et non collectif, '

Cette modification ne remet pas en cause I'esprit du PADD, et n‘entraine aucun impact considérable sur
I'environnement, en dehors de limpact habituel de toute construction. II n‘agit pas négativement sur la
qualité de vie, sa capacité d'accueil étant trés limitée et celui ci se situant en extension immédiate du tissu
urbain, Le PLU identifie des haies & préserver au Sud de ce secteur, cette protection n'étant pas remise en
cause. Ce secteur marquera la fin de l'urbanisation au Sud Ouest du tissu urbain de Fiétrange village, en
compatibilité avec la topographie présente et les activités agricoles.
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1.3. Zone 2AU basculée en 1AU 3 Flétrange village

Le PLU identifie un secteur 2AU au Nord Ouest du tissu urbain de Flétrange village. L'occupation actuelle des
sols est de type prairie de pature.

La commune souhaite basculer cette zone en 1AU, initialement prévue en tant que telle lors de la révision du
PLU. En effet, Les dents creuses présentes dans le tissu urbain et les logements vacants sont peu nombreux
aujourd’hui et ne permettent pius de répondre aux nombreux bescins. Ce constat a également été fait a
l'occasion de la mise en place du lotissement communal situé a I'Est de ladite zone (70 demandes pour 25
lots). Aussi, afin de continuer a répondre aux besoins, en concordance avec les équipements collectifs, et
tout en considérant I'objectif d'une hausse réguliére de population, la mise en place d’un lotissement, une
fois l'opération en cours effectuée, doit &tre poursuivie,

L'urbanisation de cette zone sera prévue par voie de lotissement, afin d’organiser le tissu urbain de fagon
cohérente. Le réglement du PLU permet par les diverses prescriptions (hauteur du béti, emprise au sol,
aspeét extérieur...) de poursuivre une urbanisation de qualité.

Ce secteur couvre 2.2 hectares, et permettra la construction d’environ 18 habitations. I! est desservi par
deux chemins d'exploitation et un chemin rural, permettant une jonction entre la voirie interne et celle
existante dans le village, et une bonne intégration du futur quartier au tissu urbain environnant. Les réseaux
sont présents & proximité dans la rue St Martin, Le secteur est déja desservi aujourd'hui par des réseaux
d'assainissement en séparatif.

Les eaux usées de Flétrange village sont dirigées vers la station d‘épuration intercommunale de Haute
Vigneulles. Sa capacité de traitement* est suffisante face & I'augmentation de population & venir dans ces
prochaines années. ‘

Le PLU identifie des hales a protéger tout autour du secteur. L'urbanisation de ce secteur ne remettra pas en
cause-le maintien de ces haies, ces derniéres permettant une bonne insertion environnementale du secteur.

Cette modification ne remet pas en cause l'esprit du PADD et n’entrainera aucun impact négatif sur la
protection des espaces boisés classés (haies) alentours. L'urbanisation de ce secteur complétera le tissu
urbain au Nord Ouest, permettant de tendre vers une structure urbaine plus compacte, en adéquation avec
I'environnement naturel et l'agriculture. L'urbanisation de ce secteur n‘aura pas dimpact négatif sur la
qualité de vie, ce secteur s'intégrant parfaitement au tissu urbain.

* capacité de 5 000 Equivalent Habitants, les besoins étant actuellement de 3 500 Eg-hab.
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1.4. Zone 2AU basculée en 1AUa & Flétrange cité

Le PLU identifie un secteur 2AU & "Ouest du tissu urbain de Flétrange cité. I| est desservi par un chemin
carrossable entre la rue de I'église et la rue des Acacias, une liaison viaire étant prévue avec la rue de
Provence a Créhange, par le bials de 'emplacement réservé n°4°. 'occupation actuelle des sols est de type
cultures.

Les réseaux divers (assainissement, AEP, gaz, cable) ont été étendus de la rue des acacias 3 la rue de
I'église. Les réseaux d'assainissement passent par l'emplacement réservé n°4. Les eaux usées des
constructions de Flétrange cité sont actuellement traitées par la station d'épuration de Créhange, la capacité
de celle ci étant suffisante pour traiter les eaux usées & venir®. Les eaux usées des constructions futures
seront soit traltées par la station d'épuration de Créhange, soit par celle de Haute Vigneulles, via Flétrange
village’.

La commune envisageait d'ouvrir a 'urbanisation un secteur 1AUa en front de voirie, afin d’y permettre les
constructions au coup par coup, les réseaux étant présents. Ce secteur de 1, 89 hectares aurait permis la
construction d'une douzaine d’habitations. Cependant, I'accord préfectoral pour Youverture 3 l'urbanisation
de ce secteur n'a pas été donné et cette zone restera classée en 2AU.

Néanmoins, afin de permettre un aménagement futur cohérent de la voirie de liaison avec la rue
de Provence a Créhange, 'emplacement réservé n° 4 a été élargi avec un objectif & long terme d’urbaniser
la zone 2AU et de densifier ainsi le tissu urbain de cette entité. Lemplacement réservé n°4 admet une
largeur de 8m, comme indiquée au réglement du PLU.

2. Le réglement

» Les accés et reculs a la RD19d hors agglomération

Outre les modifications de certains articles, des précisions ont été ajoutées concernant les prescriptions
d'accés et de recul par rapport & la RD19d édictées par le Conseil Général au moment de la révision du PLU.
En effet, ces prescriptions s'entendent hors agglomération, ce que le réglement ne reprenait pas toujours :
lorsque cela n'était pas le cas, les articles 2, 3 et 6 ont été enrichis. Concernant les prescriptions relatives
aux marges de recul par rapport & la RD19d, celles cf s'entendent aujourd'hui & compter du bord de
chaussée de cette voirie, comme le précise le Conseil Général. Ainsi, les articles 6 des zones concernées
précisent cette notion.

* Les articles 6,7, 9 et 10 des zones U et 1AU

Les articles U6, 1AU6, U7, U9, 1AU9, U10 et 1AU10 ont été madifiés de facon ponctuelle, afin :

sur le terrain, cette emprise se traduit aujourd’hui par un chemin d’exploitation
capac1té 15000 Equivalents Habitants, pour des besoins actuels de 1’ordre de 11 000 Equivalents Habitants.
” Etude en cours par le Syndicat Intercommunal d’ Assainissement de Faulquemont et Environs
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Direction Départementale de
I'Equipement de la Moselle
Service Aménagsment et Habitat
Affaire suivie par M. PERREAU
® 03.87.34.34.74

—

Liberté « Bgalits » Fraternicd

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE DE LA MOSELLE
: RECU
ey 12 JUIL. 2008
LE PREFET MAIRIE DE FLETRANGE
3
Monsieur le Maire

de la Commune de

57690 FLETRANGE

METZ le -1 T JUI. 2006

Objet : Demande de dérogation 4 la régle d'urbanisation limitée -

L'article L..122-2 du Code de ['Urbanisme dispose que dans les communes qui sont situées
4 moins de 15 km de la périphérie d'une agglomération de plus de 50.000 habitants et qui
ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, le Plan
d'Occupation des Sols ne peut étre modifié ou révisé en vue d'ouvrir 4 l'urbanisation une
zone & urbaniser délimitée aprés le 1% Juillet 2002 ou urie zone naturelle.

Toutefois, une dérdgaﬁon peut étre accordée par le Préfet aprés avis de la Commission
‘Départementale des Sites et de la Chambre d'Agriculture.

Clest & ce titre que, par courrier en date dn 8§ avril 2006, vous avez sollicité cette

dérogation.

Yu:
[ |
|

Considérant :
n

l'avis favdrable de la Chambre d'Agriculture en date du 18 Maj 2006,
I'avis défavorable de la Commission des Sites en date du 15 Mai 2006,

Pabsence de réel projet de la part de la commune sur la zoﬁe

adjacente, notamment en ce qui concerne les accés préyus,

la difficulté de dissocier la zone ‘précitée de celle concernde par

vatre demande de dérogation,

je ne donne pas mon accord & ume extension de l'urbanisation de la zone répertoride dans
votre demande de dérogation.

LE PREFET
- Pour le Pf’éf’t,
f heSecritaire Général

Bernard GONZALEZ
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Refus Dérogation a Ia regle d’

vy pour étre annexé a4 mon

Pour la Préfet:
Le Secrétaire G0

Metz, le
néral LE PREFET

Bernard GONZALEZ

urbanisatmn mitée
counfer de ce jour

JUIL 2006




1. de remédier aux difficultés d'application rencontrées, suite & un manque de précision ou a des régles
non adaptées :

- article U6 : en secteur Ua, les prescriptions indiquaient que la facade sur rue des constructions
principales doit se situer dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions
voisines les plus proches. Cette prescription a été complétée, en précisant que la bande formée est
celle des fagades sur rue des constructions principales voisines les plus praches, afin de tendre vers
plus de cohérence.

En secteur Ub, les régles prescrivaient une bande d'implantation pour toutes constructions, ce qui
pose probléme dans le cas d'édification dannexes & Iarriére des constructions principales. Ainst, il a
été spécifié que cette bande d'implantation ne concerne que les facades sur rue des constructions
principales. En complément, pour les annexes non accolées ou non intdgrées & la construction
principale, des reculs minimaux par rapport aux voies ont été spécifiés.

De plus, le réglement actuel prescrit une bande dimplantation a partir de I'emprise publique des
voies. Afin d'assurer le respect de cette bande d'implantation par rapport & toutes voies ouvertes 4 la
circulation publique, ceci a été ajouté. Cette prescription permet de traiter toutes les constructions de
la méme fagon, pour plus de cohérence, qu'elles soient en bordure d’'une voie publique ou privée.

Le réglement stipule actuellement que dautres implantations sont autorisées, & condition de
poursuivre un objectif d’unité architectural. Afin de préserver un recul minimal de 5m par rapport aux
voies en secteur Ub, et afin d'assurer la sortie des véhicules en toute sécurité sur la voie, cet élément
a été spécifié.

- Artide 1AU6: le réglement modifié stipule en secteur 1AUa une bande d'implantation pour les
fagades sur rue des constructions principales, variable selon qu'il s'agisse de la RD19d ou d'une autre
voie, a image du secteur Ub, En complément, pour les annexes non accolées ou non intégrées 2 la
construction principale, des reculs minimaux par rapport aux voies ont été spécifiés, '

- article U7 : la commune souhaite revoir la régle de distance des constructions par rapport aux limites
séparatives, en considérant la hauteur & I'égout, non plus au.faltage, cecl en raison de la faible
largeur de certaines parcelles en zone U et de problémes rencontrés lors de certains permis de
construire.

2. d'apporter plus de précision aux régles (pour ies articles 9 et 10) : ces articles précisent des émprises au
sol et des hauteurs maximales pour les annexes, sans spécifier qu'il s'agit des annexes non accolées ou
non intégrées a la construction principale. Cet élément a été ajouté.

De plus, Iarticle 9 ne précise pas toujours que 'emprise au sol desdites annexes s'entend sur un méme
terrain, alors que cela avait été souhaité dés la révision du PLU par la commune; ceci a été rectifié. -

» Les articles 2, 9 et 10 du secteur Ni

En secteur Nj, ol seuls les abris de jardin sont autorisés, 'objectif communal de n‘autoriser qu’un seul abri
de jardin par unité fonciére a été mal retraduit au réglement. Aussi, une correction a été apportée en
spécifiant que seul un abri de jardin sera autorisé par terrain (et non pas par parcelle).
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Commune de FLETRANGE-DORVILLER
' ' B B o

Prescriptions & prévoir au P.L.U. en cours de révision

Le ferritoire de Ia Commune de FLETRANGE est traversé par les routss
départementales sulvantes :

* 'La RD19, vole d'aménagement du teritoire avec un frafic de fordre
- de 3 500 véhicules par jour ; :

* La RD1SD, voie dintérét cantonal ave¢ un trefic de fordre
de 1 500 véhicules par jour.

Les prescriptions & intégrer dans le réglement du P.L.U. concement les accds et
- les marges de recul uniquement dans les zones classées hors agglomération au sens de
Farticle R. 110-2 du Code de la Routs, excepté toutefois dans les zones naturslies (N) et
agricoles (A), ces secteurs n'ayant pas vocation a étre urbanisés.

-

1. LEsAcces . | | R

A} Le long de 1a RD19
Le réglement de la zone 1AUx ne pourra pas autoriser de création d'aceds
- 8ur cette route. : ‘ :
B)La la RD18D

Le réglement des zones UB, 1AU et 1AUa autorisers-la création d'accds
collactifs uniquement. '

rd

e o O PrOSCriptions devront 8tre intégrées dans les articles et 3 du réglement des
Zones concemées.
2. LERecu

 A)Lelong de s RD18

' Le réglement de la zone 1AUx devra Imposer une marge de recul minimum
de 20 métres & compter de Femprise publique. :

) Lo ong de la RD19D

Le réglement des iones UB, 1AU et 1AUa devra imposer une marge de
recul minimum de 10 métres a compter de femprise publique.

' Larticle 8 du raglement des zones concemées devra &tre complété comme
Indiqué ci-dessus. : T

Pg:

2/2
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L'article 9 reprend cette précision. L'article 10 spécifie querla hauteur de I'abri de jardin s'entend du sol
naturel avant tout remaniement. '

Les éléments modifiés ne remettent pas en cause les régles initialement: inscrites, mais les complétent et les
rectifient. '

D. Eléments modifiés

Les points pour lesquels cette modification a été engagée entrainent la modification :
du rapport de présentation

du reglement de la zone U, 1AU et N

du plan de zonage au 1/5000%™

du plan de zonage au 1/2000°™

des emplacements réservés

CONCLUSION

La modification du PLU de Flétrange permet de répondre & des requétes en terrains a batir, mais également
d'envisager le développement futur de la commune, De plus, cette modification permet de clarifier le
réglement.

L'ouverture & I'urbanisation des zones identifiées n‘a pas pour but de faire brutalement augmenter le nombre
d'habitants de la commune. L'urbanisation de ces secteurs est soumis & la volonté des propriétaires privés,
la commune ayant également inscrit le DPU sur les zones & urbaniser ; ces éléments, ainsi que les finances

~ communales, permettent de réguler 'augmentation de population.

Cette modification entraine I'ouverture a I'urbanisation de 3.22 hectares, destinés essentiellement & I'habitat.
Les zones destinées aux loisirs (2AUe), aux activités économiques (2AUx), ainsi que la zone d’urbanisation
future a Flétrange cité n‘ont pas été modifiées. :

Ainsi, a 'échelle du ban communal (607 hectares), les modifications opérées concernent moins de 1% de la
superficie communale.

Ce choix permet d'offrir dans chaque entité de la commune, de nouvelles possibilités & batir, adaptées  la
taille de chaque entité, et dans le respect de la demande et des finances communales. Cette modification
suit les principes du développement durable, répond aux besoins & échéance d‘une dizaine dannées, et

~ n’entraine pas de bouleversement considérable de la commune.



