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La commune de BROUDERDORFF posséde une carte communale approuvée, par
arréed préfectoral du || Mai 2006.

Elle décide de réaliser une révision de sa carte communale par Délibération du
Conseil Municipal en date du 26 octabre 2007,

En effet, une rectification de la limice communale entre MNIDERVILLER et
BROUDERDORFF, dans la partie Nord du village da Brouderdorff, a eu lieu au milieu
de l'année 2006, La commune de BROUDERDORFF a cédé |5ha53a l4ca contre
12ha 55a 77ca pour la commune de NIDERVILLER,

L'objet de la révision est double ;

- avoir un plan de zonage et un plan des réseaux, a jour, avec les nouvelles
limites communales,
- modifier certaines zones du plan de zonage.

La révision doit parmettre de classer trois secteurs conséquents (actuellement
en zone naturelle N), en zone constructible (zane A) ;

- l'un, se sitwe de part et dautre du chemin rural de Brouderdorff i
Schneckenbusch, sur une superficie de 3.5 ha, (parcellss échangdes avec
Miderviller),

- un autre, se localise rue de la Fontaine (3 I'extrémité de |a rue ainsi que du coté

Quest), sur une superficie da 1,3 ha,
- un autre se situe, cotd Sud de l'extrémicé de la rue des Yosges, sur une surface

de 0,70 ha.

La révision porte également sur une régularisation du zonage, sur une partie des
parcelles n”153 et |54, sur une superficie de 50 ares, rue des Yergers,

A, PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de BROUDERDORFF est situge dans le département de la Moselle, 4
6 km, au Sud-Est de Sarrebourg, chef-lieu d'arrondissement et de canton.

La superficie de la commune est de 476 ha,

La commune dispose d'une carte communale approuvée le |1 Mai 2006,
BROUDERDORFF compte 7 communes voisines :

- MNIDERVILLER, au Mord et i 'Est,

- BUHL-LORRAINE, au Mord-Ouest,

- SCHNECKENBUSCH, 4 I'Ouest,

- HESSE, au Sud-Chuest,

- HARTZVILLER, TROIS FONTAINES ET PLAINE DE WWALSCH, au Sud.

- La population

La commune de BROUDERDORFF compte actuellement environ 900 habitants, Sa
population n'a cessé d'augmenter depuis 1982, avec une fortement prograssion entre
1999 e 2005 (+20% d'habitants en plus sur la période de 6 ans).

Année 'I?BI“‘ 1990° | 1999° | 2005° | 2008*

FOPULATION

(ennombre | 689 | 720 | 733 | sa1 | "

d'habitants)

#: donnéas commune
* - données INSEE
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La commune est traversée par la RD 96 selon un axe Mord-Est / Sud-Cuest, qui relie
la cammune de PLAINE DE WALSCH, au Sud et la commune da NIDERVILLER, au
Mard.

= Structure du bati

Le village se structure autour d'un espace central composé da la majrie, I'église et
I'tcole. L'habitat proche forme un noyau dense, présentant des groupes de maisons
accolées. Des constructions récentes (mairie) se mélent 4 des constructions plus
anciennes.
A partir du noyau ancien, le biti de développe de fagon lingaire le long des axes
SUiVAnes

- rue des Vosges,

- rue de Lorraine avec un prolongement rue de la foréc et cella du stade,

- rue de la fontaine (prolongement de la rue de |'Eglise).

Les extensions les plus récentes présentent une hétérogénédité, que ce soit dans leur
volume, la forme d'ensemble des bitiments, les matériaux utilisés, ou encore les
couleurs de taitures et de fagades.

La commune de BROUDERDORFF connait une dynamique de la
construction depuis 2001, puisqua 65 nouvelles constructions ont été réalisées
depuis 2001 sur le ban communal,

Depuis 2003, clest 43 nouvelles constructions qui ont été réalisées dont une
eonstruction accueillant 12 logements et une autre 3 logements.

Il reste peu de dents creuses le long des routes desservies en réseaux et voiries.

Seul, le secteur situé au lieu-dic ¢ Oberdorf », entre la rue de Lorraine et la rue des
Vergers, reste encore vierge de toute construction, en raison de contraintes
fonciéres (propriétaires nombreux, ...},

- Equipements
La eommune de BROUDERDORFF est dotée des équipements suivants ;

- Equipements publics: une mairie, une église, une caserne des pompiers, un
cimetiere, un columbarium, un cimetigre miliaire.

- Equipements sportifs et de lofsirs: un stade municipal, un  terrain
d'entrainement, deux courts de tennis, un terrain de basket et de volley, une salle
socio-éducative,

- Equipements scolaires : une école maternelle et une école primaire.

- Assainissement, eau potable

Cu point de vue assainissement, la commune est rattachée 3 |a nouvelle station
d'épuration de Sarrebourg, depuis fin 2002. La communauté de communes de la
vallée de fa Bigvre a la compétence assainissement,

Le réseau est unitaire.

L'eau potable est de compétence communale.
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B. OBJET DE LA REVISION

Le dossier de révision est réalisé afin de pouveir accueillir de nouveaux habitants sur
la commune,

La révision a éwé motivée, en particulier, par [I'échange de terrains entre
BROUDERDORFF et MIDERVILLER, dans la parde MNerd du ban communal. La
commune souhaite inscrire, ce secteur, en zone constructible (zona A).

La proximité immédiate des équipements collectifs existants permettra de viabiliser
ce secteur relativement facilement,

La révision porte également sur trois autres secteurs a inscrire en zone constructible
(zone A),

- Secteur i intégrer
en zone A

C. LES JUSTIFICATIONS

La révision doit permettre de classer quatre secteurs conséquents
(actuellement en zone naturelle N}, en zone constructible (zone A) .

0 - |'un, se situe de part et d'autre du chemin rural de Brouderdorff &

Schneckenbusch, sur une superficie de 52 ha, (parcelles échangées avec
Miderviller),

9 - un autre se localise rue de la Fontaine (3 'extrémité de |1 rue ainsi que du
coté Ouest), sur une superficie de 2,1 ha,

g - un autre se situe, coté Sud de l'excrémité de |a rue des Vosges. sur une
surface de 0,70 ha.

La révision porte également sur une régularisation du zonage, sur une partie des
parcelles n”153 et |54, sur une superficie de 50 ares, rue des Yergers et sur une
petite  extension sur les  parcelles n°l4l, 142 et 143

{superficie de 21 ares) @ .
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@ > Excension de Ia zone constructible (zone A), chemin rural de

Brouderdorff & Schneckenbusch.

Cette zone, d'une surface de 5,2 ha, se situe dans la partie Nord du village, de part et
d'autre du chemin rural de Brouderdorff 4 Schneckenbusch.

L'accés i cette nouvelle zone d'urbanisation se fera par ce chemin rural.
Les accés directs a la RD 96 sont strictement interdits. Les futures parcelles 4
bitir seront desservies directement par le chemin rural. La capacité d'accueil de cette
zone est d'environ une vingtaine de constructions.

Coté Est de la RD 96, en bordure du fossé, le secteur a été laissd en zone naturelle
(zone N}, en raison de la présence d'un secteur humide et d'un déversoir d'orage.
Dans le secteur Nord de cette, il existe un projet de maison de retraita sur environ
1.7 ha,

La zone est desservie par l'assainissement, en effec une canalisation de diaméere
400mm passe sur le chemin rural de Brouderdorff 4 Schneckenbusch.

Quant au réseau d'eau potable, une canalisation de 100mm de diamétre arrive au
dreit de la zone, au lotissement « |es vergers »,

- . ; : | I LELAy
—————>  Accés des futures parcelles
- N i

j‘.’- -
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Carrefour entre emin rural et la RD %4

9 # Extension de la zone constructible {(zone A), rue de la Fontaine

Cette zone, d'une surface de 2,1 ha, se localise dans le secceur Nord du village.
L'extension de fa zone constructible (zone A) concerne les parcelles n®l49,
n®170, n°299 et n"300 situdes au bout de la rue de |a Fontaine (sur une surface de
1,55 ha) et l'arrigre des parcelles, localisées coté Quest de la rue de la
Fontaine (sur une superficie de 55 ares). En effet, les propriétaires de ces derniéres
possédent, en majorité, un chauffage géothermique. Ce type de chauffage nécessite
de I'espace inconstructible i I'arrigre de la construction. Par conséquent, |a limite de
la zone constructible correspond aux limites arrigres des parcelles, Cette
modification permettra i ces proprietaires de pouvoir construire un abri de jardin i
l'arriére de leur habitation,

I faut noter la présence d'un secceur inondable, en bordure du ruisseau de

Weihermatt.

Cette zone est desservie par I'assainissement (canalisations de 300mm ec 400mm de
diamétre) et eau potable (canalisation en fonte de 80mm de diamécre).
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eﬁf nsi nstructibl ne A), rue d

Cette zone, d'une surface de 70 ares, se situe dans la partie Sud du village, a l'arrigre
des habitations, cote Sud de la rue des Vosges.

La limite actuelle étaic trop proche des habitations, par conséquent, elle en a éte
dloignée de quelques métres.

L'assainissement et 'eau potable passent sur la rue des Vosges.

0} i i zone A ed r

Cette extension de la zone constructible de 50 ares correspond i une régularisation
du zonage. En effet, la construction, située sur les parcelles n”153 et 154, &tait en
zone naturelle, La révision de la carte communale permetera de l'nscrire en zone
constructible (zone A). De plus, un secteur de 22 ares, sur les parcelles 141, 142 ec
143, a été ajouté 4 la zone constructible.
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BASGDENGEE BF U4 REIHGINEUE { A CARE COTTUNALE]

Les 2ones d'extension prévues se situent dans des secteurs de pitures et do prairics.
C'autrg part, afin de préserver le ruisseau du Weihermatr et |es zones dlingndaticon
o humides, £os secteurs ont Gte faisses en zone ML

Sur le seceour d'extension, en bordure du chemin reral de Brouderdofl 3
Schneckenbusch, une parcelle est plantée de résineus, L'aménagement de cette zone
nécassitera le défrichoment de gerte parcelle boisée. Toutefois, acwuellement, ces
résineux gcréent une rupture dans lo paysage de part leur hauteur, lewr caulzur
somnbre Les résineux présentant souvent de gros problémes de dépérissament,

odrra i
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