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PRESENTATION

Situation démographique
et socio-économique

La communeg de Bidestroff est situde dans 'arrondissement de Chateau-5alins, qui
compte 28 480 habitants.

' La surface du ban communal est d'environ 800 hectares.

* La population de la commune est de 145 habitants (en 1998).
Bldestroff, installée non loin de la région des Etangs, en bordure {extérieura) du Farc
MNaturel Régional de Lorraine, adhére gu Pays du Saulngis, structure intercommunale
qui regroupe 5 cantons et 135 commimneas.
La commune est reliée & :

* Diguze, chef-lieu de canten, par la RD 38 (6 km).

« CHATEAU-SALINS, sous-préfecture, par la RD 38 puis g RD 955 {(26km).

Connées démographiques :
1382 1320 ' 1999
+ pop. active 63
+ pop. active travaiffant 8
dans fa comymune _
+ pop. non active 82
- pop. totale 104 128 ) 145
* pop. agée de - de 20 ans - 48 (33,8%)
+ pop. agée de + de 75 ans 5 (3.4%)

La pﬂpulatic-n de Bidestroff est en forte hausse par rapport aux recensements
précédents : la commune a gagné 17 habitants depuis 1990 et 35 depuis 1975,

En 1999 .

« nombre total de logements 56

+ résidences principales 47

= résldences secondaires 2

* logements vacants 7 {12,5%)

Les habitants de Bidestroff sont en grande majorité propriétaifes de [eur logement,
surtout des maisons individuelles. Le parc de logements reste ancien, puisgue prés de
20% seulement ont été construits aprés 1945

La gquestion de Ia population est essentielle pour Ia gestion de Favenir de la
commune. i Ia balsse de Ia population a des conséquences sur Vabandon de
maisong anclennes, son augmentation permet dans un premier lemps 'entrelien
et Ia réhabilitation du bal existant puis le développement de nouveaux secleurs
urbanisés. Les surfaces de développement aviforisées ont, inversement, des
consdéquenceas sur fe niveau de population : la question est donc bfen de fafre le
lien entre les deux donndes. Permetire un développemant raisonnd de la
construction est indispensable, mais les contraintes géographiques et Ia qualité
paysagére - élément fondamental de V'identlié de la commune - imposent une
veritable NEGOGIATION entre dévefoppement urbaln et malnlien des valeurs
paysageéres.

Marc Verdier - Architecta DPLG *Aménagemant du lerritolte, urbanizme et paysags” B3
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

LES FONDEMENTS DU TERRITOIRE
Un territolre identifié « eau et relief

Le développement humain et urbain s'organise d'abord 4 partir des speaficités du
territoire. Lo socle d'un territoire est le fondement méme de son paysage...
Le paysage est disgipling. 1l a ses raisons...

Dans un premier temps, la reconnaissance des particularités géographiques permet de
comprendra et de remonter aux fogiques qui ont conduit I'expleitation des sols et la
construction sur la commune de Bidestrolf.

Le site de Bldestroff s'inscrit en bordure de la "région des étangs” (plus au sud), avec
ses nombreuses étendues d'eau artificielles favorisées par les caractéristiques
géologiques du territoire {marnes et argiles qui composent le sous-sol}.

Le plateau lorralin est dans celte région I&gérement vallonné. |l présente Une inclinaison
générale ; une [égére pente descendante de |'Est (cotes de Moselle} vers I'Ouest, avant
les reliefs des Viosges.

Le réseau hydrographique est rattaché au bassin de la Seille, gui passe par Vic-sur-
Seille et rejoint a Moselle A Metz.

Le Verbach traverse la commune puls longe sa limite parallZlement & l'ancien canal des
Salines. L'étang de la Kappelmatte, situd au coeur des espaces agricoles, s'y déverse
agalement.

Les cours d'eau (Verbach, ruisseau des Qualre Fontaines, ruisseau du Poudre...) etles
collines constituaient jadis fes limites du ban communal.

L'espace urbanisé de la commune s'est installé sur lgs ruptures de pentes entre e
plateau (partie haute située & 275 m) et la vallée du Verbach {211 m) exposées
globalement pleln Sud (avec des irrégularités qui offrent des pentes Est ou Ouest).

Leos enjeux du développement futur sont clairs | L'occupation du sof devient icf un
enjeu criicial du fait de Ia topographie extrémement lisible du secteur oll 8'installe
Bidestroff. Tout projet méme trés poncluel, a souvemt das conséquences
paysagéres & Péchelle du site, et un impact important sur les vues et les ouvariures.
Depuis la vallée trés ouverle (agricufture irés prasente} la “créte” du plateau est
partaitement compréhensible st se trouve trés exposds aux vues. Le village,
compact et ramassé sur les pentes ne saurait déborder sans aftirer fortement
Fattention.

Marc Vaedler - Architects DPLG “Amé&nagemanl du berritelra, urbanizma et paysage”

F 5




ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

LES FONDEMENTS DU TERRITOIRE
Un territoire identifié - rellet et bati

Le village est installé dans un paysage de plateau, avec un relief essentiellement
marqué par |a rupture plateau - vallée large du Verbach. Le village s'est implanté sur
une légére pente et domine le paysage du ban communal au Sud. i est par la-méme
perceptible depuis la départementale 38 A 'entrée de ta commune.

La commune s'inscrit done dans un territoire marque par Vimplantation de différents
éléments :

« lp plateau lorrain présente & cet endroit un léger valionnement ol vient
s'installer le village proprement dit

+ La route départementale 38 reliant Dieuze a Mittershelm desserl |e village par
{'intermédiaire d'une départementale secondaire (RD 22d)

- Les traces végétales de I'ancien ¢anal des Salines longent la RD 38 ainsi que
i@ Verbach, alimenté par des ruisseaux de moindre importance. Le tracé de ce canal
est assez lisible au travers d'une végétation remarguable de grands arbres.

+ La village, installé plus en hauteur et dong facilement identifiable, s'est &carté
des zones inondatles ou humides du Verbach. En contrebas du village et bénéficiant
d'une exposition privilégiée simplantent les vergers et les jardins.

L'anfeu essentiel pour [avenir du village est de considérer que la
complicité qul existe aujourd'hui entra Ia forme et les caractéristiques
des différentes partles du territoire communal et Jeur vocalion (les
éléments du paysage naturel! ou bAH)} est & la base de la qualité
paysagére de Bidestroff.

L'évidence d'un paysage est une condition de sa lisibilité ot donc
Implicitement de sa qualilé.

Mare Verdier - Architecte OPLG “Aménagement du lerritoire, urbanizma et paysags”
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

IDENTITE PAYSAGERE
Le paysage végétal - territoire communal

Les données intrinsdques du territoire impliquent des situations de sols, d'exposition,
d'exploitation variées. Le végétal, qui est la partie “émergée” du territoire et qui conforte
ldentité de la commune, rend compie da cette diversite.

Le paysage végétal de Bidestroff est relativement clair : la grande majorité du ban
communal est occupé par des espaces agricoles, élendues de prés ou de champs
cultivés. Les quelques holsements qul existent sur le terrtoire communal (hormis le
parc du chateau) sont situés sur les parties hautes ou aux abords des exploitations
agricoles.

* 1 : LES ESPACES AGRICOLES.

Les terres agricoles {cultures, prés) occupent dong ia trés grande majorité des terrains
non urbanisés de Bidestroff. La prépondérance des terres cultivées, et par
conséquent, ta quasi-absence de boisements forment des paysages cuverts. Le village
est visible depuis la route départementale, et crée un repére sur toute la traversée du
ban communal. Les autres antités paysagéres marquent par la-méme beaucoup plus
forterment ces espaces ouverts ; le paysage de Bidestroff s'en trouve ainsi étonnement
{isible et appréhendable.

* 2 : L’ANCIEN CANAL.

L'ancien canal des Salines (qui n'a néanmoins jamals &t mis en eau} margque
aujourd'hui encore (& paysage de la commune avec les plantations d'arbres qul sulvent
son tracé, paralliglement & la D 38 et au Verbach. Il s'agit d'un patrimoine végetal
particulier, avec plus ou moins de densité par endroits, selon le tracé orlginal du canal.

* 3 : LA RIPISYLVE.

La végétation ripisylve (de bord de riviere) semble avoir oté relativement bien
préservée le long du Verbach. Sa préservation reste essentielle puisque ce type de
yégétation assure en outre, au-deld d'une présence paysagére importante, la stabilité
et fa qualité du cours d'eau.

Chacun & sa place | Et le paysage sera bien gardé.

Chaque lype de végétation corresgond & une vocation particuli¢re des sois
fexposition, qualité des terres...) et & un rapport de proximité de
f‘'urbanisation (jardins et vergers en couronng aulour du village). Le
végétal contribue & rendre explicite le fonctionnamant et fa logique du
territoire. I est dgalement un indicateur fort de son état de santé et du
respect gue les générations actuelles peuvent avolr vis a vis de P'ldentité de
fa commung constituée av fif du temps.

Marg Verdler - Archillecle DPLG "Aménagamend 4o temilolre, urbanlsme el paysage”
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Le paysage végétal
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

IDENTITE PAYSAGERE
Le paysage végétal - le village

A une échelle plus précise autour du village, il appara®t que les formes paysagéres
restent simples et limitéas, 4 I'image du reste du territoire de Bidestroff. Trols grandes
entités paysagéres, fotement anthropisées, peuvent ainsi &tre mises en évidence sur
le secteur urbanise de la commune

* 4 : LES ALIGNEMENTS.

Les plantations d'alignement, & l'entrée du village en amont, conservent une
Importance particuliére dans la lecture du paysage puisqu'elles marquent en guelque
sorte un seuil entre les secteurs agricoles et urbanisés de la commune. |l 'agit de plus
d'une mise en scéne qui qualifie I'entrée du village, et donc le village lui-méme pergu &
travers ce double alignement d'arbres. On peut considérer qu'il 5'agit ici d'un patrimeine
vegétal.

* 5 : LES JARDINS ET LES VERGERS.

Avitour du village, et principalement au Sud afin de bénéficier de la meilleure exposition
possible, s'installent les vergers et les [ardins attenants aux habitations. Les Jardins se
situent sur les terrains derrigre les constructions, formant une couronne veégétale qui
ceinture le village, tandis que les vergers s'implantent sur une Iégére pente en
s'éloignant de la zone plus humide du ruisseau du Petit Breuil.

Ces dléments paysagers, vergers et jardins, participent pleinement 4 ldentité et &
l'image de Bidestroff et témoignent d’une certaine qualité du paysage communal.

* 6 : LE PARC DU CHATEAU.

Le parc du chateau constitue un patrimoing paysager remarquable tout & fait particulier
3 Bidestroff. Sa superficie importante, sa situation (en hauteur et donc repérable et bien
exposé) en font un élément fort et marquant indissociable du chéateau en luk-méme,
classé Monument Historique. Tout comme les vergers, il posséde une valeur identitaire
forte et de plus particuliére.

Minéral et végétal se composent entre eux, se complétent et dialoguent
pour finalement aboutlr au paysage que Fon pergoit.

Au deld d'une présence végétale qui semble étre "natureflement” présente,
it faut éire consclent que cef équiilbre est fragile el que Ia valsur végdtale
du village est issue & 1a fols d'une réalité économique ou géographique,
mais égatement d'une volonté et d'une conscignce commune de préserver
fidentité de Bidestroff,

Mars Verdlar - Archllects DPLG “Aménagement du teriiolre, urbanlsme &f paysage”




IDENTITE URBAINE
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IDENTITE URBAINE

Eléments d’histoire - évolution

La carte de Cassini, dressée dans la deuxiéme moitié du XVIIi* siécle, informe sur les
voles principales existantes a I'époque ainsi que sur la répartition entre espaces boises
et ouverts, La date d'établissement de cette carte est d'autant plus Intéressante qu'il
s'agit globalement de I'état du territoire depuis la fin du Moyen-Age.

La minute de la carte d'Etat-Major qui date du milieu du XIX*™ siécle est un relevé
précis 4 l'aquarelle qui permetira d'établir & la fin du siécle la carte dite d'Etat-Major.
Elle renseigne en outre sur le tracé des voies et I'état de développement du village a
I'époque. Elle montre ainsi que la morphologie du village est restée trés peu
bouleversée jusqu'a aujourd'hui.

(5 s S ANYL 0 5
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9 sdﬂhu@ P LY
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Exfraits agrandis
de la Minute de I'Etat-Major [

Dans une période ol I'expansion démographique n’a plus rien a voir avec celle,
trés forte, du XIX*™ siécle mais ou elle a été remplacée par une consommation
d’espace exponentielle, saurons-nous continuer & donner la priorité aux réalités
géographiques et paysagéres ?

L'objectif ne peut étre de geler le développement sous des prétextes
patrimonlaux excessifs, mais blen de permetire une grande lisibilité de I'histoire
de la formation du village au travers d’une forme contemporaine qui s'appuie

sur I'héritage tout en en respectant le sens et la forme.

Marc Verdier - Architecta DPLG "Aménagement du terriloire, urbanisme et paysage”



IDENTITE URBAINE

Parcourir, découvrir, desservir
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IDENTITE URBAINE

Parcourir, découvrlr, desservlir

Le réseavu de voies ost fortement hlédrarchisé :

» La RD 38 qui relie Disuze & Bidestroff constitue un axe fransversal du territoire
dans lequel s'inscrit la commune. Elle dessert également les communes situées dans
le méme contexte que Bidestroff (Vergaville, Cutting...), c'est 4 dire sur les pentes du
plateau qul domine la vallée alluviale du Verbach.

« La RD 22 d est une route secondaire qul réalise la connexion entre la RD 38
et la village proprement dit. Elle dessert les deux principales entrées du village puis
rejoint la RD 22, Dieuze-St Avold). Dans sa partie villageocise (chemin de [a Providence
et rue de I'Eglisg), elle constitue 'un des principaux axes de développement sur lequel
se sont implantées la mairie et |'église.

« Les rues du village, surtout la Grand rue et la rue du Milieu desservent
I'ensemble des habitations. Elles s'adaptent aux données géographiques de base de
la commune en suivant les courbes de niveau, impliquant une grande homogénéité
d'implantation au bati.

« Le réseau de chemins a vocation agricole s'adapte également aux bescins de
dessere du territolre. Au plus prés du village, ils desservent les jardins ot les vergers,
puis, sur le reste de la commune, les espaces agricoles, o ils sont plus adaptés au
passage des véhicules, s représentent un maillon essentiel du réseau villageois.

Ce réseal de voies parmet de relter les équipements, les espaces publics entre eux,
et de faire découvrir les éléments patrimoniaux da la commune.

La mairie et 1'église donnent sur I'une des rues principales {rue de I'Eglise) qui dassert
&galement l'espace public récemment aménagé en coeur de village. Cette méme rue
ména, plus en amont et & I'écart du village, au monument Saint-Michel {(mémorial dedié
aux moris de la 1* guerre mondiale inauguré en 1938} qui domine le territoire
communal. On parvient au chateau par une voie privée {mais comprise et utilisée en
tant quélément du réseau de voies publiques...) qui donne sur uneg cour de ferme
ceinturée par les batiments agricoles, cu par un sentier piéton qui refie I'église su
chateau.

Las roufes, voles, chemins, sentiers.. sont des vecteurs essentiels de
découverte ot "d'usage” du paysage. Préserver la lisibilité et fa qualité du
paysage depuis ces voies est un enjeu important. Cela passe par une grande
vigilance dans la préservation de Pintégrité des différents éléments qui
composent la village et dans le maintien des différentes échelles de voles. La
mise en réseau ef la complémeniarité des voies enlre-elles s'impoge.
L'extension du viltage doit impérativement se falre dans un souci de lien avec
la complexité de ce réseau.

Mare Vordier - Architacts DPLG “Aménagemenl du territolra, urbanlzme e paysage”




IDENTITE URBAINE

Un territoire habité : le village

L'église el le chateau qui marquent fa silhouete du village

bétiments agricoles -

habitat discontinu (récent) -

abitat continu (anclen) [::I
chateau [ ]

Marc Verdier - Architects DPLG - "Aménagement du terrilaire, urbanisme et paysage”




IDENTITE URBAINE

Un territoire habité : Je village

La topographie du site est & I'origine de la structure de Bidestroff, ot la carte de la
commune exprime clairement les caractéristiques qui ont conduit son développement :

* Une voie principale, s'installant dans la pente qui a constitué un axe de
développement important, avec i'implantation de I'église. Dans cette configuration, les
fagades principales des batiments sont orientées Est-Ouest : ils simplantent ie long de
Ia voie, perpendiculairement aux courbes de niveau.

* Deux rues transversales, &léments essentiels de la loglque de développement
urbain, qui suivent les courbes de niveau et ol est venue s'agglomérer la plus grande
partie du noyau villagedls. Les constructions s'inscrivent dans le relief et hénéiiclent
d'une exposition Nord-Sud.

* Un replat dans le relief, en hauteur, qui a permis au chateau de s'installer en
dominant le reste du village.

Cette typologie urbaine est déjA visible sur les cartes anciennes. Et bien que Bidestrofi
&t connu de nombreux dégats durant la Seconde Guerre Mondiate, les reconstructions
ont &té réalisées en suivant les mames logigues historiques et géographiques.
Depuis tes anndes 60-70 le développement de la commune sest effectue en
respectant la logigue d'installation le long des axes qui suivent les courbes de niveaux.
Par contre, ta typologie de “maison isalée au miliey de sa parcelle” identifie clairement
cette période dans le paysage urbain,

La question des nouvelles extensions pose inévitablement l6 probleéme du respect de
la géographie et de I'homogénéits paysagére. Les 6 ou 7 nouvelles maisons ocCupent
quasiment autant de surface qu'une quinzaine de maisons dans la partie la plus
ancienne du village...

Ménager le territoire de 1a commune, ¢'est travailler & pattir des évidences
déductibles de Pobservation “in situ” des liens qui sous tendent la forme
paysagére ef urbaine du village.

L’enjou de base et de permettre fe doveloppement de Ia commune tout en
g'ingcrivant dans une grande conlinyits de savoir faire el d’inscrire les
contralntes contemporaines da la construction dans un cadre commun adapté
au site et au village. L'économie de F'espace est une nouvelle donnée
Indispensable & prondre on comple pour préserver Favenir & long terme du
développement communal,

Merc Vrdiler - Archllecle DELG “Aménagement du lemitolrs, urbanlsmg et paysage”
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IDENTITE URBAINE

Un territoire habité : le village

Le chateau

' Habitat discontinu (années 80-90)

Una exploilation agricole, en amont du village

Marc Verdler - Architecte DPLG "Aménagement du lerritolre, urbanisme et paysaga”




IDENTITE PAYSAGERE ET URBAINE

Un territoire habité : typologies urbaines

* 1: Le cHATEAU (cLASSE MH).

S'installant sur une sorte de replat du relief, le chateau domine la commune et reste de
ce fait visible et reconnaissable bien avant 'entrée du village. il est accessible par une
cour, fermeée par une ancienne ferme qui participe alnsi A la mise en scéne du chateau
dans son environnement. Classé Monument Historigue, le chiteau avec son parc
constituent un ensemble patrimonial fort et participent 3 Iimage, & la qualité et 3
l'attractivité de Bidestroff.

+ 2 L'EGLISE.

L'eglise Saint Michel, commae le chéteau, s'avére étre un repére visuel important dans
l'approche du village. Restaurée en 1820, elle simplante dans la pente avec son
cimeliére surélevé. Un passage piétons, privé, situé en contrebas du cimetidre, relie
I'eglise au chateau en passant entre le parc et les jardins privés.

* 3 : LE NOYAD VILLAGEOQIS.

Le noyau villageois de Bidestroff est constitué par un habitat traditionnel forrain. Il s’agit
d'un habitat continu, relativement dense, ol les maisons et les anciennas fermes
simplantent derriere les usoirs, et donc en refrait par rappart 4 la rue. Les reconstruc
tions d'aprés-guerre semblent avolr préservé les typologies architecturales. L'ensemble
apparalt aujourd hui comme homogéne et constitue une composante fondamentale de
l'identité de la commune.

* 4 : L’HABITAT DISCONTINE).

Alinverse du noyau villageols, les constructions {toutes relativement récentes - anndes
B0 ot 90) qui sont apparues aux abords du village ancien forment un habitat discontinu,
avec une architecture de type “pavillon”. Ces extensions se font donc en rupture avec
le village ancien, de par leur mode dimplantation {rapport a4 la parcefle,
terrassements...) et leurs formes architecturales. Les nouvelles constructions situées 4
I'Est du noyau villageois perturbent cependant assez peu le paysage bili d'ensembla
du village, puisqu’elles ne sont pas visibles de prime abord. A contrario, le pavillon situé
en hauteur {sur la RD 22d) reste trés exposé aux vues et pose un probléme
dintégration et d'unité dans e paysage.

* 5 . LES EXPLOITATIONS AGRICOLES.

[a mutation de I'agriculture a rendu la plupart des fermes anciennes intégrées dans le
vilage obsoldtes. Les fermes traditionnelles se sont souvent transformées en
résidences, et de nouveaux batiments agricoles se sont implantds sur des terrains
ouverts, au niveau des entrées du village. |ls sont alors trés perceptibles et jouent un
rdle considérable dans les relations visuelles entretenues avec le village.

Mare Verdier - Archllests DPLG “Aménagement du larriloire, urbanisme et paysaga”
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LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
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LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

Le chiteau est classé Monument Historique au titre de la loi 1913, Cette
protection implique I'existence d'un périmétre de 500 m dans lequel tout projet doit
&tra soumis & l'avis de PArchitecte des Batiments de France du Servige
Départemental d’Architecture et du Patrimgine de la Moselle (SDAP).

La totalité (ou presque - puisque seules des exploitations agricoles échappent &
ce périmétre) du village est ainsi "surveillée”.

Cette protection qui pourrait étre comprise comme contraignante et pénalisante
pour le développement du village est plutdt - sans doute - & considérer comme
une chance de maintien de l'intégrité et de la valeur du village et de son paysage.
Bien entendu, une modification, extension d'un batiment existant ou la
construction de nouveaux batiments sera possible, mals le sens et la cohérence
de la globalité du paysage urbaln devront 8tre respectés.

Un des objectifs de réalisation de |a carte communale (et du pelit cahier de recom-
mandations architecturales qui I'accompagne) est bien de faciliter le diatogue, en
amont de tout projet, des habitants, €lus et services de PEtat chargés de
l'instruction des permis de construire {(SDAF, DDE).

L'autre servitude qui s'applique sur la commune est liée a la présence d'exploita-
tions agricoles (bien qu'aucune ne soit “installation classée") intégrant des
batiments d'élevage. Le réglement sanitaire départemental qui s’applique (¢
impose un pé&rimétre d'inconstructibilité de 50 m autour de ces batiments.

Il existe encore uneg exploitation (de type familiale) au ¢oeur du village. Il est
évident que 'avenir obligatoirement Iimité dans le temps de cette activité dans
cette situation permettra d’envisager des autorisations dérogatoires a ce
réglement sanitaire.

Les services instructeurs des demandes d'auterisation de construirg consulteront
les organismes agricoles et appliqueront la réglementation en vigueur au moment
du dépdt des dossiers.

L’application d’un certain nombre de régles est garante de la pérennité du
sens et de fa valaur du vitlage. Ces régles doivent étre comprises comine
dtant un “cadre” dans lequel les candidals & la construction peuvent
évoluer. L'objectif n'est pas de geler le territoire, mals bien d'en préserver
I'exception... lide & son identitd de viffage du Saulnols qul accueille un
chiteau. L'objectif de cette “carte communale” est de clarifier fa cadre ot de
permetire aux habltanis de connafire les critéres d’appréciation de leurs
futurs projets,

Marg Verdler - Architecta DPLG “Aménagement du lerriteirs, urbaniame ot paysaga®
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PRINCIPAUX ENJEUX PAYSAGERS ET URBAINS
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PRINCIPAUX ENJEUX PAYSAGERS ET URBAINS

* 1. PRESERVER LES ENTREES ET LES VUES QUVERTES.

Le relief perceptible du territoire de Bidestroff implique différentes relations visuelles
ientre le bas et le haut, depuis les entrées...) qui peuvent servir l'image de qualité du
village comme lui porter atieinte. La parception que I'on peut avoir du village depuis 55
deux principales entrées reste un gage de son identité © sa structure urbaine et le
paysage bati qui en découlent doivent rester lisibles pour assurer lintégrite et la
pérannité de ce paysage. Ces relations visuelles peuvent également &tre propices 4 la
mise en scéne du village dans sa globalité (silhouette), du chateau, d'une entrée. ..

» 2. REBABILITER LE BAT) ANCIEN.

Si la stahilisation ou 'augmentation de la population dans une commune implique &
priorl de consommer de nouvelles surfaces de développement, elle doit également
absolument permettre d'assurer V'entretien et la réhabilitation du bati existant afin de
préserver son attractivité (sens de la loi SRU sur le renouvellerment urbain...) A
Bidestroff, les habltations laissées vacantes, en mauvais état, voire en ruine,
nécessitent ainsl une préservation et une réhabilitation .

» 3. AMENAGER LES ESPACES COMMUNS.

Les espaces communs (publics) assurent un lien entre les différents secteurs d’habitat
et jouent un réle primordial comme espaces de vie communaux. {Is méritent donc ung
attention particuliére {certains aménagements - rue du Chateau et cour de la ferme
bien que privée pourraient &treé envisagés). lis participent pleinement & la mise en
scéne du chateau et du village. Les nouveaux secteurs urbanisés devront étre
accompagnés de la création d'espaces publics simples et en continuité avec ceux
existants.

* 4. MAITRISER LES USOIRS.

Les usolrs possédent sur I'ensembie du village des formes variées ; ils peuvent &tre
continug et relativement homogenes comme dans 1a Grand Rua ou de taille et de forme
différentes {rue de I'Eglise). Beaucoup d'usgirs communaux et publics sont dans le
village utilisés & des fins privées : il semble ainsi nécessaire de clarifier leur statut afin
de pouvoir les traiter comme un ensemble homogeéne d’espaces ouverts et continus.

* 5. PRESERVER DES ELEMENTS PAYSAGERS.

Les plantations d'alignements (& |'entrée "haute” du village), les vergers au Sud, les
jardins dans le secteur humide du ruisseal, et le parc du chateau constituent des
éléments paysagers patrimoniaux qui doivent étre pris en compte dans une réflexion
d'extension d'urbanisation. Ce patrimeine végétal est effectivement essentiel 4 I'identité
paysagére de Bldestrotf.

« 6. MAITRISER LES NOUVEAUX SECTEURS D’URBANISATION.

Pour toutes les raisons évoquées, les éventuels nouveaux secteurs d'urbanisation
doivent étre pensés et maftrisés en relation et en accord avec toutes les données du
paysage, afin de pérenniser un ensemble cohérent et lisible dans les années futures,
et que Bidestroff conserve son identité et cette image de qualite. Ce développement
urbain doit se faire dans le respect de I'existant, afin de préserver la hiérarchie entre
paysages bétis et naturels, ainsi qu'entre les différentes typologles urhaines.

Mure Verdier - Archilecte DPLG "Aménagemenl du temitoire, urbanlsneg el paysage”
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DEVELOPPEMENT COMMUNAL

Lz commune s'est engagée dans la réalisation d'une carte communale dans
l'objectif de favoriser les &changes et une concertation constructive avec le
Service Départernental de I"Architecture et du Patrimoine.

L'Architecte des Batiments de France intervient systématiquement sur toute
demande {périmétre Monuments Historiques englobant I'ensemble du village).
Devant les difficultés 4 comprendre et & expliquer les orientations et regles
Imposées, I'ABF &t le maire oni souhaité disposer d'un document “cadre”
reglementaire qui soit une base commune de dialegue et dont I'un des objectifs
sera également de permettre une information clalre des habitants.

PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT (EGDNDMIE, DEMDGHAFHIE)

La commune est assez attractive (sa valeur paysagére et patrimonlale est
évidemment un des éléments fort de cette attractivitd), mais les objectifs de
développement affirmés par la commune restent volontairement limités.

Plusieurs Gertificats d'Urbanisme positifs existent sur des parcelles situées 3 I'Est
du village, des perimis de construire récents ont été attribués (4 permis en 18 mols
alors qu'if n'y en avalt pas eu depuis 8 ou @ ans).

'y & gotuellemeant 145 habitants 4 Bidestroff. Les objectifs de la commune sont
de ne pas bouleverser trop rapidement 'équilibre démographique qui convlient a
*'esprit du village® et qui permet &galement de ne pas modiffer sensiblement les
équilibres envirennementaux.

Le périmétre proposé dans la carte communate permet 'implantation & I'Est d'une
dizaine d'habitations neuves, ce qui correspond & une augmentation des
logements de 17,8% et une augmentation moyenne de la population de 15,3%
dans une perspective d'environ 10 4 15 ans. Dans ceite hypothése, la population
prévisible de BIDESTROFF passerait & environ 170 4 175 habitants en 2015,

CHOIX RETENUS - ARGUMENTATION

La carte communale est cependant un document “simplifié®, définissant un
périmétre de constructibilité, sans réglement adapté.

Le rapport de présentation & donc été élabaré dans un souci de pédagogie et est
accompagné de fiches de recommandations architecturales, sans valeur
réglementaire, mais qui pourront aider les pétitionnaires dang I'élaboration de
leurs projets.

La municipalité, consciente de la valeur du village, souhaite également réfléchir
sur le développement & moyen, voire a fong terme de l'urbanisation, la
construction au “coup par coup” (rendue possible par 13 stricte application du
Reglement National d’'Urbanisme) risquant trés rapidement d’hypothéguer tout
développement futur,

Le périmétre de constructibiliteé de la carte communale offre donc la possibilité
pour {a commune de se développer & 'Est, poursuivant [a tendance des derniéres
decennfes, tout en préservant l'intégrité urbaine et paysageére des parties plus
denses, plus anciennes du village.
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DEVELOPPEMENT COMMUNAL

INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

Une étude de zonage d'assainissement est en cours (avec traitement par
lagunage 4 I'Est du village) et conforte la nécessité d'anticiper le développement
et les demandes de permis A venir au travers de la carte communale et du
périmétre défini.

La préservation de “I'esprit” du village, de sa qualité paysagére et environnemen-
tale est lidge & la maitrise d'uné offre de terrains raisonnable. La commune ne
souhaite donc pas avjourd'nui s'engager dans la réalisation d'opération groupée
de type lotissement rais av contraire rester sur des prévisions de développement
{4 moyen terme) modérées, afin de préserver au mieux Fenvironnement du
village.

L'accueil de constructions adaptées au paysage et & la typologie architecturale de
la commune doit 3¢ faire cependant en ménageant |a possibilité & plus long terme
de développement.

Les contraintes envircnnementales et paysagéres ont donc ét@ [es éléments
moteurs des choix d'implantation des futures constructions (proximité du futur
lagunage, réseaux existants en partie, continuités urbalnes, dessertes...).

MOYENS MIS EN OEUVRE POUR LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

Le périmétre proposé permet un développement & I'Est de la partie agglomerée du
village, confirmant ainsi I'évolution des 30 derniéres années.

La limite de constructibilité est située 4 environ 40m de 'espace public permettant
ainsi la construction & proximiteé des voies, dessenes et réseaux pour les parties
non urbanisées, ou l'implantaticn d’appentis ou abris de jardin légers en arriére de
parcelles {la limite située & 40 métres permet cependant d'installer ces
constructions 1égéres a une distance “raisonngble" des habitations).

Toutefois, la construction d'une maisan d’habitation en deuxiéme alignemeant n'est
pas passible.

Cette "précaution” st en cutre mativée par le respect d'espaces humides ligs & la
proximité du ruisseau pour la partie Sud dv village, mais également par une
nécessaire prise en compte du développement & long terme qui na doit pas &tre
hypothéqué par des constructions mal gérées cu implantées.
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