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FICHE 1 — MOBILISER LE FONCIER URBANISABLE

I - Constats

Le développement important de I’habitat au cours des prochaines années épp'araff
comnme un élément clé pour mettre fin & la décroissance démographique du secteur.

Face & ce défi, plusieurs éléments ressortent :

- la faiblesse des réserves fonciéres construétibles des communes

- la nécessité dans certaines cormunes de procéder 2 des opérations importantes de
remembrement foncier et d'aménagement en vue de mettre des espaces disponibles’
a la construction - ‘ .

- le foncier constructible de la société Ste Barbe (Forbach, Schoeneck, Petite Rosselle,
Morsbach, Behren...) qui représente un potentiel de plusieurs centaines de
logements. ' -

- L’absence d’un outil local de portage et d’aménagement foncier

IT - Objectifs

Deux objectifs complémentaires poutraient &tre mis en cduvre :

- la définition d’un échéancier de réalisatiqn du foncier de la société St Barbe
- la définition d’une mission d’intervention de P'EPML sur le foncier urbanisable
restreint. : ‘

ITI - Modalités

1 ~ Principe de mohilisation du foncier constructible de Ia société Ste Barbe

Diéfinir le potentiel

FORBACH : 20 ha

BEHREN : environ 2 ha

MORSBACH : 40 logements T
PETITE ROSSELLE : 2-3 hectares ‘ .
STIRING WENDEL : 1 hectare

L’échéancier - .
La SA Ste Barbe s’est fixée un objectif de construction d’une centaine de logements par
an 2 I’échelle du bassin houiller. L
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Il s’agit de définir, concemant le secteur de FORBACH un échéancier de réalisation
avec a minima 50 & 70 logements par an.

L’EPM, qui prélcvc sa propre fiscalité a étendu son rble d’operateur. foncier global des
-communes 2 I’est de la Moselle.

La mission est triple :

- aider & la négociation du foncier. Ainsi 'EPML peut en lieu et place des cornmunes
‘gérer les acquisitions fonciéres et immobiliéres & destination d’habitat

- . aider au portage foncier. Le portage foncier n’est facturé qu’a 1 % par an aprés deux
‘ années blanches .

- gérer le portefenille foncier (entretien, remernbrement valonsanon)

Coili ¢ 100 hectares x 100 F/m2.x 1 % = 100 KF/an

3 - Cartographie d’acouisition

Ii s’agit, en s’appuyant notamment sur la révision des PLU de proposer. pour chaque
année une cartographie d’acquisition & destination de logement

Coilf : 250 XF pour I’ensemble du District
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~ FICHE 2 AIDE AUX COMMUNES POUR LA REVISION
' DE LEUR P.L.U.

I - Les PLH devant étre révisés 3 court terme

[

« FORBACH : Besoin de modifier le POS et donc de créer un PLU pour adaptation du
statut et du réglement de la zone de Bellevue et de modifier les hauteurs prévues en
zone U. :

« PETITE ROSSELLE : POS approuvé en novembre 1999. Besoin de transformer de
petites zones classées en ND et de la zone appartenant & 'EPML. .

¢ BEHREN : Suite 3 I'étude d"aménagcrnent, le POS devra étre transforme en un
nouveau PLU. ' ‘ .

. MORSBACH : Besoin de création d’un PLU pour rendre constructible de nouvelles
ZONES. o ‘

o THIEDING : Révision commencée en 1999

» efC...

Conclusion :

- des besoins nmpnrfzants de révision des PLU

- un besoin de lancer rapidement le SCOT

- un risque de blocage des constructions neuves

- 1I - Le dispositif d’élaboration

21 - Les besoins de communes

- aide 4 la maitrise d’ouvrage (cahier des charges, consultation, animation de
I’élaboration...)
.= étude des PLU
- cohérence PLU - SCOT
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22 —Lerodle de la DDE

La DDE souhaite davantage (avec la SRU) jouer son réle d'e-p'artenaires (services
associés) et arréter son role de conduite d’opération. Elle pourra toutefois aider a
certaines gtapes (ex ! aide & 'appel doffre...).

III - Proposition

1 — les PLU resteront sous compétence communale et les études seront financées par les
- communes (environ 120 KF pour une commune de 2000 habitants).

2~ le DlStI‘lCt met en place un dispositif d’alde a fa mattrise d’ouvrage, d’ammatmn des
PLU et de pilotage de SCOT. '

Forme : Embauche d’un contractuel urbaniste

Coflit : 300 KF/an
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FICHE 3 — ELABORER UN PLAN D'AGGLOMERATION CONCERNANT-LE
DEVENIR DE LA SOCIETE STE BARBE

I - Contats

En acquérant 6800 logements des HBL sur le territoire du District, la société Ste Barbe
devient le principal acteur local de I’habitat. :

Le mode de remise sur le marché de ¢e parc va en effet profondément modifier les
équilibres locaux du marché du Jogement tant & I'échelle du district que de chacune des
copununes concernées.

I apparalt donc nécessaire de croiser les mtcnuons de la SA Ste Barbe avec les attentes
des communes.

Les intentions de la société Ste Barbe

Trois types d’enjeux seront déterminants :

» ['évolution & terme de la part de ldgements non occupés par les ayants droit

* la part du parc qui sera vendue aux ayants droit

s le partage du parc locatif restant, entre logements intermédiaires et logements
conventionnés '

La part des ayanis droit

- A 'échelle du bassin houiller, Ie parc des HBL était au I*" janvier 2000 occupé aun 2/3
par des ayants droit.

A1ns1, par extrapolation, on peut estimer le parc loué a des t1crs 2 2300 logements sur le
basinde FORBACH.

Au vu de I’évolution démographique, une cinquantaine de nouveaux logements par an
pourraient étre destinés & un tiers.

La vente de pavillons

Une des clauses de I’acte de cession du patrimoine HBL & la SA Ste Barbe, oblige cette
derniére 2 faire une offre de vente aux ayants droit occupant_ un logement individuel (au

sens strict du terme). .
Cette obligation devrait concerner quelques centalnes de jogements é I’échelle du
bassin.

Hors de cetie 6bligation, la SA Ste Barbe souhaite stopper les ventes.

Le partage entre le locatif intermédiaire et le locatif conventionné
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FIT

La SA Ste Barbe souhaite réaliser une part de locatif intermédiaire. Cette part sera

limitée et la majorit€ sera mise sur le marché sous forme de locatif conventionnd
(ANAH):

TLes attentes des communes

a'—Laicm unedeF RBA

Les attentes de la communé appaxaxssent assez proches du scénano proposé par 1a
société Ste Barbe :

- vente d’une centaine de maisons individuelles
- maintien d’une part importante de locatif conventionné (3/4)
- - création de logements intermédiaires

b - La commune de STIRING WENDET,

Les attentes de la commune concernent tant le statut des logements que leurs
réhabilitations
- vente de pavillons individuels aux ayants droit
- maintien de logements collectifs en locatif hormis un ou deux flots ou
pourraient &tre réfléchies des ventes en copropriétés et aprés réhabilitation
- transformer une partie en locatif intermédiaire

- Faire les branchements des logements au réseau d’assainissement
- Poursuivre les opérations de réhabilitations (Jean Burger, Square Hoffmann)

¢ — La commune de BEHREN > attendre les résultats des études
Limiter les démolitions aux enjeux d’aménagement urbain (percement...)
- Limiter la vente de logements & un ilot (expérimental)
- Maintien de la plupart de logements en locatif
- Transformer une partie en locatif intermédiaire {(avec requalification)

d -T2 commune de PETITE ROSSELLE
- Réhabilitation du bati (Winterhal)

- Démolition ou réhabilitation lourde du dortoir

- Continuer la vente des pavillons individuels

- Maintenir le parc collectif en locatif

- En transformer une partie (20 %) en locatif intermédiaire

e —1La commune de RSBA A
- Maintien.d’une part importante en locatif conventionné
- Transformation de quelques logements en locatif intermédiaire
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f—1a commune de THEDING

La commurne estime que les logements édifiés sous forme de barres devront étre
- davantage I'objet de démolition 'que de réhabilitation. :

g~ La commune de SPICHEREN.

Pas d’intention particuliére exprimée

I — Objectifs

» Limiter la vente en collectif (ﬂonnjs quelques expériences) .

* Maintien ciu principal en locatif éouventionné

» Transformation d’une part nljnoritafre (20 %) en locatif intermédiéire '
> Une réhabilitation qﬁi doit continuer

* Des démolitions trés partielles :

- le parc trés inconfortable et non transformable (e dortoir 7)
- les démolitions liées & des enjeux d’aménagement urbain

T ~ Modalités
. Véntg A terme aux ayants droit de 200 & 500 logements
* Rehabilitation du ptrirhoine :

- ANAH conventionnée 70 % du parc
- Locatif intermédiaire 30 % du parc

» Etude d’un plan de patﬁmoine de la Sté Ste Barbe — Cotit 500 KF

3
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] FICHE 4-- TABLEAU DE. BORD DE LA DEMANDE DE LOCATIF SOCIAL . |

ERE

I Contats

L’approche de la demande de logements sociaux apparait nécessaire pour trois raisons ;

+ La remise sur le marché ordinaire du parc des HBL (environ 30 logements libérés par -
an par les ayants droit) aura une conséquence importante sur le marché du logernent
et notamment sur le rapport offre/demande.

* Le cloisonnement des fichiers de demandes des différents opérateurs locaux aboutit 3
une méconnaissance de I’ampleur de la demande et de sa nature. ‘
Si le n° unique donne guelques renseignements sur le niveau de la demande il
apparait insuffisant pour la connaitre finement (mutations, type de revenus, typologie
des logements...).

« Les ope’_ratet;rs, malgré un réel déficit de. locatif constaté par les communes
apparaissent prudents dans leur volonté de construire du parc conventionng du fait de
I’absence de lisibilité de la demande. '

En 2002, aucun logement social n’est programmsé, 15 le sont en 2003 et 35 en 2004.

Il - Objectifs

Permettre face & une mutation tras forte et rapide du parc social de mesurer la demande.

- I ~ Modalités .

]Perspectwes et tablean de bord
<. 1 demande, renouvellement échange
- adresse
- fge du demandeur
- situation familiale
- nombre d’enfants
- profession
- logement actuel (mode d’hébergement)
- motif
- souhait/localisation
- -souhajt/type de local
- loyer maximum -

Cotit :

* mise en place r 100 KF
« suivi annuel : 50 KF/an
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[ FICHE 5 - DEVELOPPER UNE OFFRE NOUVELLE DE LOCATIF SOCIAL |

I - Contats

Le développement du parc social dépend de deux éléments : : W‘Q : i" tﬁi‘?"‘“"x

o devenir du parc d’entreprises des HBL
« les besoins de renouvellement du parc

1 - La stratégie de la société Ste Barbe . o

a — Le classement du parc actuel

Globalement le parc actuel devrait, & quelques centaines de logements pres, rester

. du locatif. Ainsi, sur les 6500 logements possédés par la société Ste Barbe, plus de
6000 resteront en locatif. Si I’on se référe aux statistiques a I’échelle du bassin .
houiller, un tiers de ce parc est occupé par des tiers (non ayants-droit) et donc
ouvert 4 la rotation (estimation 2000 logements). '

Parmi ceux-ci, on peut estimer-que les 3/4 seront du locatif conventionné (1500
logements) et 1/4 de I"intermédiaire (500 logements).

Ainsi, le locatif conventionné de la société Ste Barbe devrait représenter 1/4 du
locatif total et permettre (en reprenant le turn-over moyen) une offre annuelle de
150 logements. - - -

b - Le développement du pare

La société Ste Barbe envisage de réaliser une centaine de logements locatifs neufs
en-ntermédiaire par an (4 ["échelle du bassin houiller). '

Ainsi, & l’échelie.de 10 ans, on peut estimer que entre 1'occasion et le neuf, le -
locatif intermédiaire représentera prés d'un millier de logements.

¢ — L’offre induite par le départ des ayants-droit

Entre 1998 et 2000 (3 ans) & 1’échelle du bassin houiller, le parc des HBL lou¢ 4

des tiers est passé de 4868 & 4981, soit une augmentation de 113 unités, soit un
peu moins de 60 unités par an et donc, & P'échelle du district,.entre 20 et 30 par an.
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2 — Les besoins liés aux projets de démolition

La commune de FORBACH et ’OPAC prévoient de demohr 6 barres de logements au
Kobenberg (300 logements) :

Des démolitions plus ponctuelles pourraient intervenir concernant e parc de la SA Ste
Barbe (le dortoir a Petite Rosselle, Behren...). :

II - Objectifs,

Si I’on'se réfere & un ratio de 20 % des 3 000 logements & produire visés dans les
objectifs de développement de I’offre de logements a I"échelle du District, un objectif de
productlon de 600 logements sociaux en 10 ans pourrait &tre visé, soit 60 Iogements par
an ce'qui correspond an doublement du rythme de production actuel.

La proposition de répartition par commune s’appuie sur la base de ;
* 50 % des objectifs (300 logements) & Forbach et Petite Roselle, communes qui
subissent une perte de population et connaitront une diminution de leur pare suite 4

des démolitions

> 50 % des objectifs (300 logements) répartis en fonction de la taille de la commune et
duo poids actuel que représente le locatif social. :
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a — La localisation potentielle

E?%
{
| oo vosaiss
:
i
|
|

Hypotheése de construction | Hypothése de construction Hypothése de construction
de 3000 logements de 20 % de logls sociaux de 50 % de logls saciaux
anSang a Forbach et P. Rogelle *
pondérée/ pondérée/ pondéréa/ pondérée/ pondérss/ pondaréef
menages . construction] _ménages | construction ménages construction
ALSTING : . 97 193 19 39 10 L]
BEHREN LES FORBACH 317 871 63 T 13 32 7
BOUSBACH 33 87 : 7 13 3 7
COCHEREN 130 42 : 26 ) g8 13 4
DIEBLING : 57 67 41 13 - B 7
ETZLING 42 " @8 a 13 4 7
FARSCHWILLER 49f - 93 10 18 5 9
FOLKLING 47 65 9 13 5 7
FORBACH 837 605} - " 167 121 200 200
KERBACH 34 H 7 18 3 9
IMETZING 18 8 4 2 2 1
MORSBACH 80 a7 18 19 9 10
NOUSSEVILLER ST NABOR 3z 75 g 15 3 7
QETING B84 98 13 _20 . 8 10
PETITE ROSSELLE 245 77 49 15 100 100
ROSBRUCK 31 12 ] 2 3 1
SCHOENECK 102 347 20 59 ] 10 - 35
SPICHEREN 121 282 » 24 58 12 29
STIRING WENDEL 511 380 102 76 51 38
’ TENTELING ‘ 32 144 8], 29 3 14
THEDING 88 8a( 14 14 7 7
TOTAL 2 850 2 850 590 580 500 590

* dans I'hypothése ou 143 des logements serait construit & Patite Roselle et 2/3 A Forbach

\ .

b — Modalités
~» aide au portage (voir Fiche 1 > Mission EPML)

« aide au surcoiit (1 logement sur 2)

30 logements x 50 K¥F = 1500 KF/an dont 60 % Etat et 40 % District et communes
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B .FICHE 6 - AIDER A LA REUSSITE DES DEMOLITIONS

DE LOGEMENTS SOCIAUX .

I~ Contats

La ville de FORBACH et I'OPAC de Moselle prévoient la démolition de plus d’une
centaine de logements au Kobenberg. De méme, la cit€ du dortoir & Petite Rosselle
appartenant & la société Ste Barbe devait, elle-aussi, &tre démolie.

Face 2 ces démolitions et au-dela des enjenx urbains, la qualité de la prise en charge des
relogements pésera beaucoup sur la réussite de telles opérations.

IT - Objectifs -

* Assurer un accompagnement aux relogements des ménages logeant dans les
immeubles & démolir. '

* Permettre de mobiliser I'ensemble du parc social pur assurer ces relogements.
p

I - Modalités

° Elaboration d’un protocole inter-opérateurs sur la priorité i accorder aux
relogements.

= Mission de suivi et d’accompagnement
Coiit :

* Protocole 70 KF
* Missionde snivi 250 KF/2 ans
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I - Contats

FICHE 7 - METTRE EN CEUVRE UNE OPAH THEMATIQUE

a — Une vacance en augmentation

En 1999, le nombre de Jogements vacants recensés par VINSEE s'éleve & 1377

unités soit + 144 logements en 10 ans.

La vacance, si.elle demeure faible‘ dans les communes du platéau, augmente
fortement dans les communes urbaines.

FORBACH | +204 (+42 %)
STIRING WENDEL +26 (+ 13,5 %)
SCHOENECK +14 (+ 45 %)

Deux types de vacance ont été.rep€rés :

¢ la maison individuelle d’avant 1948 (Petite Roselle et communes rurales) qui
représente un poteatiel de 250 logements. Ces logements souvent mal équipés
sont principalement formés de T4, T3 et T6.

» les logernents collectifs de la période de 1948 & 1982. Iis sont principalement
formés de T3 et T4 et représentent un potentiel de 635 logements (dont 387 sur
FORBACH méme). :

b — Un parc inconfortable résidentiel conséquent

.t N
En 10 ans, le niveau de confort du parc de logement s’est amélioré. Cepéndant, il

subsiste un parc peu confortable qui nécessite des améliorations (au recensement
de 1999, 321 logements n’avaient ni baignoire, ni douche, ni WC intérieur). Ce
sont essentiellement les logements de 2 et 3 pigces qui ne disposent pas

~ d’éléments de confort (49 % des logements inconfortables) et les logements

anciens construits avant 1948 (61 % des logements inconfortables).
Deux types de situations :
1 - Des logements inconfortables occupés par leurs propriétaires. Ce sont souvent

des propriétaires 4gés qui n'ont pas les moyens financiers pour réhabiliter leur
bien ou sont « frileux » face aux travaux 2 engager.
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2 = Des locatifs non réhabilités

- * le bailleur ne dispose pas des moyens financiers pour réhabiliter ,
* le bailleur ne souhaite pas s’ engager dans des travaux et présente une forme
d’inertie face & son patrimoine
* le bailleur est dans une logique de sur—explmtatmn de son patrimoine (cf. les
~marchands de sommeil).
Il construit un systdéme « d’arrangement » avec le locatau'e qui ne respecte
frequemment pas les régles de droit.

- Objectifs

L mtervenuon sur le parc privé existant pourralt viser les objectifs complementaires
suivants :

» Développer le parc locatif social en acquisition-amélioration ef le parc privé
‘conventionn€, notamment dans les communes ayant des dlfﬁcultes importantes de
mobilisation foncigre.

-+ Développer un parc de logements mtermedlalres aux loyers compris entre ceux du
marché libre et ceux du parc conventionné;

»  Offrir une réponse aux demandes spécifiques (logements PST, dlSpOSltlf d’accueil
des jennes en formation et des jeunes en insertion).

* Améliorer le. confort des Jogements occupés et prendre en compte les adaptations

- nécessaires an vieillissement de leurs occupants.

* Traiter des flots complexes en centre ancien.

IIE - Modalités

1 — Etude pré-opérationnelle de P"OPAH d’agglomération

Définir les objectifs et les conditions de mise en ceuvre de 'OPAH :
- diagnostic du parc et des potentialités -
- définition des stratégies d’intervention
- définition des moyens A mobiliser
- élaboration d’une convention OPAH
—

2 —Mission de suivi-animation de POPAH

Dispositif de repérage et expertise des opportunités d’acqms:t;ons 1mmoblheres en vue
de la création de locatif intermédiaire ou social :

Information et sensibilisation des propriétaires

Mobilisation des dispositifs.d’intervention

Aide au montage des dossiers (technique, financier, socnal)

Animer les dispositifs d’observation

Codt: -
 Etude pré opérationnelle : 300 KF
» Mission de suivi : 350 KF/an
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FICHE 8 RENDRE OPERATIONNELLE LA NOTION DE LOGEMENTS DECENTS
DANS LE LOCATIF PRIVE

" I- Contats

L’anal'};se.d'e Pétat de confort de résidences principales de P'agglomération de
FORBACH montre qu’il existe un reliquat important de logements mal équipés. -

Ainsi, le recensement de 1099 faisait apparaitre Iexistence de 321 logements ne
possédant ni douche, ni baignoire, ni WC intérieurs.

D’antre part, les. mtcrwews d’acteurs locaux (agents 1mmob111ers travaﬂleurs'
socianx,...) ont fait apparaltre au dela de la notion de logements équipés, I’existence
d’un parc locatif en mauvais état (humldxte problerne de chauffage X

Face & cette situation, I’ OPAH (voir fiche 7) devrait -pcrmettre d’inciter les propriétaires
3 améliorer ces logements. Toutefois, certains risquent de ne pas faire d’efforts, la
rentabilité locative de leur patrimoine actuel étant satisfaisante.

Face 3 cette situation, le nouvean contexte de la loi SRU donne obligation aunx
propriétaires (article 181) de louer des logements décents. Cetie notion de décence a
é1é définie précisément dans un décret publié€ en 2002.

Faute de mise en ceuvre de travaux nécessaires, le locataire pourrait (dans certaines
conditions) refuser le paiement de son loyer. Cependant, les démarches & accomplir par
les locataires sont complexes et souvent antinomiques avec leur profil social (personnes
Agées, jeunes, ménages étrangers...).

I1 — Objectifs

Accompagner les ménages dans des démarches visant & la mise en ceuvre de la notion
de logements décents.

111 - Modalités

« Plaquette d’information sur le dispositif
s Mission d’accueil et d’accompagnement

Coiit :
* Plaguette : 25 KF
» Mission d’accompagnement : 100 KF/an
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 ANNEXES

+

1 - Recours du locataire (loi SRU, article 187)

Section 5
Les droits des locataires ' ) ,
Sous-section : Dispositions relatives & 'obligation du bailleur de délivrer.un logement décent

Article 187

Cet article met & la charge du bailleur d'un logement loué & titre de }ésidergce principale, l'abligation de délivrer un
logement décent. Cetre obligation désormais inscrite dans le Code Civil {art. 1719) et dans la loi 89462 du 6 juillet
1989 visant & améliorer les rapports locatifs, concerne également les logemenis occupés par des: travaitleurs
saisonniers (mais non les locations sdisonniéres & caractére touristique) ainsi gue les logements’ de fonction et les
meublés. Les caractéristiques de décence applicables seront fixées par dewx décrets concernant respectivement les
logements et les logements foyer. Le défaur de décence di logement pourra étre invogué & towi moment par le
locataire devant les tribunawx si le propriéigire refuse de réaliser les travaux demandés par le locataire. A défaut de
réalisation des travaux dans le délai qu'il aura fixé, le juge powrra réduire le montant du loyer. '

La loi pose le principe que les aides personnelles au logement ne peuvent étre attribuées lorsque le logement habité
ne répond pas aux normes de décence. Tousefols, le locaraire qui agit en justice pour contester la décence du
logement qu'il occupe et demander sa mise en conformité, verra maintenu le versement de Uallocation logement qui
ne pourra alors i éive versée que directement, ‘ - .

Par ailleurs, l'allocation logement pourra toujours Etre onverte 2 titre dérogatoire ¢t sur examen au cas par cas,
notarument pour tenir compte de la situation sociale de la personne ow de la famille, dans ce cas, le bailleur ne

pourra plus obtenir que l'aide lui soit versée directement.

L'article introduit également dans la loi die 6 juiliet 1989, un nouvel article 24-1 qui permet & un ou plusieurs.
locataires qui ont, avec un baillewr, un litige locatif ayant une origine commune, de donner mandat pour agir en
Jjustice ‘en leur nom & une organisation de locataires siégeant a la Commission Nationale de Concertation. Lorsque le
iitige concerne le logement décent, ce mandat peut Stre donné & une association de défense des personnes en
stuation d'exclugion par le logement. - . '
Les dispositifs de cet article entreront en vigueur avec la publication des décrets d'application définissant les
caractéristiques de la décence, et les modalités d'octroi déregatoire de l'aide au logement.

Article 188 : o

Cat article. étend la compétence des commissions départementales de conciliation aux litiges relastfs & Uérar des liews,
ait dépbt de garantie, aux charges locatives et aux réparations, ainsi qu'awx difficultés résultat de l'application des
accords collectifs nationaux et locaux. La commission départemeniale de conciliation peus étre saisie par le bailleur
ou par le locataire ou par une association représentative des locataires pour le réglement des difficuliés lides &
Uapplication d'gecords nationaux ou locaux. .

L'avis qu'elle rend peut étre transmis au juge saisi par I'une ou lautre des parties.

Larticle compite par ailleurs les dispositions relatives & la prévention des expulsions relatives & la prévention des
expulisions intraduites par la loi 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation, relative & la lutte contre les exclusions. La
mesure. vise & prévenir d'éventuels détournements de procédure qui auraient pour objet de priver les locataires du
bénéfice des dispositions de cette loi qui ont instauré un délai de dewx mois enire l'assignation en justice et l'audience
: cette procédure qui était applicable qux seules demandes du bailleur tendant & la constatation de lo clause
résolutoire ést flendue & toute assignation tendant au prononcé de la résiliation du bail lorsquelle est mativée par
P'existence d'une dette locative du preneur.

L'entrée en viguéu}' des dispositions étendant-les compétencas de la commission départementale. de concertation '
est subordonnée & Dintervention d'un décret. Les dispositions renforgant la prévention des expulsions sorf
d’application immédiate.
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. conseilr Z
. date respectivément des 9 aoft, .

vatx publics) entendy, E

Il - LOGEMENT DECENT

Caractéristiques du logement décent {égplication
"de Partice 187 de la lof SRU du 13 décem

re 2000)

-DECRET - 30 JANVIER 2002

MINISTERE DE 'EQUIPEMENT, DES TRANSPORTS ET DU LOGEMENT

L& Premief ministye, -
- Sur le qapport du_minisire ‘de
Téquipement, des transports et ditlo-
ent, R
geﬁ?ulemde civil;. B
* Vulecode dela‘construction’et-de
Thabitition, notamment * ses
artidles R rinnet R 11825

" Vu laloi n° 67-561 du 72 juillet -
1967 relative’d Famélioration de Tha-

bitat; . o :
. Yu I loi 0" 89-462 du 6 juillet
198 tendant daméliorer les rapports

loi no 86-1290 du 23 décembre 13386.,.
notarment ses arficles z et 6 dans
leur rédaction issue de Yartide 187 de*
1a loi n* 2600-120% du 13 décembre

© 2000 relative 3 Ja solidazité et au re-

ementwrbaing;
Vu Ie décret n* 68-g76 du g no-
yermbre 1968-fixant les.condifons
dapplication de la loin® 67561 du

. 12 juillet 1967 relative & Faméliora-
. tiondelhabitat; | ¢

“Vu l'avis du Congeil national de
Thabitat en date du 10 mai 2o001; .

Yy Jes avis du consedl xégional dela
gmddou en date du 31200t 2001,
du Lo

du 3 ocfobre 200T;

- Vules jettres de saismépéu: avis

du conseil régional de Guyane, du
consef] régiuna_l de Martinique et dur
gional de Ta Réunion en:

1oaoltei1c aolt200%;. .«
Vs les lettres de saisine pour avis

- du conseil général de Guyane et du
conseil général de Martinique en date *
Tespeciivement des g aofit et 10 a0t

2001; e .
"Le Consedl d'Etat (séction des tra-

Décrite: _

Art. 1%, - Un logement décent est un

. logement qui répond aux caractéris- -

tigues définies par Jo présent décret.

‘Anl. 2. - Le'logement doit satisfaire

aux conditions suivanites, au regard

" dela'séourité physique et deIa santé

des locataires:

1. Y assure le clos et le couvert. L&

gros ceuvee dulogement et de ses ad-

. cbs est en bon-état d'esitretien et de

solidité et protépge les locaux contre

.7 Ies eaux de ruissellement et les re-

montées d'eau. Les menuiseries ex-

", térieuresetla couverture avec sesrac-:
cords ef accessoires assurent-Ia

. protection contre les infiltrations
d'=au dans 'habitation. Pour les lope-
ments situés dans les départements
d'ovuire-meg, il peut Etre ténu compte,
pourJappréciation des condjtions re-

*"besoins d'une o

général de Ja Guadeloupe -
en date du 13 septembre 2001t du -
- conseil général de Ja Ré}uﬁonexidate_

N* 2002:120 - JO DU 3TJANVIER 2002 -NOR: EQUUD20M 63D

'Ratives 41a protection contre lesinfl-

. frations d'eaw, des conditions clira-:

 tiques spécifiques & ces -départe-

ments; Cog.
2. Les disposttifs de retenue des
onnes, dans le logement et ses

~acchs, tels que garde-corps des fe

 ndtres, & ﬂ g rp

sont dans un &tat conforme & lewr |
. ’ :

ers, loggias et balcons,

3, La nature et I'état de conserva-
tion ¢t d'entretien des matérjanx

_ . «consiruction, des canalisations et des
locatifs et portant modification dela -

revéternénts du logement ne présen-

cataires; . ) ,

.4. Leg réseaux et branchements
d’Electricité et de gaz et les équipe-
ments de cha

d'eau chavide sont conformes, aux

normes de sécurité définies par les .
" lois et segléments et sont en bon éta}

drusage et de fonctionnement;

. 5. Les dispositifs d'ottverture et de
ventilztion des logernenis permettent
un renpuyeflernent de Fair adapté aix
ation normale.
du logement et au fonctionnement,
des dquipements;

6. Les pidces principales, au sens
du troisiéme alinéd de Yarticle R.11-
1ducode dela construction et del’ha-
‘bitation, bénéficient d'un éclairement

naturel suffisant et d'un suveant don- -

» niant A Fair lbye ou sur un volume vi-
frédonpant3 Yairbre. =

Art.3.- Lelogement comporte les £lé
ments d'équipement et de confort
sufvants: - ., . '

1, Une installation permettant i
chauffage normal, munie des dispo- .

sitifs d’alimentation en énergie et
d"évacuation des produits de com-
bustion el adaptée aux caractéris-

" tiques dulogément. Pour lesloge--
" . mnens situés dans les départements

d'outre-mer, il peut ne pas étre faitap-
{;lication de ces dispositions lorsque
“les.condjidons climatiques le justi-

* Hent; :

2. Une installation d’alimeﬁiaﬁon

en eau potable assurant & I'intérieur °
el entla distribution avec une

ression el un débit suffisants pour
utilisation normale de ses focataires;
* 3. Des installations d'évacuation
des eaux ménagéres et des eaux-
vannes empéchant le refoulement
des odeurs et des effluents et munies
de siphon;

4. Une cuisine ou i coin cuising
aménapé de maniére i recevoir un
appareil de cuisson et comprenant
wn évier raccordé 3 une installation.
d'alimentation en eau chande et
fivide et 3 une installation d'évacua-
tion des eaux uséas;

- courants i
tént pas de risques manifestes pour - tdienne.
" lasantéetla sécurité physique df;'.lp- . )
. . .| d'outre-met, Jes dispo-
sitions relatives.i lalimentation en .

et de produchor -

5. Uneinstallation sanitaire inté~
rieurs au lopement comprenant un

" w.t., séparé de a cuisine et de la

pidce oil sont pris tes repas, et un’

uipement pour }a toilette corpo-
relle, comportant une baigrioire.ou
me douche, aménagé de maniire &
garantii Lintimité personnelle, ali-

‘menté en eau chaide et froide ét
-muni -d"ure éracuation des eanx

usées; inghllation sapitaire d'un lo-
gement d'une setde pidce peut émeli-
tnitée i un wec extérenr au loge
ment 4 condition que ce W.-C. Soit
situé dans le méme bitiment et fad-
lementaccessible; R

6. Un réseau élecuicgza permle;
ot e pones es”

tant Féclairage suffisdint
pidces et des accs ainsi que le fone-
tionnement des appirels ménupgers

indispensables & 11 vie quio-

- Dans leslogements sxm&.'.dmsles :
eaw chaude prévizes awux 4 et 5 ci-des-
sus nesont pas applicables,

Art..4. -'Lé logement dispose au
moins d'upe piéce principalé ayant,

soit une surface habjtable au moins .

égale 3 o mdtres carrés ‘et une haw-

tetur souds plafond 2u moins'ég;le -

2,20.méires, okt un volume habi:
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table au moins égal & 20 manel
. La surface habitable of i3
abitble somt A
mgntm;:n; tHons des demass
ettroisitrne alinéas de Iagtide R 1.
2 du code dé Ja onstucticn ot %
bifation. - ongtdelhai;

Arls. - Le logement qui faJti b §
dunamété d’%nsalubr?té ou de‘;é’:i}
ne peut ére considéré commeuy loi
gement décent, . . i

~Art. 6. ~ Les fravaux d'améHioration

prévus & larticle 1= de 1z oi d

12juillet 19575usvisée.sqnt.cei?:1( i
ot pourbict mdusifdemétualeﬂ;l-
cauyx en conformité ayec tout supar.

tie dés dispositions des-aritcles 7+ 3

4 du présent décret, sans aboutir 3

‘dépasser-les taractéristiques qui §'
_sént définies. A

1ss arficles ret, 54 14 et Ty dudé
czet du'g novembre 1968 susvist

sontabrogés. ~ - . . .
Atty.: Charpés delexbeu fion..

" Faita Pazis, le 30 janvier 2002 g
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FICHE ¢ - AMELIORER L’ACCESSIBILITE DES LOGEMENTS

AUX PERSONNES AGEES

I - Contats '

La populatlon du D1str1ct de FORBACH connait un vieillissement important (+ 15 % de
plus de 60 ans entre 1990 et 1999).

Ce phénomene que connait I’ensemble du territoire est fortement accentué par Ie
principe des « ayants droit » du parc.de la société Si:e Barbe.

Ainsi, aun- delé. du développement d’une offre spec1ﬁque (le sttnct posséde

actuellement 404 chambres en logements foyer) le maintien & domicile apparait comme
la réponse principale aux besoins grandissants d’accueil des personnes dgées. |

II - Objectifs

.= Assurer en priorité l’attrlbutlon de logements les plus accessibles aux personnes
dgées. : .

»  Aider A I’adaptation des logements locatifs privés.

I - Modalités

* Cartographie du parc HLM et du parc de la sociét€ Ste Barbe adapté 2 I'accueil des
personnes Agées (proximité de commerces et services, de transports en commun,
ascenseurs, rez-de~chaussée...).

» Accord d’attribution prioritaire inter-organismes concernant ces logements (via la
Conférence Intercommunale du Logement)..

» Aide spécifique 4 I’aménagement de logement locatif privé (Voir OPAH Fiche 7)

Cofit :

Cartographie ; 100 KF
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FICHE 10 - AMELIORER LE DISPOSITIF D’ACCUEIL D'URGENCE -~ |

I - Constats

Les intervenants sociaux observent un prbblcme d’engorgement du dispositif
d’hébergement d’urgence, principalement pour les femmes seules (24 places
actuellement).

La saturation de ce dispositif se situe-a deux niveaux :

1- 2 Pentrée dans le dispositif

o Ti m’existe pas aujourd’hui de critére d’entrée en hébergement d’urgence
Aussi, la dérive observée est une oriéntation parfois hitive de personnes vers les
structures d’hébergement d’urgence pour lesquelles une solution logement
mtermcdm.tre pourrait &tre trouvée. :

¢ Parrivée massive de demandeurs d’asile (dont le dispositif d’accueil est géré i
I'é&chelle nationale) et les délais administratifs er CADA (Centre d’Accueil des
Demandeurs d’Asile) conduisent ces derniers 4 se tourner vers I’hébergement
d’urgence (par exemple, la structure d’hébergement d’urgence de Stiring se trouvait
en sur-occupation pour ces I‘aISOIlS)

2-4a ia soi‘tie du dlispositif

« Le déficit de petits logements & loyer accessible pour les femmes qui demandent et
nécessitent un logement en centre-ville (emplois, services, moyens de transport...)
retarde la sortie des structures d’hébergement d’urgence.

s> Des personnes stagnent dans le dispositif d’hébergement d’urgence et -temporaire
faute de type d’offre et d"hébergement adapté & leur profil. Ces personnes ne sont pas
en mesure de gérer un logement autonome, ne relévent pas d’une structure type
CHRS mais nécessiteraient un hébergement dans une structure de type « pension de
famille ».

II — Objectifs

» Evaluer I'urgence et définir la notion d’urgence ainsi que les critéres d’entrée en
hébergement d’urgence.

. Deveiopper des petits logements a vocation sociale au centre-ville des principales
communes cenires du District.

» Travailler et soutenir le montage d’un projet de structure d’accueil et d’hébergement
type pension de famille.
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1T — Modalités

1 — Evaluation de "urgence et définitionj‘de crittres d’entrée en hébergement
d’urgence

= Etude fine de ia demande et des besoins en hébergement dans le cadre du schéma
départemental d’accueil d’urgence. . - ‘

* Travail entre la DDASS,’ le Conseil Général 57 (polyvalence du secteur) et les
associations qui gérent I'hébergement d’urgence pour sensibiliser les travailleurs
sociaux a I'évaluation de I'urgence et la prévention de situations d’urgence.

Coiii ; 50 KF

2 ~ Développement des logements a vocation sociale

* Négociation et définition avec les bailleurs sociaux d’un volume annuel sur 5 ans de
développement de petits logements dans les centres-villes des principales communes
(5 & 10 par an) dans Je cadre des objectifs de développement qui seront négociés avec
les bailleurs, '

3 —Travailler avec les différents partenaires dont principalement la DDASS au projet
de création d une « pension de famille » en s’appuyant sur les actions expérimentales
lancées par le Ministére des Affaires Sociales en 1995 et du projet en cours de
réalisation 4 METZ. ' -

Codit : Participation du District aux cofits de fonctionnement & définir.
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FICHE 11 ~EXPERIMENTER UN REPOSITIONNEMENT DES DISPOSITIFS
D’ACCOMPAGNEMENT SOCIAL POUR LES MENAGES RELEVANT -
- DU LOGEMENT ADAPTE

I- Constats

» Les travaillenrs sociaux repérent un certain-nombre de ménages (10 2 20 ménages)
dont le mode de vie, le comportement, ne sont pas compatibles avec les condxtxons de
r habltat collectif, parfois méme avec un voisinage proche.

* [.es ménages bénéficient généralement de mult:ples suivis sociaux assurés par
différentes structures sociales (associations, polyvalence de secteurs, PMI.. .). Si
I’organisation cohérente des interventions est parfois difficile 4 mettre en ceuvre, les
relais entre les associations qui assurent un accompagnement social spécifique lié€ au
logement et la polyvalence de secteur se sont nettement améliorés.

¢ Le logement adapté a pour objectif, comme son nom Iindigue, d"adapter le logement
- aux besoins particuliers d’un ménage.
Toutefois, un produit logement, méme adapté, constitue une des conditions
nécessaire mais non suffisante pour agsurer une insertion sociale de la famille dans
son environnement de vie.

* La mise en place d'un suivi social, global et cohérent, souvent nécessaire sur le long

terme, est aussi un des facteurs clé d'une insertion sociale du ménage et de la
tranquzlhte sociale pour I’environnement.
Aussiz-il s'agira pour les ménages concernés de mettre en place un mode de
coordination des différents dispositifs de suivi et de désigner un référent par famille.
Sa mission sera d’organiser et d’assurer la cohérence entre les différentes
interventions auprés du ménage ainsi que d’&tre le garant aupres de I'élu et des autres
intervenants sociaux.

II - Objectifs

Organiser un mode de coordination des intervenants sociaux auprés des ménages
relevant du logement adapté.
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ITT - Modalités

1 - Identlficatmn des situations qui necessztent un logement adapte et/ou un
accompagnement spéclfique. '

> Réunion entre les travailleurs sociaux des secteurs, les CHRS, les bailleurs sociaux et
ie GIPDAL
2 - Mise eh place d’un systéme de coordination pour les situations repérées -

> Réunion 2 initiative et animée par le GIPDAL conviant tous les intervenants auprés
des ménages afin de ; :

« déterminer la réponse logement la plusappropriéé

° déterminer une coordination des interventions et désigner un intervenant qui se
positionnera comme coordinateur (polyvalence de secteur, tutelle...).
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i r FICHE 12 - DIVERSIFIER L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

' I -~ Constats

Le District de FORBACH est un lieu de passage important pour les gens du voyage. lls
stationnement généralement peu de’'temps mais réguliérement et certains groupes
comptent plus de 20 caravanes. Actuellement, si la ville de FORBACH a fait un effort
important en réalisant plusieurs programmes d’habitat adapté (Widen, Sorbiers) dont le
Hohlweg en cours de finition (55 pavillons adaptés) en faveur des nomades
. sédentarisés. '

. Cependant le District ne posséde pas de terrains d’accueil adaptés auv stationnemerft
limité. Ainsi, actuellement, les groupes de passage stationnent de maniére sauvage.

: La Loi n° 20000-614 du 5 juillet 2000 renouvelle ' obligation aux communes de plus de
: : 5000 habitants (Behren, Forbach, Stiring-Wendel et Petite Rosselle) d’aménager un
terrain d’accueil pour les gens du voyage. :

1’étude du Schéma Départemental pour 1’ Accueil et I’habitat des gens du voyage est
achevée. Elle prévoit, concernant I’agglomération de FORBACH, la création de 2 aires
d’accueil de 30 emplacemenis. '

II — Objectifs

« Aidea linvestissement dans la création de deux aires d’accueil
« Prise en charge de la gestion des aires

T - Modalités

« Prise en charge de la part communale dans I'aménagement des aires
» Maitrise d’ouvrage de la gestion des 2 aires

Coiit : . ' : fil £ \/Ln« :
- ' g ‘ Ak
ﬁ Aménagement des aires : # v ¥ aad
_ « 60 places de séjour : 60 x 35 KF = 2 100 KF J4 O ¢
: Aide de VEtat (70 %)= 1960 KF . -
: i Reliquat District = 840 KF
Gestion des aires :
i + Coft de gestion prévisionnel : 800 KF/an
* Aide de I’Etat : 600 KF/an
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FICHE 13 — ACCOMPAGNEMENT A LA MISE EN (EUVRE DU PL.H

]

1- Constats

La réussite du Programme Local de I'Habitat de Pagglomération de FORBACH

apparait fortement conditionnée par la capacité 2 offrir aux acteurs locaux un dispositif

efficace de copstruction, de rmsc en ccuvre et d’évaluation dcs actions prévues par le
document de programmation. :

- I = Objectifs

+ Soutien technique au District
* Animation de I’équipe opérationne]le
* Cadrage du document annuel de programmation et bitans

I - Modalités

Soutien technigue au District

- Alide a I'élaboration des actions du- PLH (cahier des chargcs definmon des
modalités...)

» Définition tous les mois des missions & réaliser par le responsable logement du.
District

Animation de Péquipe opérationnelle

+ Fairg le point sur I'avancée des actions
* Définir les actions futures & mettre-en ceuvre

Cadrage du document annue] de programmatlon et de bilan a destmatmn du.
comité de pilotage

» Définition d'un sommaire détaillé

* Validation technique du document
* Co-animation du comité de pilotages

Coit : 130 KF/an
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TABLEAU DE FlNANCEMENT RECAPITULATIF

: ' PARTENARIAT
N®° INTITULE - ACTIONS © COUTHT FINANCIER
: POTENTIEL
1 |Mobiliser e foncier Portage foncier 18245 €fan |- _ -
: ' {100 KF) District, Etat, FEDER
Cartographie d'acquisition |38 112 €
{250 KF)
2 | Aide aux PLU Pilotage PLU st SCOT 45735 €/an | District, communes,
Co , {300 KF) Etat
3 | Devenir patrimoine HBL Plan de patrimoine 76244 € SCI Ste Barbe, Etat
. (00 KF)
-4 Tableau de bord de la{Mise en ceuvre 15245 €
demands sociale : ‘ (100KF)
' Suivi 7 622 €/an Disirict, Etat,
{50 KF) Opératsurs HLM
5 ‘| Aide au développement du| Aide au portage Voir fiche 1
locatif social ,
Surcolt foncier 228 673 €/an | Etat (80 %), District
({1500 KF) (20 %) communes
. (20 %)
8 | Aide aux démolitions Protocole 10671 € Etat, Distric f.
(70 KF) opérateurs
Suivi relogament 38 112 €2ans [Etat,  District,
T (250 KF) opérateurs
7 | OPAH thématique Etude pré opérationnelie . 45734 € District, Etat, Conseil
(300 KF) Général
Mission de suivi 53 357 €/an District, Etat, Congeil
(350 KF) Général - :
8 | Logements non décenis Plaguette d'information © |3 811 € District, Etat, Conseil
) {25 KF) Général
Mission d'accompagnement | 15 245 £/an District, Etat, Conseil
(100 KF) - Général
9 | Personnes agées Cartographie 16245 € District, Etat, HLM
(100 KF)
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Personnes agées

District, Etat, HLM

] Cartographie 15245 €
(100 KF)
10 | Accuell durgence Evaluation 7622 € District, DDASS,
‘ (58 KF) Conseil général
Pension de famille - & deéfinir -
11 Accompagnament social Identification (1
Coardination 0
12 | Gens du voyage : Aménagément de 2 aires | 426 857 € . Etat (70 %), district,
: ’ : (2800.KF) . |Conseil Générai .
121959 €/an | Etat (600 KF) District,
(800°KF) Conseil général
13 | Suivi PLH Mission d'assistance 19 B18 €/an Etat, Districf
A30KF) T

_“""'"!"l D‘J\"t&,ﬁ"* M A a J./;/_ o ELMBJ, .
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