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Faisant suite & la délibération du Conseil Municipal rappelée en objet, j'ai 'honneur de vous
adresser, ci-joint, pour attribution, les documents du P.L.U. approuvé.

Destinataires :

- Préfecture (D.C.T.A.J. -Bureau de 'urbanisme et des affaires juridiques )

- Sous/Préfecture de BOULAY

- Chambre d'Agriculture
- Trésorerie Générale — FRANCE DOMAINE -
- Agence Régionale de Santé Lorraine. Délégation Territoriale de Moselle

-S.DAP.
- Conseil Général, Division Opérationnelle

- Délégation territoriale de SARREBOURG
- DDT/Public
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Béatrice VAGNER

N.B.: Ce document est exécutoire 8 compter du 26/12/10 (articles L..123-12 et R.123-
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A. Préambuie

Par délibération du conseil municipal, une modification du PLU a été décidée.

Selon Iarticle L123-13 du code de l'urbanisme, la procédure de modification est utilisée & condition que la
madification envisagée :

- ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD ;

- ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

- ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de {'enquéte publique, au préfet, au président du
conseil régional, au président du conseil général, et le cas échéant au président de i'établissement public
prévu a larticle L 122-4, ainst qu'aux organismes mentionnés a l'article L 121-4.

B Opportumte et objectlf_s de' la modlf f"‘""'tzon SRR

Le conseil municipal de Faulquemont a décidé de procéder & une madification du PLU, en vertu des objectifs
suivants :

1. Modifications réglementaires
- autorisation et réglementation d'implantation par rapport aux voies de circulation, des constructions

principales en seconde ligne (zone U};

- modifications concernant les acces (zones U, UL, UY et 1AU);

- étude de cas concernant limplantation par rapport aux voies de circulation des constructions
principales en centre ancien et modification du recut minimal des constructions par rapport aux voies
de circulation (zones U et 1AU) ;

- dérogation a certains articles pour des constructions et équipements concourant aux missions de
services publics (zones U et 1AU) ;

- amélioration de la réglementation concernant la hauteur des constructions (zone U) ;

- Intégration de la référence au nuancier communal (zones U et 1AU) ;

- ré-écriture de larticle concernant le stationnement selon l'article R123-9 du code de Furbanisme
(zones U, UL, 1AU) ;

- modifications mineures diverses (zones U, UL, UY, 1AU, N et dispositions générales) ;

2. Modifications graphiques
-~ inscription d'un secteur Ua pour le centre ancien de Faulquemont ;

- suppression d'emplacements réservés pour mise a jour ;
- correction d’une erreur d'écriture sur un pian graphique (zone Uf) ;

les éléments constitutifs de la modification respectent tout a fait le cadre Iégal imposé par le code de
l'urbanisme, ces objectifs répondant @ un intérét général, ne portant ni atteinte a I'Economie générale du
PADD et ne comportant aucun risques de nuisances.

La commune a également souhaité mettre & jour le fond de plan cadastral, ce qui a été fait 2 cette occasion.
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C. Présentation des points de la modification

1. Modifications réglementaires

Les modifications opérées apparaissent surlignées en jaune au réglement, alors que les suppressions de
presciiptions sont barrées d'un trait rouge.

1.1. Autorisation et réglementation de limplantation des constructions principales en
seconde ligna

Cette modification concerne les articles 1 (QUS interdites) et 6 (implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques) de la zone U.

La commune a décidé d’autoriser implantation des constructions d'habitation en seconde ligne dans ia zone
d’extension mixte, en dehors du secteur Ua de Faulgquemont et de la zone de bati continu au centre ancien
de Chémery. Ce mode d'urbanisation est un moyen de densifier la trame urbaine existante [a ol il n'existe
pas denjeux de préservation d’une trame urbaine d'origine (comme c’est le cas en centre ancien). Toutefois,
la commune a décidé de réglementer I'implantation des constructions principales par rapport aux voies de
circulation, de fagon a mieux encadrer ce mode d'urbanisation, dans le méme esprit que pour la premiére

ligne de constructions principales.

L'article UL précise que sont interdites « les constructions a usage d’habitation implaniées en seconde ligne
d’urbanisation en secteur Ua et au sein du tissu bati en ordre continu dans le centre ancien de Chémery ».

L'article U6 différencie les régles appliquées a la premiére et a la seconde ligne de constructions principales.
Pour les constructions principales implaniées en second rang, « la fagade sur rue de la construction
principale devra se situer dans une bande comprise entre 40 et 55 métres de I’alignement des voies ouvertes a
la circulation publique existantes, & modifier ou a créer. Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie
se substitue a la définition de [’alignement ».

La prescription existante au réglement avant modification précisant que « au dela de la bande des 20 m, seule
I’implantation des fagades des batiments annexes est autorisée », a été supprimée.
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1.2.  Modifications concernant les accés

Ces modifications portent sur 'article 3, réglementant V'accés et la voirie.
Les prescriptions suivantes ont été intégrées & article 3 :

- «aucune opération ne peut avoir d’accés carrossable sur les voies piétonnes » : cette modification,
opérée aux articles 3 de la zone U et 1AU, a pour objet de ne pas remettre en cause les voies
piétonnes par création d’'un accés carrossable.

-« aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les voies pidtonnes, les pistes cyclables, les
pistes de défense de la forét contre I’incendie, les sentiers touristiques, les voies express ». Cette
prescription a été insérée a V'article 3 de ia zone UY (zone d'activités) dont il était absent.

-« I’emprise minimum de 1’accés carrossable pour la défense incendie peut étre ramenée 4 3 métres
dans le cas d’une habitation individuelle » : cette modification a été faite suite & consultation du
SDIS 57 et conformément a l'arrété du 31 janvier 1986, relatif a la protection contre l'incendie des
batiments d'habitation, et permet une meilleure information du public. Cette spécification a été
inscrite aux articles 3 des zones U, UL (ol des habitations sont possibles) et 1AU,

- «les accés carrossables sont interdits sur le chemin de la bigoterie en centre ancien de
Chémery » : ceci afin d’éviter des constructions avec accés sur cette voie qui n'est pas congue
aujourd’hui pour une urbanisation, Ce secteur, pourra étre urbanisé & plus long terme de part et
d‘autre de cette voie (révision du PLU), sur la base d'un schéma d’aménagement cohérent.

Cette modification a été opérée a article 3 de la zone U.

1.3. Etude de cas concernant limplantation des constructions principales par rapport aux
voies en centre_ancien et modification du _recul minimal des constructions par
rapport aux voies de circulation

L'étude de cas concernant limplantation des constructions principales par rapport aux voies en centre
ancien concerne l'article 6 de la zone U, réglementant l'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques.

Suite & un redécoupage parceliaire en centre ancien, un probléme dimplantation d’un projet de construction
principale s’est posé, ne pouvant pius respecter les prescriptions édictées par |'article U6 en centre ancien.
Aussi, ce cas de figure pouvant se présenter a l'avenir, la commune a souhaité y répondre en modifiant
Varticle U6 pour le centre ancien, en rajoutant l'aiinéa suivant aux prescriptions existantes: « Si cefte régle
ne peut étre suivie pour des raisons de découpages parcellaires, au minimum les 2/3 de la fagade sur rue et
sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction principale devra étre batie sur limite de
terrain ».

L'alignement doit concerner au minimum les 2/3 des fagades donnant sur rue des constructions principales :
ceci permet de conserver {image du centre ancien, tout en apportant une plus grande souplesse qui répond
aux divers projets de réhabilitation ou reconstruction,

Des madifications des régles de recul des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, ont
également été faites au droit des articles 6 des zones U et 1AU :

- pour le secteur Ua et le centre ancien de Chémery, la commune a décidé d'inscrire un recul minimal de 5m
par rapport a I'emprise des voies de circulation pour les annexes, pour des questions de sécurité (sortie
garage notamment) et d’aspect urbanistique. Toutefois, les carports et les annexes de type local & poubelle

ou a vélo, dont I'empiacement en limite de terrain est cohérent, ne sont pas soumis a ce recul.
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- De méme, pour le reste de la zone U, les annexes de type carpoits, local a poubelle ou & vélo, ne sont pas
soumises aux prescriptions de recul, et pourront donc s'implanter en avant de la fagade de la construction

principale.

- Pour la zone 1AU, les prescriptions précisent, avant modification, un recul minimal par rapport a l'emprise
des vies de circuiation de 5m pour les constructions principales, les autres constructions ne pouvant étre
baties a I'avant des constructions principales.

La commune a souhaité que ce recul soit revu, de fagon a pouvoir garantir le stationnement d’un véhicule a
avant des constructions : le nouveau recul minimal par rapport a l'emprise des vies de circulation est de
5,5m pour toutes les constructions. Toutefois, les carports et annexes de type local a poubelle ou a vélo
pourront é&tre édifiés & I'avant de la facade sur rue des constructions principales, & l'instar des modifications
faites en zone U.

1.4. Dérogation & certains articles pour des_constructions et équipements concourant

aux missions de services publics

Ces modifications ont été faites pour la zone U et la zone 1AU, aux articles U6, U7 (impiantation des
constructions par rapport aux limites séparatives), U9 (emprise au soi}, U10, U11 (aspect extérieur), 1AU6 a
1AU10, notamment pour les équipements et constructions concourant aux missions de services publics. En
effet, cas constructions et équipements regroupent divers types de constructions (écoles, gymnases, centres
socio-culturels, centres de secours, mairie...,, ou équipements de type city stade). Toutes ces occupations
des sols ont en commun leur caractére de réponse a une mission de service public. De par ces
caractéristiques, les réglements de PLU font souvent déroger ces constructions et équipements aux régles
prescrites pour :
- le recul des constructions par rapport aux voies de circulation ;
- le recul des constructions par rapport aux limites séparatives {ex : besoin de rajout d'un escalier de
5ecours) ;
- les distances entre batiments sur une méme propriété ;
- 'emprise maximale au sol des constructions, ces constructions étant de piain pied souvent et plus
volumineuse gu'une construction d’habitation ;
- la hauteur maximale des constructions, ces constructions étant souvent plus hautes que les autres
{ex : tour pompiers) ;
- laspect extérieur des constructions, ces constructions ne s'apparentant pas a I'habitatioh;

En zone U, les articles 6, 7, 9 a 11 font déja déroger les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics aux régles prescrites par ces articles ; a larticle 11, cette dérogation concerne déja les
équipements publics avant modification.

En zone 1AU, zone d'urbanisation future destinée a étre basculée en zone U, les articles concernés font
déroger les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, voire les équipements

publics en plus.
Aussu, l'alinéa suivant sera inscrit pour les articles pre -Cités : « Cet article ne sapphque pas aux ouvrages

LUDH.[IIL{UUD llUbUbbd.uEb au Luuuuu1uwuwul. dUb SCIS VIQUD puuuua Ol COTICouT duL aua llllbbluub UUb bel Vl\;ﬁb
publics, i aux constructions, équipements et annexes liées, concourant aux missions des services publics. »



1.5. Amélioration de la réglementation concernant la hauteur des constructions

Cette modification est opérée a l'article 10 (hauteur maximale des constructions) de la zone U.

En centre ancien, les régles de hauteur avant modification, ne permettaient que de s'aligner sur la hauteur la
plus importante ou la hauteur la moins importante des constructions voisines, avec une tolérance de +/-
im; suite & modification, les régles permettent de s'inscrire dans la latitude laissée entre la hauteur a
I'égout la plus haute de la construction voisine et la hauteur & 'égout la moins haute de la construction
voisine, avec réglementation pour les secteurs de plus de 10% de pente. De plus, il est maintenant spécifié

que seul un niveau sous combles est autorisé, dans ['esprit des maisons lorraines.
« Dans le secteur Ua et dans le centre ancien de Chémery:

a. la hauteur & Pégout de toiture, de la construction principale ou implantée en fagade sur rue,
devra s’inscrire dans la fourchette des hauteurs a I’égout de toiture des constructions
principales directement voisines ; la hauteur est calculée  partir du terrain naturel avant tout
remaniement.

b. seul un niveau sous combles sera autorisé pour ces constructions

Lorsque le terrain naturel est en pente (supérieure & 10%), les fagades des constructions sont divisées en
section n’excédant pas 10m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles. »

Pour le tissu d'extension mixte, la réglementation a été complétée en précisant que la hauteur de la
construction projetée, qui doit étre en harmonie avec celles des constructions voisines, est considérée a
I'égout de toiture et au faitage. Avant modification, rien n'est dit sur la hauteur a I'égout et au faitage.
Lorsque rien n'est précisé, c'est la hauteur & I'égout qui est cansidérée par défaut. Par cette modification, la
commune souhaite que harmonie soit respectée tant au niveau de la gouttiére que du faltage des
constructions, dans un objectif de qualité urbaine.

1.6. Intégration de la référence au nuancier communal et modifications mineures
concernant I'aspect extérieur des constructions

Ces modifications portent sur l'article 11, réglementant I'aspect extérieur des constructions.

Lintégration du nuancier communal porte sur les articles 11 des zones U et 1AU. La commune dispose d'un
nuancier qui réglemente le choix des couleurs possibles en fagades et murs, Aussi, le rappel a été fait aux
articles concernés : « les couleurs admises pour le recouvrement des fagades et murs devront étre choisies

parmi celles du nuancier communal. »

L'article 11 de la zone U précisait, avant modification, I'interdiction des toits plats pour les annexes : cette
prescription a été supprimée, aucun enjeu n'étant identifié pour ce type de constructions, ceci permettant
également de favoriser les toits plats végétalisés. :

1.7. Ré-écriture de Varticle concernant le stationnement selon I'article R123-9 du code de
['urbanisme

Cette modification est opérée a l'article 12 (stationnement) des zones U, UL et 1AU pour lesquelles des
quotas de stationnement sont spécifiés.

L'article R 123-9 du code de l'urbanisme spécifie que le réglement peut imposer des prescriptions pour les
constructions d'habitation, d'hébergement hdtelier, de bureaux, de commerce, d'artisanat, d"industrie,
d’exploitation agricole ou forestiére, d'entrepdt, ainsi que pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.



la ré-criture des articles 12 précités tient donc compte de cette classification, une précision étant
nouvellement apportée concernant le stationnement lié aux constructions nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif. Pour lz zone U, la commune a égalément souhaité revoir & la baisse le quota de
stationnement concernant les constructions collectives de logement, en passant de 1,5 emplacement par
tranche de 50m? de SHON a 1 emplacement par tranche de 60m2 de SHON. Ainsi, pour exemple, un
batiment de 400m2 de SHON, le quota avant modification impose 12 places de stationnement, le quota
aprés modification en imposant 7. Cette réduction de quota permet de mieux prendre en compte les
programmes déposés tout en garantissant un nombre de places de stationnement suffisant.

1.8. Madifications mineures diverses

Ces madifications réglementaires ponctuelles concernent les zones U, UL, UY, 1AU.

La dernidre modification du PLU avait instauré I'alinéa suivant en rappel du réglement de la zone U, UY et
1AU * « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusicurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appliquées sur chaque terrain nouvellement créé ».

Afin de faciliter le travail d'instruction, cet alinéa a été placé dans chaque article prescriptif et concerné par
celui-ci, 3 savolr les articles 7 (recul des constructions par rapport aux limites séparatives), 8 (implantation
des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain) et 9 {(emprise au sol). Ce méme
alinéa a été introduit aux articles 7 et 9 de la zone UL.

A Tarticle 9 (emprise au sol maximale) de la zone N (naturelle), 'emprise au sol maximale des abris de
jardin en secteur Nj a été spécifié, car seul I'article N2 le faisait avant modification.

Les dispositions générales du réglement du PLU ont été enrichies de la définition du mot annexe, comme
suit : «batiment A fonction de dépendances, non accolé a la construction principale. Ainsi, les garages ou
autres dépendances accolés ou intégrés 2 la construction principale en font partie, et sont donc soumis aux
mémes régles que la construction principale. »

2. Modifications graphiques

2.1. Identification graphique du secteur Ua a Faulguemont (centre ancien)

Les plans graphiques avant modification n'identifient pas graphiquernent le centre ancien de Faulquemont,
alors que les articles U6, U7, U3, U10 et U13 parlent de centre ancien ou de secteur construit en ordre
continu. Aussi, en 'absence de repéres graphiques, des questions sont susceptibles de naftre sur I'un ou
I'autre cas a la marge du centre ancien notamment. Aussi, la commune a décidé d'identifier le centre ancien
de Faulguemont aux plans graphiques, par linscription d’un secteur Ua, le reste de la zone U restant
intitulée comme telle. Ce secteur s'étend au centre historique et sur une partie de la rue de Metz et de la
gare, ol la commune souhaite le maintien de la mitoyenneté du tissu urbain ou une mitoyenneté pour le
tissu futur & I'Ouest de ia rue de Metz. La commune a décidé de ne pas inscrire de secteur Ua pour le centre
ancien de Chémery. Les articles concernés du réglement font état de ces modifications.
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2.2.  Mise a jour de la liste des emplacements réservés

Afin de mettre a jour la liste des emplacements réservés, des suppressions ont été faites :

emplacement réservé n°8, dont l'objet était la déviation de Faulguemont au bénéfice du Conseil
Général de Moselle, sur 43 Ha. Le conseil général a été consuité avant suppression de cet

emplacement réserve,
emplacement réservé n°2, dont I'ohjet était la création d’une place au bénéfice de la commune, sur

17 ares.

Les travaux correspondant ont été réalisés, ces emplacements n'étant plus d'aucune utilité.

2.3.  Suppression d’une erreur de retranscription graphique

Un des plans de zonage du PLU fait apparaitre, avant modification, un nom de zone (Uf, pour la zone
ferroviaire), alors qu’aucun trait de zonage n'est inscrit a cet endroit. Aussi, cette erreur de retranscription a
été corrigée et la référence « Uf » supprimée.
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Conclusion

La modification du PLU de Faulquemont a consisté :

en des modifications réglementaires sur diverses zones, ne remettant pas en cause i'organisation
urbaine de ces zones ;

en l'inscription graphique du centre ancien & Faulquemont, dénommé Ua au réglement ;

en la suppression des emplacements réservés n°2 et 8 aux documents graphigues et en la
correction d‘une erreur de retranscription graphique ;

Les points de la modification du PLU respectent les fondements Iégaux de cette procédure, sans remise en
cause de l'esprit du PADD et sans risques de nuisances.

* Les piéces suivantes du PLU font partie intégrante du dossier de madification du PLU :

Fmplacements réservés

Ensemble des plans de zonage, suite a la correction de l'erreur graphique, de linscription du secteur
Ua et de la mise & jour du fond de plan cadastral

Reglement (en partie)

In fine, la présente notice explicative sera intégrée au rapport de présentation, a I'historique des
interventions opérées au PLU.




