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Le présent réglement est &tabli conformément aux articles R.123-4 & R.123-10 du Code de Urbanisme.

Adicle 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique au leritoire de la Commune de LIXHEM du Département de MOSELLE
delimité sur le plan & 'échelle de 1/5000 par tire! enfrecoupé de croix

Atticle 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEG|SLATIONS

RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les disposifions du présent réglement se substituent & celles des articies R111-1. § R111-
27 du Code de I'Urbanisme & 'exception des articles d'ordre pubtic R111-2, R111-3-2,,
R111-4, R111-14-2, R111-15 ot R111-21 du Code de l'Urbanisme qui sont et restent
applicables sur ls territeire communal

L'article R111-2

Article R111-2 {D n 76-276, 29 mars 1976, D n°98-913, 12 octobre 1998). « Le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé gues sous réserve de i'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature & porter atteinte & la salubrité ou & la séeurité publique. | en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou & 1o
sécurité publique".

L'ariicle R111-3-2
Article R111-3-2 (D n° 77-755, 7 julllet 1977). « Le permis de construire paut &trs refusé ou

n'étre accordé que sous réserve de |'cbservation de prescriptions spéciaies si les
constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

L'article R111-4

L'article R111-4 (D n 74-274, 2% mars 1976, D n® 77-755, 7 juillet 1977, D n® 99-22¢ du
Ter avril 1999). « Le permis de construire peut &ire refusé sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques cu privées dans des conditions répondant &
importance cu & la destination de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile Ia
circulation cu I'utilisation des engins de iutte contre I'incendie.

il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acceés, Cette
sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des acess, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'infensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peui étre subordonnée .

a} A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire ;

b) A la réalisation de voles privées ou de fous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditicns de sécurité mentionnées au deuxigéme alinéa
ci-dessus.

I ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de staticnnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét cidé par I'Etat.
“t'obligation de réaliser des dires de stationnement n'est pas applicable qux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs
fincncés avec un prét aidé par I'Etal, y compris dans le cas ol ces iravaux
s‘accompagneraient de la création de surface hors ceuvre netie, dans la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors csuvre nette exisianie avant le commencement
des fravaux’.
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Le nombre des acces sur fes voies publiques peut &fre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
ne peuvent éfre autorisées que sous réserve gue |'accés soit établi sur la voie oU Ig
géne pour la circulation sera la moindre ».

L'article R111-14-2

Article R111-14-2 {D n® 77-1141, 12 octobre 1977). «ls permis ds construire est délivré
dans e respect des préoccupations d'envirannement définies & 'article 1er de fa loi n°
76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature, il peut n'éire accordé gue
scus réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement ».

i 'article R111-15

Arficle R111-15 (D n 76-276, 29 mars 1976 ; D n® 77-755, 7 juillet 1977 .
D n° 81-533, 12 mai 1981 ; D n® 83-812, 9 sepfembre 1983 ; D n® 84-984, 19 qoli 1984).
it Le permis de construire peut é&tre refusé ou n'élre accordé gue sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et
leur affectation, des constructions conirarieraient I'action d'aménagement du territoire
ei d'urbanisme telle gu'elle ésulte de directives d'aménagement national approuvées
par décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvées avani le 1er octobre 1983 ou, postérisurement &
cette date, dans les conditions prévues au b} du deuxieme alinéa de I'articie R122-22».

L'article R111-2]

L'article R111-21 (D n74.276, 29 mars 1976, D n® 77.7557 juillet 1977).

‘Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par lsur situation, leur
architecture, teurs dimensions cu I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier
ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lisux
avolsinants, gux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales'.

2, Sont également applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme
- L1451 {loi du 9 janvier 1985 relative au développement et & la protection de la
mohtagne) figurant en annexe au PLU.
- L1471 (loidu 11 juillet 1985 relative & I'urbanisme au voisinage des aérodromes).
L'éventuel plan d'exposition au bruit figure en annexe au PLU.

3, Il peut &tre fait sursis & statuer par {'autorité compétenie, & une demande d'autorisation
ou d'utiisation le sol en vertu des dispositions des ardicies L111-7 &1 L111-8 du Code de

I'Urbanisme :

- Arficle L113-9 ; enguéte préalable & la déclaration d'ufilité
publique d'une cpération

- Arficte L111-10: projet de travaux publics

- Arficle L123-6 et L123-13 prescription et révision du PLU

- Arficle 1L.311-2: IAC

- Arficle L313-2: secteurs sauvegardés et restauration immoblligre

- Article 7 de la ol 85-14%96
du 31 décembre 1985
relative & 'aménagement rural 1 remembrement - aménagement.

4. Opérations d'utilité publique :

Le. Permis de construire peut &fre refusé sur les terrains dans I'opération selon les
disposiiions de |'article L421-4 du Code de ['Urbanisme.
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5. Sajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au tifre de légisiations spécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'vlilisation et l'occupation du sol,
reportées sur le document graphique "Servitudes” et récapitulées dans les annexes du

PLU.

6. Les annexes indiquant, & titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphigues,
silyalieu:

1.

2,

10,

Les secteurS sauvegardés, délimités en application des articles L313-1 et suivants ;
Les zones d'aménagement concerté ;

Les zones de présmption délimitéas en application de l'article L142-1 dans sa
rédaction antérieure & la loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative & la définition et &
la mise en ceuvre de principes d'aménagement ef de farticle L142-3 dans sa
rédaction issue de la méme loi ;

Les périmétres & lintérieur desquels s'‘applique le droit de préemption urbain défini
par les articles L211-1 et suivants qinsi que les périmétres provisoires ou définitifs des
zones d'aménagement différé ;

Les zones délimitées en application de l'article L430-1 & lintérieur desquelles
s'appliguent les dispositions relatives au permis de démolir prévues aux arficles
L 430-2 et suivants.

Les périmétres de développement pricritaires délimités en application de Ia ioi
n® 80-531 du 15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et & [utllisation de Ig
chaleur;

Les périmétres d'interdiction cu de réglementation des plantations et semis
d'sssences forestiéres, les périméfres d'actions forestiéres et les périmétres de zones
dégradées & faible taux de boisement, délimités en application des e, 2, ef 3
de f'article L126-1 du code rural ;

Les périmétres miniers définis en qpplication des titres I, Il et V du livre Ier du code
minier ;

Les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carrigres et
des zones d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en
application des articles 107 et 109-1 du code minier; ’

Le périmétre des zones délimitées en application de Tarticle L111-5-2 & ['intérieur
desquelles certaines divisions foncigres sont soumises & déclaration préalable ;

les périmétres & lintérieur desquels Fautorité compétente peut surssoir & statuer
sur les demandes d'autorisafion en application de Tarticle L111-10;

Le périméire des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement
d'ensemble a été approuvé en application de l'arficle L332-9 ;

Le périméire des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
ierrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées
en application de l'article L571-10 du Code de 'Environnement ;

7. Délivrance du permis de construire et réalisation d’aire de stafionnement :

Article L421-3

Le permis de construire ne peut &tre accordé que si les constructions projetées sont
conformes aux dispositions [égislatives et réglementaires concernant I'implantation des
constructions, leur destination, leur nature, leur architecture, leurs dimensions, feur
assainissement et I'aménagement de leurs abords el si le demandeur s'engage &
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respecter les régies générales de construction prises en application du chapitre 1¢ du
titre 1e du livre 1e du Code de la construction et de i'habitation,

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant du
public, le permis de construire ne peut étre délivré que siles constructions ou les travaux
projetés sont conformes aux régles de sécurité propres & ce type d'immeubles ou
d'établissements, que les locaux concernés soient ou non & usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut étre délivré
que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispesitions de
['arficie L111-7 du Code de la construction et de |'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut safisfalre lui-méme aux obligations imposées en
matiére de réalisation d'cires de stationnement, it peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places quil ne peut réaliser lui-mé&me sur le terrain
d'assiette ou dans son environnement iImmédiat, soit de l'obtention d'une concession &
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,
soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a &té prise en compte dans te cadre d'une
concession 4 long terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations
visées & l'alingéa précédent, elle ne peut &tre prise en compte, en tout ou en partie ; &
{occasion d'une nouvelle autorisation.

St les fravaux cu construction ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue
& l'article 1421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & la
réalisation d'aires de stationnement s'‘appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser lobligation prévue au 1 alinéaq, le pétitionnaire peut étre
tenu de verser 4 la commune une participation fixée par le consell municipal, en vue
de la rédlisation de pares publics de siationnement. Le montant de cette participation
ne peut excéder 80.000 F par place de stationnement. Cetie valeur, fixée & la date de
promulgation de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
rencuvellément urbains, ef modifiée au ter novembre de chaque année en fonction de
lindice du codt de la construction publié par 'nstitut national de la statistiqus et des
études économigues.

“Un décret en Consell d'Etat détermine les conditions d'application des quatriéme et
clnquiéme dlinéas du présent article et précise nolamment les modalités
d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la participation prévue au
quatriéme alinéa, dinsi que les sanctions et garanties v afférentes.”

"I ne peuf, nonobstant foute disposition des documents d'urbanisme étre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements focatifs financés avec un prét aidé por [Etat. Les plans locaux-d'urbanisme
peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de staticnnement lors de Ig
construction de ces logements.

“L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét qidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travoux
saccompagneraient de la création de surface hors osuvre nette, dans la limite d'un
plafond fixé par décret en Conseil d'Etat'.

Nonobstant foute disposition contraire des documents d'urbanisme, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce
soumis & l'autorisation d'exploitation commerciale prévue au 1, 6° et 8° du | de l'article
L720-5 du code du commerce et au 1° de 'article 341 de la loi n° 73-1193 du 27
décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois
et demi la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumnis & l'autorisation prévue au 1 de
larticle 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas instailé sur le
méme site qu'un commerce soumis aux auiorisations d'exploitation commerciale
prévues aux 1°, 6° et 8° du | de 'article L720-5 du code du commarce, 'emprise au sol
des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet
équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement
pour trois fauteuis.

les dispositions des deux dlinéas précédents ne font pas obstacle qux travaux de
réfection et d’amélioration ou & l'extension limitée des batiments commerciaux
existants & la date d'enirée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000
précitée.

‘8. Encas de divaergence entre le reglement du PLU et le réglement d'un lotissement :
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- Pendant une période de 5 ans & compier de 'achévement des travaux du

lofissement constaté par déliviance du cerlificat administratif prévu & l'article

R315-36a) du Code de ['Urbanisme, seul le réglement du lotissement est
applicable.

- Au-deld de cefte périods de 5 ans et jusgqu'da la caducité du réglement du
lotissement dans les conditions prévues & larticie L.315-2-1 du Code de

i ['Urbanisme, ce sont les régies les plus contraignanies qui s‘appliquent.

Ces dispositions ne concement que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux qui sont
autorisés postérieurement &iant nécessairement conformes au réglement du PLU et dventueliement
complémentdires en application de i'article R315-5 e} du Code de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont é1é maintenues en application de I' orhcle
L3i5-2-1 alinéa 2, figure dans les annexas du PLU.

[Sa

Arlicte 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entidgrement divisé en zones urbaines,
zones & urbaniser, zones agricoles et zones naturelies.

1. Les zones uthgines

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la
lettre U. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du tire 1) du
présent réglement sont ;

T % ia zone U divisée en 2 secteurs Ua et Ub

2. |leszones & utbaniser

Les zones & urbaniser sont repérées sur les documents graphigues par un sigle conienant les
letires AU. Ces zones auxquelles s'appliquent les disposiiions des différents chapitres du titre 1l du
présent réglement sont ;

% la zone AU

3. Jes zones agricoles

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant
par la lettre A. Ces zones auxquelles s'appliguent les dispesitions des différents chapitres du
titre IV du présent réglement sont :

L la zone A, divisée en 3secteurs, A, Ac, Al

4. Les zones naturelles

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant
par la lettre N. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre V du présent réglement sont :

% {0 zone N, divisée en 3secteurs, N, Nb, Nv

Adicle 4 : LES ELEMENTS REPERTORIES AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT

> Lles emplacemenis réservés sont repérés aux documents graphiques du réglement et
répertoriés sur une liste figurant dans les annexes au présent dossier.

REGLEMENT PLU LIXHEIM



Adicle é : ADAPTATIONS MINEURES

L'article L.123-1 du Code de I'urbanisme les dé&finit comme suit :

“Les régles et servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuveni faire |'objet
d'aucune dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractédre des constructions avoisinantes.”

Atticle 7 : CHAMP D’APPLICATION DES ARTICLES 1A 14 DES TITRES 1L lll, IV et V

Les articles 1 & 14 des Titres |, lll, IV ef V du présent réglement s'appliguent :

»  Aux O.U.S. soumiises d autorisation ou déclaration gu fitre du Code de V'urbanisme. dans les
limites du champ d’application de ces régimes définis par ledit code ;
» A des O.U.S non soumises & autorisation ou déclaration au titre du Code de {"Urbanisme ; dans
- ces cas, elles sont explicitement énumérées aux orticies 1 et 2.

ARTICLE 8 -SITES ARCHEOLOGIQUES

Latégislation, en matiére d'archéologle, reléve:depuis le 20 février 2004, du C,od__evdu patrimoine, en
licison avec |'article R 442-3-1 du Code de I'Urbanisme.
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TITRE Il

Dispositions
Applicables aux
Zones Urbaines
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[——

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA IONE URBAINE

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.

La zone U est une zone déjd urbanisée, qui corespond :
- au cenire du vilage le plus ancien pour san secteur Ua, avec une urbanisation frés dense, et

connaissant une évolution lente mais continuelle.
- & l'urbanisation récente Ub sous forme de lotissements ou d'urbanisation le long des voies.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL.

Article 1U Occupations et ufilisations du sol interdites

Dans toute la zope
Sont interdits :
» La démoilifion de batiments sans autorisation préalable.

9 En ce qui concerne les lotissements :
+ Les Iotissements & usage d'activité artisanale ou industrielle ;

9 En ce gui concerne les établissements et activités agricoles :

* Lo réalisation de nouvedux batiments agricoles sauf les extensions et modifications des
activités agricoles existantes.

0 Fn ce qui concerne les activites industrielles
« |aréalisation de batiments industriels.

0 En ce qui conceme les installations et travaux divers :
+ les parcs d'attractions,

* Les garages collectifs de caravanes,

« |es affoulllements et exhaussements du sol sauf ceux qui sont nécessaires & la réalisation d'une
occupation ou utilisation du sol admise,

» |e stationnement de + de 3 mois des caravanes isclées.

¢ En ce gui concerne les occupations diverses ;

« Les carrigres,
* Les étangs.
¢ En ce qui concerne les terrains de camping et de cargvanage :
+ Les terrains de camping et de stationnement de caravanes aménagées pour accusilir plus de
6 abris et de 20 carnpeurs. -
* Les parcs résidentiels de loisirs.

Aticle 2U Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Dans toute la zone sont admises :

. Les activités artisanales gui ne présentent pas des risques de polluticn les rendant incompatibles
avec le caraciére résidentiel de la zone ou la sécurité du voisinage, Au niveau visuel, acoustique
ou olfactif. :

. Les extensions et les aménagements des activités agricoles existantes qui ne présenteni pas des
risques de nuisances les rendant incompatibles avec le caraciére résidentiel de la zone ou la
sécurité du voisinage. Au niveau visuel, acoustigue ou offactif.

. La réqiisation des opérations prévues en emplacement réserve.

. Lo démolition est auicrisée sous réserve de ne pas porter atieinfe au caractere historique de
I'édifice & démcilir.

. Les équipements publics et coltectifs d’infrastructure et de superstructure ou gui concourent aux
services publics.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Atticle 3U Acceés et voirie

'a)As_céi

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir accés & une voie publigue ou privée en bon état de

viabilité,

Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfalre aux exigences de ta séourité,
de la défense contre lincendie et de la protection civile et de service d'enlévement des ordures
ménagéres.

Le permis de consiruire peut &ire subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers concernant
les accés ef tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Les accés sont &tablis & o la géne pour la circulation est la moindre dans ntérét de la sécurité.

b) Volirde

‘La partie terminale voies en impasse devra étre aménagée afin de permettre & tout véhiculé de faire
disément demi-tour.  Les voies ouvertes & la circulation devrom‘ avair une largeur minimale de & métres,

- Atlicle 4U : desserte par les réseaux

a) Alimeniation en eau potable

" Tout batiment d'habitation ou tout &tablissement occupant du personnel deif éfre alimenté en eau potable par

branchement au réseau public de distribution d’eau.

b) Assainissement - eaux usées

Tout bdtiment ou.toute installation dolt &vacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectit
d’assainissement en respectant ses caractérstiques.

Les effluents doivent ére compatibles en nature et en charge avec les caractéristiques du réseau collectif. En cas
d'incompatiblité, le constructeur doit assurer le fraifernent des eaux usées avani rejet.

En cas d'impossibilité de raccordernent au réseuu public | assmmssemen? Incividuel est autorisé sous éserve du

‘respect de’la reg!emen’ro‘tron en vigueur. -

Le brcnchement sur le réseau public devient obllgo’ro:re dés gue ce dermer est réchsé

c[ Assainisser_ngnt - eaux pluvigles ;

La conception des bétiments doit garantir écoulement normal des eoux"plti"violes dans le réseau

recueillant ces derniéres.
Sont exclus de cetie ragle les batiments annexes détachés des batiments principaux et de surface

inférieure & 20 m2.
Téléphone, élechicité, rése Gbiés ;
Lorsque le réseau public est enterrg, tous les branchements privés nouveaux doivent &re enterrés.

Article 5U Caractéristiques des terrains

. Non réglementé.

Aricle 6U Iimplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

Dans toute la zone :
par rapport gux voies ef place publigues-

tes constructions situées en 12 ligne doivent &tre implantées sur la igne de construction des batiments
existants. '

£n cas de décrochement enire les bétiments qui l'encadrent, le batiment pourra &tre aligné sur 'un ou
lautre de ces batiments ou &ire implanté entre ces deux limites.
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Dans le cas ol il n'existerait pas de constructions sur les unités fonciéres limitrophes, les batiments

principaux doivent &ire implaniés

- Ardlignement des voles et places publiques existantes, & modifier ou & créer dans le secteur Ua,
dans ce cas F'alignement pourrd &lre remplacé par un mur bahut de 1,50 métres de hauteur
minimum,

- 84 mlminimum des voies et piaces publiques en Ub,

Dans le secteur Ua :
Dans le cas ob le terrain seraif situé & I'angle de 2 voies, la réglementation ci-dessus devra étre respecté

au meins par rapport & une des deux voies.

Dans toute la zone :

Toutes constructions et cccupations des sols seront implantées :
- dplus de 4 meétres des fossés et rulsseaux.

Article 7U Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A mains que le batiment & construire ne jouxte ia limite parcellaire, 1l doit se trouver & une distance
comptée horizontalement au point de la limite séparative qui en est le plus rapprochg au meins égal &
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux paints (L> H/2) sans pouvoir &tre :

- &amcins de 2 métres en Ua.

- amoins de 3 métres en Ub.

Les réqles ci-dessus ne s'appli as !
« Aux aménagements, transformations ou extensions de batiments existants, pour des travaux qui
n‘aggravent pas la non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & ces

régles. )
» A ia reconstruction & l'identique d'anciens bétiments détruits par sinistre dans les 2 ans qui

suivent et dont l'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus.

Arficle 81 Implantation des constructions les unes par rapport aux

avfres sur une méme propriété.
Non réglementé.

Arlicle 9U Emprise au sol

Dans le secteur Ub 'emprise au sol ne dépassera pas 40 % de la surface du terrain.
Non réglemeniée en Ua.

Aticle 10U Hauteur des consiructions

a) Dispositions aénérales concemant les constructions :

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les cuvrages de trés faible emprise
tels gue :
+ Paratonnerres,
« Souches de cheminées,
* Balustrades,
Clochers et tours,
Paraboies,
Ouvrages technigues linéaires.
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Disposition parficuliéres

En Ua

La hauteur de toute construction nouvelle et de toute surélévation de batiments existants, autorisée par
le présent réglement de zone et non visée au paragraphe “Dispositions générales " ci-dessus, ne
dépassera pas de plus ou molns 2 métres la hauteur des constructions les plus proches

En Ub _

La hauteur de toute construction nouvelle ef de foute surélévation de batiments existants, autoriseée par
le présent réglement de zone et non visée au paragraphe ci-dessous, ne dépassera pas 14 métres hors
tout, comptés & partir du milieu du terrain naturel d'implantation du batiment jusqu’au faitage.

Dans toute la zone,

s+ Les transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne respectent pas
ces régles sont autorisés slls n‘aggravent pas la non-conformité de la construction par rapport qux
limites de hauteur définies cl-dessus. :

Adicle 11U  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere et lntérét des lieux avolsinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales, notamment
doivent slinscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site dimplantation.

Les paraboles d'un méme immeuble seront groupées, elles ne dépasseront pas le fafiage de la toiture
af seront peintes dans la méme couleur que le fond contre lequel elles seront installées.

a} Toitures :
Les toitures auront des pentes comprises entre 30° et 50.
Les toitures terrasses sont admises en Ub pour une surface représentant au maximum 10 % de 'emprise

av sol du batiment principal de la propriété.
b} Percements_

Les ouvertures seront obligatoirement de proporiions & dominante verficale coté rue uniguement.

¢) Cidfures :

Pour des raisons de sécurité, les cidtures devront permetire une bonne visibilité & ['angle de 2 ou
plusieurs voles , leur hauteur ne dépassera pas 1,50 metres

Sont interdites les clétures lorsgu'elles privatisent les usoirs.
Les murs pleins sont autorisés lorsqu'ils s'apparentent & la construction principale ils seront crépis ou en

rmatériaux finis.

d) implantalion sur fes ferrgins :
Les maisons sur butte sont inferdites.
Le niveau du rez-de-chaussée ne sera jamais & plus de 1,20m par rapport au milieu du terrain naturel.

Article 12U Stationnement

le stationnement des véhicules comespondant aux bescins des occupations ou utilisations du sol
auvtorisées par le présent réglement de zone, doit &fre assuré en-dehors des voies ouvertes & la

circutation publique.

A cet effet, les occupations sulvantes comportent au minimum :

Logements individuels ou collectifs : 2 places de statfionnement par logement.
Pour 4 couverts de restaurant 1 place.

Pour un emplois pour activités artisanales : 1 place.

Autres constructions : 1 place par 100 mz de superficie fotale.
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Arlicle 13U Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Dans toute lg zone :
Les espaces libres de toute construction et visibles depuis Ia voie publique doivent &tre aménagés.
Tout abattage d’arbre sain est interdit dans la Grand-Rue.

En Ub

Tout abattage d'arbre sain est interdit, sauf 5'il s'avere indispensable pour I'lmplantation des
constructions.

Dans ce cas etf, pour auiant que le terrdin libre le permet, les arbres &liminés doivent étre remplacés par
un nombre équivaient d'arbres nouveaux & planter sur le fond consicérg,

Au cas oU le terrain resté libre ne le permettrait pas, un nombre équivalent d'arbres sera planté sur
fonds communaux.

Section Iil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

Atficle 14U  Coefficient d'occupation des sols (C.0.5)

Non réglementé.
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TITRE Il

Dispositions
Applicables aux
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TITRE 1N

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone & urbaniser peu ou pas desservie par des éguipements, destinée &
lurbanisation organisée & court ou moyen terme pour satisfaire des besoins cerfains sous forme
principale de constructions & usage d'habitation, de commerce, de bureau, de service, ainsi gque feurs

dépendances.

SECTfON I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Adicle 1 AU Occupations et utilisations du sol interdites

Lo zone AU est réputée non constructible en 'état ot ne pourra &ire urbaniée qu'aprés réalisation des
desserfes et des réseaux pour chaque terrain demandant I'autorisation de consiruire et sous réserve
des conditions fixées & |'article 2AU du présent réglement de zone.

Dans la zone 1AU sont interdits :

¢ _Ence guiconcerne les constructions :

¢ |es batiments agricoles.

0 En ce gulconcerne les lotisserments :

+ Les lotissements & usaige industriel.

0 __En ce guiconcerne les éfablissements et activités indusirielles et les occupafions diverses :

+ les &tablissements et activités industrielles et toute occupation ou utilisation du sol - en particulier
les dépdts et stockages de ferraille, vieux matéricux ou véhicules, déchets et matiéres de toute
nature - qui engendrent des nuisances ou des risques les rendant incompatibles avec le
caractére résidentie! de la zone ou la sécurité du voisinage.

& _En ce gui concerne les installations et fravaux divers :
+ |les parcs d'attractions.
» les garages collectifs de caravanes & I'aire libre.,
+ Les affouilements et exhaussements du sol sauf ceux gui sont nécessaires 4 la réalisation d'une

occupation ou utilisation du sol autorisée.

0 En ce guiconcerne les cccupations diverses :
* les carriéres.

¢« les élangs.

0 En ce guiconhcerne les ferrains de comping ef de caravaning ©
» les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
* les parcs résidentiels de loisits.
s Le stationnement des caravanes de plus de 3 mois.
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Article 2 AU Occupations et ulilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Pour éire auicrisée foute occupation et utilisation des sols nouvelle doit répeondre aux conditions
suivantes '

1) L'urbanisation de la zone pourra étre réalisée au fur et & mesure de lg réalisation des
équipements internes de la zone {voirie et réseaux divers).

2) La rédlisation du projet ne doit pas compromettre un aménagemesnt cohérent de la zone :
dimensionnement dss résequx en fonction d'un projet portant sur I'ensembie de la zone,
organisation des dessertes cohérentes & I'échelle du projet et de la zone.

La réalisation du projet ne doit pas provoguer ia formation de terrains enciavés cu de terrains
délaissés inconstructibles,

Sont autorisés par exceptionen AU :

+ tes installations lingaires souterraines et les ouvrages techniques ligés & celles-ci dans les chemins
existants et projetés ainsi que les installations nécessaires & {'exploitation des réseaux.

* Laréalisation des opérations prévues en emplacement réservé.

¢+ les commerces et services dinsi que les activités artisanales, de surface maximale hors ceuvre nette
de 300 m2, qui n'engendrent pas des nuisances ou des risques les rendant incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone ou la sécurité du voisinage.

+ Les équipements publics ou qui concourent aux services publics.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Arlicle 3 AU Accés et voirie

a) Accés ;
Pour éitre constructible, un ferrain doit avolr acces & une voie publique ou privée en bon &tat de

viabllité,

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de salisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense conire lincendie et de la protection civile et de service d'enlévement des ordures
ménagéres.

Toute construction ou occupation du sol doit éire desservie por un accés de 3 métres minimum
donnant sur la voie publique.

Un accés plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécurité et selon le type de construction

a desservir. . .
Les acces sont établis I& ol la géne pour la circulation est la moindre dans lintérét de la sécurité,

Pour la zone AU 4 I'Ouest du village, seront autorisés un acces unique de chaque coté de la RD 38 et un seul accés sur la RD 468,

Pour la zone AU, au Sud du village, aucun accés nouveau sur la RD 46 ne sera autorisé.

7 7'B) Votie:

Aucune veoie nouvelle cuverte & la circulalion automobile ne doit avoir une largeur de plate-forme
inférieure & :
- Smétres.

Les nouvelles voies en impasse doivent &ire aménagées dans leur partie terminale afin de permettre &
tout véhicule de faire aisément demi-four. Leur longueur serd limitée & 50 mil.

Article 4 AU Desserte par les réseaux

a) Alimeniafion ¢ e :

Toute alimentation en eau potable se fait par branchement au réseau public de distribution d'eay,
réalisé dans le cadre de lopération d'aménagement en respectant ses caractéristiques. Le réseau
réalisé dans le cadre d'une opération daménagement doit &tre raccordé au réseau public général.
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b) Assainissemenf: egux usées :

Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux usées par branchement av réseau collectif
d'assainissement réalisé dans le cadre de l'opéralion d'aménagement en respectant ses
caractéristiques. Le réseau réalisé dars le cadre d'une opération d'aménagement doit étre raccordé
au réseau public général.

Le branchement sur réseau public devien! obligatoire dés que ce dernier esf réalisé.

c) Assalnissement - eaux pluviales :

La conception des batiments delt garantir 'écoulement normal des eaux pluviaies dans ie réseau

recueillant ces derniéres.
Sont exclus de cette régle les batiments annexes détachés des bafiments principaux et de surface

inférieure & 20 me.
te réseau rédlisé dans le cadre d'une opération daménagement doit étre raccordé qu réseau public

géneéral,

d) Iéléphone, éleciricifé. résequx ciblés :

Lorsque le réseau public est enterré, tous les branchements privés nouvedux doivent &ire enterrss.

Article 5 AU Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Aricle § AU Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

En l'absence de régies particuliéres prévues dans le cadre d'une opération d'aménagement, tous les

points d'une construction ou installation doivent étre situés &

* 5 métres au moins de 'emprise des voles et places publiques et privées.
+ 10 métres au moins des berges du fossé, ou tout autre cours d'eau.

Atdicle 7 AU Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & consiruire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout peoint de ce béatiment qu point de la Imite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &fre au moins égal & la moitié de la différence d'alfitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur & trois métres.

Toute construction sera implantée & plus de 10 métres des emprises de la R.D. 38.

Aricle 8 AU Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété.
Non réglementé.

Article 9 AU Emprise av sol

L'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 40 % de la surface du ferrain.

Article 10 AU Hauteur des constructions

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris ies ouvrages de trés faible emprise
tels que :
«  Paratonnerres.
Souches de chemindes.
Balustrades.
Paraboles.
Ouvrages technigues lindaires.
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La hauteur de toute construction nouvele et de toute surélévation de bafiments existants, autorisée par
le présent réglement de zone, est limitée comme suit :

. La hauteur maxdmale d'une construction est mesurée par rapport au niveau moyen d'assiette
de la construction, elle est imitée & :

- 6 métras maximum & la gouttiére ou & V'acrotére.

Aricle 11 AU Aspect extérieur des constructions

Toute cccupation ou utiisation du sol doit respecter le caractére et linteréf des ieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbgins et la conservation des perspectives menumentales.

Les paraboles d'un méme immeuble seront groupées, elles seront en toiture et peintes dans le méme
fond contre lequel elles seront installées.

Les toitures seront en pente minimum de 30°.
Les toitures terrasses sont admises pour une surface représentant au maximum 30 % de 'emprise au sol

du batiment principal de la propriété.

Les paraboles seront implantées de fagon & ne pas dépasser le point le plus haut de la foiiure et auront
la mé&me feinte que les matériaux de couvertura.

b} remblais

Les propriétés seront reliées entre elles sans rupture brutale de niveau de fagon 4 éviter les taupiniéres
successives.

Aricle 12 AU Stationnement

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations ou utilisations du sol
autorisées par le présent réglement de zone, doit &tre assuré en-dehors des voies ouveries a la
circulation publique.

A cet effet, les occupations suivantes compaortent au minimum :

«_Conshrucilons & usage d’habitation ;

Logements individuels ou colfectifs : au moins 1 place de stationnement par logement & l'intérieur
de |a propriété et une place directement accessible du domaine public, dont la pente ne devra

pas excéder les 10°.

« _Aufres con ons :

Pour 4 couverts de restaurant 1 place.

Pour un emplois pour activités artisanales : 1 place.

Autres constructions : 1 piace par 100 m2 de surface utile.

Arlicle 13 AU Espaces libres et plantations, espaces boisés classés.

Les espaces libres de foute construction devront &tre aménagés.

Les aires de stationnement ouvertes au public doivent &tre plantées d'arbres & haute fige. (1 arbre
par 100 m2 de surface aménagés).

I sera planté 2 arbres-tige ou demi—tige & feuilles cadugues minimum par terain privé et sous réserve
du respect du code civil.

Tout abattage d'arbre sain est inferdit, sauf s'il s'avére indispensabie pour "implantation dss

constructions.
Dans ce cas et pour cutant que le terrain libre le permet, les arbres &liminés doivent &tre remplacés par

un nombre équivaient d'arpres nouveaux & planter sur le fond considéré.
AU cas ob le lerrain resté libre ne le permettrait pas, un nombre équivalent d'arbres sera planté sur

fonds communaux.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Aricle 14 AU Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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TITRE IV

Dispositions
Applicables aux
Zones Agricole
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est une zone agricole & protéger en raison du peotentiel agrenomique, biclogigue ou
économique des terres agricoles.

Elle est divisée en 3 secteurs :

- A consiructible pour I'accueil touristique & & I'agriculture (gites, chambres d'hétes, centres
équestres etc.) et abris pour animaux unigquement.

- Ac:consiructible peur I'agricuiiure,

- Ai: inondable constructible sous certaines conditions.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Adicle 1A Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites dans toute Ia zone les occupations et utilisations du sol non autorisées & 'article 2A.

Aricle 2 A Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

Dans foute la zone

» Les équipements publics ou qui concourent aux services publics.

» Les installations lingaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci ainsi que tes
installations nécessaires & I' expioﬁohon des réseaux.

» Laréglisation des opérations prévues en emplacement réservé.

s Las affovilemenis et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et installations
autorisées.

+ tes extensions, améliorations e modifications des batimenis exsiom‘s sans changement de

destination.
= Toutes les installations et construchons nécessaires o 'exploitation du chem;n de fer.
Dans le secreur ‘a

» Laréalisalion d'abris pour animaux.

s Les accuells iourisiiques liés aux activités agricoles {gites, tables d'hdte, centres équestres,
etc.).

s Lesinstallations et dépdis classés directement liés aux activités agricoles.

Dans le secteur Ai .

Toutes les constructions et les installations nécessaires au TGV sous réserve du respect des contraintes
d'inondabilité du secteur, notamment de ne pas cbstruer le passage des eaux d'inondation et sous
réserve de prise en compte de ioutes les mesures compensatoires nécessaires pour la protection
ccoustique du village.

Dans |e secteur Ac
Les constructions et installations nécessaires aux explioitations agricoles y compris le icgement de
I'exploitant.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Adicle 3A Accés et voirie

Toute construction cu occupation du sol doit élre desservie par un accés de 5 matrgs. minimum

donnant sur la voie publique.
Un accés plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécuriié et selon le ‘fype de consTruchon

4 dessernvir.
Un seul accés sera autorisé par unité fonciere.
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Atlicle 4A - Desserte par les réseaux

a) Eau ble :
Toute construction ou installation nécessifant une alimentation en eau potable, doit étre alimentée, soit
par un branchement av résequ public, soit, & défaut de réseau public, par captage, forage cu puit
particulier et conformément aux prescriptions de la régiementation en vigueur,
Le branchement sur réseau public devient obligatoire dés que ce dernier est réalisé, avec l'obligation
de déconnecter lalimentation individuells.
by Assainissement - eaux usées
Tout béfiment ou toute installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif
d'asscinissement en respectant ses caractéristiques.
Les efiluents doivent &tre compatibles en nature et en charge avec les coractéristiques du réseau collectif. En cas
d'incompatibilité, le constructeur doit assurer le fraltement des eaux usées avant rejef.
Eni cas d'impossibilité de raccordement au réseau public, “assainissement individuel est auforisé sous réserve du
refpect de la reglemen’rc:hon en vigueur. -
Le brcmchemenf sur le résequ public devient obligatoire dés que ce dernier est réallsé.

inissement ; iales
Les umenugemenfs nécessaires au libre ecoulemeni des eaux pluviales (et &ventusllsment ceux qui
sont ligs & la limitation des débits &vacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & llopération et au terrain.

4

Atlicle 5A Caractéristiques des terrains

En cas d’assainissement individuel, la surface du terrain sera > @ 1000 mz,

Arlicle $A Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

L'aménagement, la transformation ou f'extension de batiments existanis pourront étre autorisés pour
des travaux qui n'aggravent pas la non-conformité de limplantafion de ces batiments par rapport aux
régles ci-dessous ;

+  Cent métres de I'axe de la future voie du TGV.

*»  Quinze métres de |'axe des routes départementales.

+  Quatre métres de l'emiprise des autres voies. - -
¢  Quatre métres des berges de cours d'eau.

Cet article ne s’appligue pas aux cuvrages techniques nécessdires au foncfionnement des services

pubilics.

Article 7A ~ Implantation par rapport aux limites separahves..

ta distance compfee honzonfolemenf de tout point d'une consiruction doit efre au moins 3 (trois)

mé&tres par rapport au point de |a limite séparative le PLUS rapproché,
Cet arficle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics et notamment des réseaux.

Article 8A Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglements.

Arlicle 9A Emprise au sol

Non régiementée,
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Article 10A Hauteur des constructions

Dans {es hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris las ouvrages de trés faible emprise

fels que :
+ Quvrages techniques linéaires.

La hauteur de foute construction nouvelle et de toute surélévation de bétimenis existants, autorisée par
le présant régiement de zone, est limitée comme suit :
+ Lo hauteur maximale d'une construction est mesurée par rapport au niveau meyen d’assiette de o
construction, elle ne doit pas excéder :
- 8 métres & la gouttiére,

Arlicle 11A Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et lintérét des lleux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspeciives monumentales, notamment
en ¢e qui concerne :

- les volumes et la foiture,

- les matériaux, 'aspect et la couleur,

- les éléments de fagade tels que percements et balcons,
I'adaptation au sol.

Aricle 12A Stationnement

Non réglemenié.

Ardicle 13A Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres autour des constructions doivent &tre aménagés.
La zone comporte des éléments boisés en espaces classés comme espaces boisés au titre de I'article

L 130-1 du code de 'urbanisme figurant sur les documents graphiques.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

Ardicle 14A Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Non réglemenié,
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TITRE V

Dispositions
Applicables aux
Lones Naturelles
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Définition de la zone
Lazone N est une zone naturelle d'espaces sensibles & protéger soit :
* Enraison de la qualité des sites milieux natureis et paysages = secteur N.

* Enraison de {'intéréi des paysages et d'exploitation forestiére = Secteurs Nb.
* Enraison de la présence de vergers = secteurs Nv.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Atticle 1N Occupations et ulilisations du sol interdites

Sont interdites dans toute la zone les occupations et utilisations du sol non autorisées & l'article 2N,

Arficle 2N Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres
Sont admis, :

Dans toute la zone ;

* Les équipements pubiics ou qui concourent aux services publics,

* les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques ligs & celles-ci ainsi que les
installations nécessaires & |'exploftation des réseaux.,

* les ruchers,

* la reconstruction aprés sinistre de batiments existants & la date d'approbation du P.LU.,

* les affoullements et exhaussements du sol nécessaires aux occupadtfions et instaliations
autorisées

* les extensions, améliorations et modifications des batimenis existants sans changement de
destinafion. e - ‘

. *Toutesles installations et constructions nécessaires & I'exploitation du chemin de fer,
Dans les secteurs Nv ; .
* les abris de jardin de surface < 21 me, toutes surfaces ouvertes et couvertes confondues.

Dans les secteurs Nb :

* l'aménagement et la transformation des batiments existants: sans changement de destination
et dons la limite de 20 % de la surface hors ceuvre nette existant & la date d'approbation du
P.LLU.,

* laménagement des voies existantes ainsi que 'aménagement et I'adapiation des lignes

éleciriques,

* tes équipements iégers de pique-nique (tables, bancs, tablequx d' orientation),

* les aménagements lidés aux activités piscicoles.

SECTION 1l - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Ardicle 3N Acces et voirie

Dans toute |g zone :

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante depuis la voie
pubiique.,

Un seut aceés sera autorisé par unité fonciére.

Les voies ouvertes & la circulafion devront avoir une largeur minimale de 5 métres.
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Arlicle 4N Desserte par les réseaux

d} Fau polable :

Toute-censtruction. ou installation nécessitant une alimentation.en eau potable, doit éfre alimentée par

~un:branchement au réseau publlc.

b) Assainissement - eaux usées

Tout bétiment ou foute Installafion doit évacuer ses ecux usées par branchement cxu résecu collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Les effluents doivent &ire compatibles en ngture et en charge avec ies caractéristiques du réseau collectif. En cas
d’incompatibllité, le constructeur dolt assurer le fraiternent des eaux usées avant rejet,

En cos dimpossibilité de raccordement au réseau public, I'assainissernent Individuel est autorfsé sous réserve du
respect de la réglermentation en vigueur, .

Le branchement sur le réseau public devient obligatoire dés que ce dernleresT réatsé,

c} Assainissement: egux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des saux piuviales (et dventuellement ceux qui -
sont liés & la limitation des débifs évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & lopération et au terrain.

Article 5N Caractéristiques des terrains

Dans le cas ou {'assainissement individuel est autorisé, la surface minimum du terain & construire sera
de 1000 m?2

Article 6N Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Tous les points d'une construction ou installation nouvelle, doivent &tre situés & plus de :
« Trente cing métres de 'axe des routes Nationales pour les nouvelles consiruciions.
+  Quinze matres de I'axe des routes Départementales.

Ces régles ne s'appliquent pas :
+ &laménagement et & l'extension de batiments existants pour des iravaux qui n'aggravent pas la
non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & ces régles.

= Qux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
kS

Ardicle 7N Implantation par rapport aux limites séparatives.

Tous les points d'une construction ou instaliation dolvent &tre situés & plus de ;
* 5 métres des limites séparatives.
Ces regles ne s‘appliquent pas :
+ & laménagement et & 'extension de batiments existants pour des fravaux qui n‘aggravent pas la
non-conformité de 'impiantation de ces batiments par rappor a ces régles.

* Qux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Arlicle 8N Irlﬁplanfqﬁon des constructions les unes par rapport aux avires

Non réglementsg,

Article 9N Emprise auv sol

Non réglementé.
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Arficle 10N Hauteur des constructions

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise
tels que :

paratonnerres,

souches de cheminées,

balustrades,

paraboies,

ouvrages techniques linéaires.

La hauteur des extensions au maodifications de béatiments ou instaliations, autorisée par le présent
réglement de zone ,ne dépassera pas la hauteur des constructions existantes dans la zone N & la date
d'approbation du P.L.U.

+ Lo hauteur maximale d'une construction est mesurée par rapport au niveau moyen d'assiette de la
construction, elle ne doit pas excéder 3 métres & ka gouttiére.

Ariicle 1IN Aspect extérieur
Dans toute la zone

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere ei intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels ef urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux utilisés seront le bois et la terre cuite uniqguement.

Arlicle 12N Stationnement

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations ou utilisations du sol
autorisées par le présent réglement de zone, doit &ire assuré en-dehors des voies ouvertes & Ia
circulation publique.
Il sera exigé au minimum :

- 1 place de stationnement pour 4 couverts de restaurant,

- 2places de stationnement pour chaque logement de fonctien,

Atdicle 13N Espaces libres et plantations, espaces bolisés classés

Non réglementé.

SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 N Coefficient d'occupation des sols (C.0.5.)

Non réglementé,
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