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Intro

Art. L.121-1 (1. n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.1°-1))

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d’assurer :

1° L'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrise, le
deéveloppement de I'espace rural, d’'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable,

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 'habitat urbain et dans
I'nabitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d’habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d’activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant
compte en particulier de F'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de
transport et de la gestion des eaux,

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
preservation de la qualité de I'air, de 'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des poliutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° 4 3° sont applicables aux directives territoriales d’aménagement
visées a l'article L.111-1-1,

Art’R 123-1

Le plan local d’urbanisme, aprés un rapport de présentation, comprend le projet
d'aménagement et de développement durable de la commune et le réglement, ainsi
gue leurs documents graphiques. :

Il est accompagné d’annexes.

Les orientations et prescriptions du projet d’aménagement et de développement
durable et les prescriptions du réglement ainsi que leurs documents graphiques sont
opposables dans les conditions prévues par article 1..123-5.
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Art. “R 123-2 Le rapport de présentation

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1,

2° Analyse I'état initial de I'environnement,

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de
développement durable et la délimitation des zones, au regard des objectifs définis a
l'article L.121-1 et des dispositions mentionnées a I'article L.111-1-1, expose les motifs

- des limitations administratives & I'utilisation du sol apportées par le réglement et justifie

linstitution des secteurs des zones urbaines ot les constructions ou installations d’une
superficie supérieure & un seuil défini par le réglement sont interdites en application du
a de l'article ..123-2. En cas de modification ou de révision, il justifie, le cas échéant,
les changements apportés & ces régles,

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

Art. L 111-1-1 Al. 1* abrogé par L. n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.11).

(L. n° 95-115 du 04/2/1995, art. 4). Des directives territoriales d’aménagement peuvent
fixer, sur certaines parties du territoire, les orientations fondamentales de I'Etat en
matiére d’aménagement et d’équilibre entre les perspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de
I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands
équipements, ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et
des paysages. Ces directives peuvent également préciser pour les territoires concernés
les modalités d'application (L.n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.11 .2°) « des dispositions
particulieres aux zones de montagne et au littoral figurant aux chapitres V et VI du titre
IV du présent livre », adaptées aux particularités géographiques locales.

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de
I'Etat (L. n® 99-533 du 25 Juin 1999, art.47) « a son initiative ou, le cas échéant, sur la
demande d’une région, aprés consultation du conseil économique et social régional ».
Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les
départements, les communes chefs-lieux d’arrondissement ainsi gue les communes de
plus de 20 000 habitants et les groupements de communes compétents en matiére
d’aménagement de I'espace ou d’urbanisme intéressés et les comités de massifs. Leur
avis est réputé favorable s'ii n'est pas intervenu dans un délai de trois mois a compter
de leur saisine. (L.n" 2000-1208 du 13/12/2000, art.11, 3°). « Ces projets sont soumis &
enquéte publique dans des conditions prévues par décret ». Les directives
éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvees par décret en
Conseil d’Etat.

(L. n® 2000-1208 du 13/12/2000, art. 11, 5°). « Les schémas de cohérence territoriale et
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il

les schémas de secteur doivent étre compatibles avec les directives territoriales
d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues par le lll de Particle
L.145-7.

En labsence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions
particulieres aux zones de montagne et au littoral des articles L.145-1 et suivants et
L.146-1 et suivants.

« Les plans locaux d’urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant
lieu doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence
territoriale et des schémas de secteur. En I'absence de ces schémas, ils doivent étre
compatibles avec les directives territoriales d’'aménagement et avec les prescriptions
particuliéres prévues par le lll de l'article L.145-7. En 'absence de ces documents, ils
doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et
au littoral des articles L.145-1 et suivants et L.146-1 et suivants ».

Les dispositions des directives territoriales d'amenagement qui precisent les modalités
d’'application des articles L.145-1 et suivants sur les zones de montagne, et des articles
L.146-1 et suivants sur les zones littorales s’appliquent aux personnes et opérations qui
y sont mentionnées. '

Le rapport de présentation est un document dont [a lecture doit permettre de
comprendre les principes d'organisation et les principales raisons sur lesquels repose le
Plan Local d'Urbanisme. (modif. Lot n® 2000-1208 du 13 décembre 2000)

Son existence doit éviter d'ignorer, lors des modifications ultérieures du Plan Local
d'Urbanisme, les bases et les données d'établissement sur lesquelles fut établi le P.L..U.
initial.
i doit comprendre :

PREMIERE PARTIE : L'ANALYSE DE L'ETAT INITIAL

DEUXIEME PARTIE : PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

TROISIEME PARTIE : MISE EN OEUVRE DU PLAN

C'est aussi un document descriptif de I'ensemble des piéces constituant le Plan Local
d'Urbanisme.
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A - Le rapport de présentation
C'est le document présent.
B - Le Projet d Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.)

(Lois n°2000-1208 du 13 décembre 2000 et n°2003-590 du 2 juillet 2003)

Ce document expose les intentions de la municipalité pour les années a venir. Il permet
ainsi de définir une politique d’ensemble a laquelle se référeront toutes les initiatives
particulieres de la commune. C'est donc un document destiné a I'ensemble des
citoyens qui ne doit &tre ni technique ni complexe.

La présentation dans le P.L.U. d’'un P.AD.D. rend plus clair et plus lisible pour la
population le projet de la commune qui justifie le plan d’'urbanisme. Ce document obéit
a la notion de projet. C'est & partir des grandes orientations de la politique communale
pour 'aménagement et I'urbanisme que les dispositions du Plan Local d'Urbanisme
seront définies.

Le P.A.D.D. est expliqué par le rapport de présentation qui décrit sa méthode de mise
en ceuvre. Le réglement, quant a lui, traduit le P.A.D.D. en termes juridiques.

C - Les documents graphiques

lls comportent les éléments suivants :

- le zonage : division du territoire en zones,

- [a nomenclature des zones,

- les opérations d'infrastructure, en particulier de voirie.

- I'implantation et I'importance des terrains destinés & recevoir les équipements
publics ou les aménagements particuliers,

- la nomenclature de tous les repéres et signes contenus au plan,

- une légende.

Ces documents sont présentés a plusieurs échelles, compte tenu du niveau de
précision nécessaire.
D - Le reglement

(modif. Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000)
C'est le réglement qui définit pour chacune des zones.

Section | - la nature de l'occupation du sol

v" occupations et utilisations du sol interdites.
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v' occupations et utilisations du sol admises sous conditions,
Section Il - les conditions de I'occupation du sol

acces et voirie,

desserte par les réseaux,

caractéristiques des terrains,

implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques,

NSNS

implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,
implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére,

emprise au sol,

hauteur maximum des constructions,

aspect extérieur,

stationnement,

espaces libres et plantations, espaces boisés classés.

RSN

RN N NN

Section lll - possibilités maximum d'occupation des sols
v" coefficient d'occupation des sols (C.0.S)

Il est important de noter que la nature et les conditions d'occupation du sol sont définies
par des regles relativement strictes, et ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

E - La liste des emplacements réservés

Elle contient la description sommaire de toutes les opérations portées au plan ayant
une conséquence directe pour les tiers, soit d'occupation du sol, soit de modification du
tissu urbain.

Les emplacements réservés peuvent porter sur des terrains bétis ou non batis.

lis ne peuvent étre institués que dans certains buts limitativement énumérés ci-dessoué
(conformeément a l'article L 123-1, modif. Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000} :

- pour un ouvrage public,

- pour une voie publique,

- pour une installation d'intérét général,
- pour un espace vert.
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La servitude d'urbanisme figurée au P.L.U. est assortie d'une obligation pour le maitre
d'ouvrage de l'opération concernée, si le propriétaire le met en demeure d'acquérir,
d'acheter I'emprise du terrain touchée par {'opération dans un délai défini par les textes.

Cela implique donc que pour toute réserve de terrain pour une opération publique,
qu'elle qu'en soit sa destination, le maitre d'ouvrage public soit désigné. Cela peut-étre :
- 'Etat,
- le département,
- la commune,
- un établissement public.

F - Annexes sanitaires

Ce document comporte les éléments qui définissent les possibilités d'urbanisation plus
particulierement en ce qui concerne I'adduction d'eau et I'assainissement en fonction
des objectifs démographiques et économiques. Il traite également des ordures
menageéres, et du recyclage le cas échéant.

Ce document est établi sur la base des infrastructures existantes et programmées.

G - Liste des servitudes d'utilité publigue

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou I'occupation du sol s'ajoutent
aux regles propres du P.L.U. En application de I'article L.126.1. (modif. Loi n® 2000-
1208 du 13 décembre 2000) du Code de I'Urbanisme sont reportées sur un document
graphique particulier, exclusivement, les servitudes légales d'intérét public qui peuvent
grever les terrains.

Remargue : Le droit de préemption urbain - D.P.U.

La commune a institué le D.P.U. sur son territoire et plus particulierement sur les zones
Uet AU,

Ce droit permet a la commune d'avoir une priorité pour l'acquisition de terrains batis ou
non batis.

Se référer aux articles L 211.1 et R 211.1 du code de I'urbanisme {modifié par la
loi SRU du 13 décembre 2000).
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PREMIERE PARTIE

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL
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A. LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

1. PRESENTATION GENERALE

Situation géographique et administrative

La commune de Guessling-Hémering est un village-rue typique du paysage lorrain dont
le développement s’est réalisé le long de la RD 24.

Située a une quarantaine de kilométres de Metz, la commune est proche de plusieurs
grands axes routiers :
* LaRD 910 qui relie Pont & Mousson & Faulquemont,
* LaRN 74 reliant Nancy & Sarreguemines,
* L'échangeur autoroutier le plus proche est celui de Saint-Avold a environ 20
km qui permet d’accéder a I'A4 reliant Strasbourg a Paris,

Les RD 24, RD 78 et RD 79 permettent aux habitants de relier les communes voisines
et de rejoindre des axes plus importants.

On remarque la forte présence de 'eau dans la commune : étang de Lelling protégé par
une ZNIEFF, nombreux petits étangs le long du ruisseau de la Fischerei, ruisseaux du
Buhigraben et de la Péche.

Guessling-Hémering appartient au canton de Grostenquin dont la commune est
distante d’environ 8 km, a Farrondissement de Forbach, & la brigade de gendarmerie de
Grostenquin, au tribunal de Sarreguemines et a la perception de Morhange.
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Situation géographique et administrative

Les communes limitrophes sont :

Pontpierre au Nord,
Vahl-lés-Fauiquemont & I'Ouest,
Téting-sur-Nied au Nord-Est,
Lelling a I'Est,

Bistroff, au Sud-Est,

Viller au Sud

La commune adhére & 4 établissements publics de coopération intercommunale :

Le syndicat intercommunal d'assainissement de la Nied du Bischwald pour
I'assainissement collectif,

Le syndicat forestier intercommunal du triage de Guessling-Hémering pour la
gestion des foréts,

Le syndicat intercommunal des eaux de Guessling-Hémering pour la gestion
de l'eau potable,

La communauté de communes du centre mosellan pour des compétences de
développement économique, d’énergie électrique, d’'aménagement des cours
d'eau, les ordures ménagéres,

Le syndicat intercommunal d’étude de I'assainissement de la Nied et du
Bischwald.

» Superficie et densité :

La commune occupe une superficie de 1008 ha dont 268,8 ha de foréts.

La population en 1999 était de 920 habitants, ce qui correspond a une densité de 91
habitants par km2.
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Historigue de la commune

* Origine du nom

L'origine du nom de la commune de Guessling proviendrait a la fois du patronyme d’un
chef germanique « GOZILO » » et du suffixe caracteristique en « ING ». En 1309, la
premier mention du nom du village « GOSSELINGEN » atteste de la réunion de ces
deux éléments. En 1341, la commune s'appelle « GUESSLINGEN » puis
« GOSSELING » en 1544, Au 168 siécle, l'orthographe de « GUECHELING » apparait
mais celie-ci est remplacée dans les années 1840 par I'appelation actuelle de
« GUESSLING ». Lors de | ‘annexion allemande, la commune a da adopter la
consonnance allemande de « GESSLINGEN ».

Concernant la commune de Hémering, le schéma est a peu de chose prés identique : le
nom serait issu & la fois du patronyme d’un homme germanique « HEINMAR » et du
suffixe en « ING ». La graphie « HEINMERINGEN » est apparue au 14¢é siécle pour se
transformer en 1459 en « HEMMERINGEN » puis en « HEMERING » en 1869.
L'annexion allemande obligera également la commune a adopter un nom 2
consonnance germanique.

* Historique
De 1281 & 1508, le village appartient aux Seigneurs de VARSBERG, puis & ceux de
FREISTROFF jusqu'en 1793 ol la vouerie fut rachetée par I'abbaye de Saint-Avold.

En 1481, la commune de Guessling compte 489 habitants avec son annexe Hémering.
Les deux villages appartenaient au bailliage de 'Evéché de Vic et étaient le siege d’'une
seigneurie. Jusqu'a la Révolution, la commune était une possession de I'Abbaye de
Saint-Avold.

En 1486, les von Greifenklau de Volrats faisaient une main mise pour le compte des
von Offenstein sur une partie de la commune. Cette partie aurait été acquise par les
von Eltz de Freistroff en 1681. Ces derniers auraient cédé leur propriété a 'Abbaye de
Saint-Avold en 1733. Une partie de la vouerie avait été dégagée aux seigneurs de
Nimsgern (1599-1681).
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Historique de la commune

Fief de Abbaye de Saint-Avold, Guessling dépendait de la paroisse de Boustroff et fut
érigé en 1775 en cure de ['archiprétré de Morhange, avec Hémering pour annexe.
Autrefois, Guessling faisait partie des Trois Evéchés, baillage de Vic sur Seille classé
dans le canton de Bistroff de 1790 & 1802.

Durant la guerre de Trente Ans, le village fut ravagé et abandonné.

En 1790, la commune fut rattachée au canton de Faulguemont pour passer en 1795 &
celui de Bistroff puis en 1802 a celui de Grostenquin.

En 1826, le village comptait 214 ames, pour passer en 10 ans a 984 puis & 1050 en
1850. Ce développement serait dU a la réalisation d’équipements : école, presbytére,
créations et réfections des chemins vicinaux, ...

On assiste & une évolution constante de la population, malgré une épidémie de choléra
qui fit 63 victimes en 1854. A cefte époque, la population vivait assez misérablement :
on constatait 40% de décés avant la vingtiéme année.

L'église, dediée a Saint-Gangoulf, fut construite en 1848, date de la pose de la
premiére pierre. Elie remplaga I'ancienne église de la fin du 17é& siécle dont les traces
sont encore visibles dans I'enclos du cimetiére. L'église actuelle fut bénite en 1850 par
Monseigneur Dupont des Loges.

L'ancienne chapelle de Hémering construite en 1818 était dédiée a la Sainte Vierge.
Elle fut fortement endommagée en 1940. En 1960, une nouvelle chapelle a été
construite sous la férule du curé Edouard Robin.

Au cours de la Seconde Guerre Mondiale, la commune fut évacuée le 28 mai 1940 &
Lachaux dans le Puy de Déme avec la mairie. Le village fut occupé par les allemands le
15 juin 1940 et le 17 novembre 1944, le village fut bombardé. L’attaque a fait 2
victimes, 18 maisons ont été totalement détruites et 140 I'ont été partiellement. Le
village a éte libéré par les troupes américaines le 19 novembre 1944.

La jonction des deux villages de Guessling et Hémering, distants 4 'origine de plus d’un
kilométre fut réalisée grace aux constructions d’aprés-guerre.
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Historique de la commune

La légende de Saint-Gengoulf

La commune de Guessling-Hémering est placée sous le patronage de Saint-Gengoulf,
un noble qui appartenait a une grande famille de Bourgogne, né vers I'an 700 &
Varennes sur Amance, prés de Langres (Haute-Marne). A la mort de ses parents, il
devint seigneur et maitre de nombreuses possessions terriennes et d’'une immense
fortune. Pieux et courageux, il devint le chevalier du roi des Francs Pépin-le-Bref et
suivi le roi dans ses expéditions guerriéres contre les Frisons dans les pays Flamands.
It se maria avec la fille d'un grand seigneur du pays prénommée Ganéa.

Lorsqu'au 8é& siécle Pépin le Bref devint maire du Palais puis roi, il est un guerrier
avéré, combattant contre les Lombards pour protéger le pape, les Saxons et les
Frisons. Gengoulf est 'un de ses chefs de guerre dont la vailiance, le cosur ardent et la
bravoure au combat sont reconnus.

L'histoire raconte que la conduite de Ganéa fut des plus Iégéres durant son absence.
Ne réussissant pas a lui faire entendre raison, il se retira dans ses terres, prés d’Avalion
ol il fonda des monastéres et des hopitaux. Son épouse qui, malgré son
comportement, craignait ies coléres de son mari, décida de le faire assassiner. Un
prétendant de son épouse toucha Gengoulf a la cuisse d’'un coup d'épée lors de son
sommeil. Il vécut encore quelques jours et mourut le 11 mai 760 a Varennes sur
Amance aprés avoir pardonné sa femme ef son agresseur.

Depuis, Saint-Gengoulf est considéré comme le patron des « Mals mariés » ou des
« époux martyrs ». Dans certaines contrées, il est aussi le patron de cordonniers et des

~ tanneurs.

Le personnage a véhiculé de nombreuses légendes dont celle de la source miraculeuse
qui raconte qu'en plantant son baton de pélerin, Saint-Gengoulf fit jaillir une source
miraculeuse qui fut réputée pour guérir les maladies de la peau, 'eczéma et les
ophtalmies. Saint-Gengoulf est évoqué pour les maladies des genoux et les mamans
s'en remettaient & lui pour la guérison de leurs enfants. L’'idée fut reprise par la
commune de Guessling-Hémering qui a érigé une fontaine a cet effet.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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2- LA POPULATION

Evolution générale

Evolution de la population
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Depuis le début du 19°™ sigcle, la population de Guessling-Hemering a augmenté de
plus de 20%, passant de 738 habitants en 1802 a 891 en 1999.

Durant la derniére période intercensitaire, la commune a connu une croissance de 3,2
% par an soit un apport moyen annuel de 3 personnes. A titre de comparaison, la
population a augmenté de 1,24 % par an, dans le département de la Moselle durant la

méme periode.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme



19
2- LA POPULATION

Evolution générale

Depuis 1975, les taux de natalité et de mortalité diminuent régulierement mais restent
néanmoins nettement positifs. Les soldes naturels et migratoires progressent, le taux
de variation annuel est supérieur a 1,56.

La positivité de ces chiffres ainsi que leur progression dénote une attractivité de la
commune.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’'Urbanisme
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Structure de la population

Pyramide des Ages

3.3% 75 ans et + 7.9%
11,3% 60-75 ans 14.5%
27,1% 40-59 ans 21.2%
27,6% 20-39 ans 22.7%
30,7% 0-19 ans 27,7

Hommes Femmes

Les moins de 20 ans représentent 29% de la population, les moins de 39 ans
représentent 54,3 % de la population totale tandis que les 18,5 % de la population est
composée de personnes de plus de 60 ainsi Guessling-Hémering est une commune
plutét jeune. .
Entre 1990 et 99, les 40-59 ans ont augmenté de 32,9 % et représentent la tranche
d’age ayant le plus progressé durant la période inter-censitaire. Durant le méme laps de
temps, les jeunes de 0 a 19 ans ont diminué de 1,5 % et les 20-39 ans ont perdu 18,2
%.

La forte évolution des 40-59 ans peut laisser supposer qu'un grand nombre de

personnes est passé dans une tranche d’age supérieure. La forte diminution des 20-39
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Structure de la population

ans peut s'expliquer par le départ de nombreux jeunes du village pour des raisons
diverses : etudes, entrée dans la vie active, enfants quittant le foyer familial,...

La population masculine est légérement plus importante que celle des femmes entre 0
et 39 ans. Ensuite, la tendance s’inverse a partir de 40 ans. Les femmes d'au moins 75
ans sont deux fois plus nombreuses que les hommes du méme age. Cet écart est d(i &

Fespérance de vie plus importante chez les femmes.

Il est & noter que depuis le rencensement, la commune a réhabilité un immeuble et le
presbytére qui ont créés respectivement 8 et 5 appartements. Un nouvel immeuble
subira des travaux dans le méme objectif prochainement afin de créer 3 logements.

Ces travaux ont attiré une nouvelle population dans le village.
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Structure des ménages

Le tableau suivant présente I'évolution des ménages de 1975 & 1999.

Population des ménages 813 863 890
Nombre de ménages 242 273 295
Nombre de personnes par menages :

1 36 33 44
2 41 70 B4
3 59 59 58
4 53 63 87
5 28 3 22
Get+ 25 16 20
Nombre moyen de personnes par ménages 3,4 3,2 3,

Le nombre de ménages augmente paraliélement a la population.

Les ménages de 2 personnes sont les plus représentés avec 28,5 % de la population
totale. Les ménages de 3 et 4 personnes représentent 42,4 % soit le plus souvent un
couple avec 1 ou 2 enfants. Les ménages de 2 personnes fortement présents dans la
commune peuvent étre composés de couples ou de familles mono-parentales avec un
enfant.

Les ménages de grande taiille (au moins 6 personnes) progressent aprés avoir diminué
entre 1982 et 90 observant le mouvement inverse des ménages de 5 personnes. Les
ménages d’une personne ont progressé de 33 % entre 1982 et 1990 et entre 1990 et
1999. Les ménages de 2 personnes ont plus que doublé depuis 20 ans (+20,4 %)
tandis que les ménages de 3 personnes stagnent.

La forte présence des ménages de grande taille peut étre dlie au maintient de la
tradition familiale sous le méme toit cohabitent plusieurs générations. La taille moyenne
des ménages, bien qu’en diminution constante (3,4 personnes par ménages en 1982, 3
en 1999) reste supérieure a la moyenne nationale (2,4 personnes par ménages).
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3 - LES ACTIVITES

La population active

* Le taux d'activité des plus de 15 ans

En 1999, la population active représente 343 personnes dont 217 hommes et 126
femmes. 87 % des actifs sont occupés tandis que 13 % sont a la recherche d'un
emploi.

Le taux de chémage ne cesse d'augmenter depuis 1982 : + 88 % entre 1982 et 90, +
40,6 % entre 90 et 99, soit un taux de chémage muitiplié par 2,6 en 20 ans. En 1999,
13,1 % des habitants de Guessling-Hémering se sont déclarés a la recherche d'un
emploi soit 1,5 % de plus que dans le département o le taux de chémage atteint 11,6
%. ‘

Bien qu'elles sont deux fois plus touchées par le chdmage que les hommes (19,8 %
contre 9,2 %) le taux d’activité féminin ne cesse de croitre - de 42 % en 1982, en 1999,
57 % des femmes en age de travailler occupent un emploi.

Le taux d’activité des 20-59 ans est de 71,9 %, taux en hausse constante depuis 1982.
Seules 32 personnes déclarent travailler dans la commune, soit deux fois moins quiil y
a 20 ans. 90 % des actifs occupent donc un emploi & Pextérieur de Guessling-
Hemering, mettant en évidence le caractére résidentiel de la commune.
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Activités : constat

La commune de Guessling-Hémering dispose de commerces et entreprises empioyant
quelques habitants.

La majeure partie des résidents occupent un emploi dans les bassin d’emploi de Saint-
Avold, Faulquemont et Morhange.

Le futur agrandissement de la zone artisanale permettra la création d’emplois
supplémentaires sur place.
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4 - ANALYSE URBAINE

La structure urbaine

Le développement de l'urbanisation a été fortement conditionné par la présence
d'éléments structurants naturels ou artificiels.

* Traces du passé

D’aprés les traces écrites, I’origihe du village remonte probablement au Moyen-age. Les
guerres successives et ies reconstructions avec les matéeriaux issus des ruines n’ont
pas laissé de véritable héritage en vestiges anciens. Cependant, il est fait état
d’activités antérieures & I'ére Moyen-ageuse, par la découverte de vestiges gallo-
romains autour des mares anthropiques du Bois de Guessling.

Par ailleurs, la maison restante la plus ancienne du village, située Rue Principale a
Guessling, daterait du XVII*™ sigcle et 'on peut également trouver quelques ruines
d’une ancienne maison de Templiers (1100-1300) dans la méme rue.

* Logique de I'implantation de 'homme sur le site

A l'origine, le site de Guessling a été conditionné par des facteurs stratégiques et
défensifs. Comme beaucoup de villages lorrains, les villages de Guessling et Hémering
sont au cenfre de leur finage et des terres cullivées, assurant ainsi leur existence
agricole. '

Le tissu aggloméré s’inscrit au pied de versants, dans la dépression du ruisseau de la
Péche. A I'abri des vents et des vues ennemies grace a la barriére forestiere et a la
topographie favorable, le village est bien exposé par rapport a I'ensoleillement. La forét
servait & la fois de réserve nourriciére et de refuge en cas d'attaque. Le ruisseau
constituait un précieux point d’alimentation en eau, et la déclivité des versants favorisait
le drainage et la mise en culture des terrains.
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4 - ANALYSE URBAINE

La structure urbaine

+ Evolution de l'urbanisation

A l'origine, Guessling et Hémering étaient 2 entités urbaines distinctes, distantes
d’environ 1 kilométre. Toutes deux ont connu un développement linéaire au pied d'un
versant et a proximité du ruisseau de la Péche. S'étirant d'Ouest en Est le long de
Factuelle RD24, elles présentent les caractéristiques du village-rue, avec 2 files de
maisons mitoyennes encadrant une rue élargie d’usoirs.

La difference historique entre les 2 sites explique 'imperfection de la linéarité ainsi que
le décrochement dans la partie médiane de I'unité urbaine.

Au début du 20®™ siécle, Purbanisation se fait dans le respect de cette linéarité, aux
extrémités de chacun des villages, réduisant ainsi la distance qui les séparait. Les
espaces vides entre les maisons déja existantes sont comblés, mais de maniére moins
dense qu'au siécle d'avant.

Toutefois, a partir des années 1950, I'urbanisation connait un développement en
rameaux relativement anarchique favorisant 'habitat en diffus sur les parties latérales
des villages. La connexion urbaine enire les 2 sites a alors lieu et le caractére de
linéarité se perd dans de nouveaux contours. '

Les années 70-80 connaissent une urbanisation dynamique peu ordonnée, avec
I'apparition d’habitats excentrés (lotissement des Tilleuls), et la multiplication des rues
en impasse. '

Les années 90-2000 semblent marquer le retour d’'un réel souci d'aménagement, avec
'endiguement de |'urbanisation.
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4 - ANALYSE URBAINE

La structure viaire

A partir de la RD 24, le développement de la voirie s'est organisé en rameaux, avec

Fapparition de nombreuses routes secondaires, perpendiculaires, puis paralléles a la
RD 24.

La grande majorité des rues est directement raccordée a la rue principale, mais I'accés

étant le plus souvent unique, le village risque de souffrir dans le futur de manques de
connexions interurbaines.
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4 - ANALYSE URBAINE

Les entrées de ville

Le village compte 4 enfrées dont un chemin vicinal menant a Téting sur Nied. Celles-ci
sont généralement précédées d'arbres et donnent un accés quasi-immédiat sur la rue

principale.

Les entrées de village en provenance de Vahl-les-Faulgquemont et de Villers sont
soigheusement fleuries et arborées avec un feuillage en forme de voilte pouvant

rappeler une porte d’entrée naturelle.

L'entrée en provenance de Grostenquin s'accompagne également d'arbres de part et
d'autre de la route mais un point noir (dép6t de détritus et caravane) est & déplorer en
bordure de route. Par ailleurs, le terre-plein situé a lintersection a I'entrée du village est

un peu terne comparé au paysage environnant.

L'entrée de ville depuis Lelling s’accompagne d’ornements floraux et de plantations
d'arbres aux abords de la zone artisanale mais des constructions sauvages et des
vehicules en stationnement a proximité des étangs et de la route altérent la vision du

site.
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4 - ANALYSE URBAINE

La perception de I'espace public

La rue principale élargie par les usoirs offre une vision d’ensemble sur I'habitat. La
hauteur des maisons n’excédant pas la largeur de la route, 'horizon est bien aéré
maigre la presence des 2 fronts béatis en continu. Quelques arbres agrémentent cet
espace.

On retrouve dans les rues secondaires, plus étroites, le méme sentiment d’aération,
grace a un habitat diffus privilégiant les espaces verts et ornements floraux.

Les places publiques sont de petite taille et sont valorisées par du mobilier urbain et
des fleurs : placette de la fontaine de Saint-Gengoulf, « jardinet » de la chapelle de
Hémering.

Le mobilier urbain devient un des éléments forts de l'identité du village, notamment 2
Hémering et dans les quartiers récents de Guessling, avec des couleurs vives et des
formes atypiques (lampadaires rouges en structure métallique, arréts de bus verts vitrés
avec structure en bois).

Cornmune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local &’Urbanisme
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4 - ANALYSE URBAINE

Répartition des fonctions dans 'espace

Le caractére résidentiel de Guessling-Héméring réduit les activités économiques a de
simples points dans le tissu urbain.

Il est cependant possible de relever une polarité linéaire le long de la rue Principale qui
concentre I'essentiel des commerces et services (boulangerie, épicerie, station
essence, banque...), des entreprises (garage, artisans et zone artisanale), des services
administratifs (mairie) et des lieux de culte (église de Saint-Gengoulf, chapelle de
Hémering).

Les équipements publics (école, courts de tennis, salle muttisports, terrain de football)
et certains services {médecin) sont situés dans les parties latérales du village. De
méme, certaines exploitations agricoles son excentrées par rapport au tissu urbain.

L'habitat est également groupé le iong de la rue Principale, avec toutefois un ilot
d’habitations excentré ie long de la route de Villers correspondant au lotissement des
Tilleuls.
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La typomorphologie du béti

* Physionomie générale du bati

Suite a un développement linéaire, puis en rameaux, I'habitat est plus ou moins
aéré selon qu'il soif au centre ou sur les parties latérales, avec une densité maximale
en centre-village. Les différentes époques de construction ont marqué le style et
Parchitecture du bati, mais les volumes sont restés stables : emprise au sol faible,
maisons individuelles composées d'un rez-de-chaussée surmonté d'un étage.
Certaines batisses du centre ancien et notamment les fermes souffrent d’un manque
d'entretien.

Les dents creuses (terrains vagues ou en friche) sont rares dans le tissu ancien, mais
abondent au point de jonction de Guessling et Hémering, et aux extrémités des
ramifications.

Enfin, aucune construction n'a fait 'objet de classement & l'inventaire des monuments
historiques, mais on peut noter la présence de 'Eglise Saint-Gengouilf, et de nombreux
calvaires.

* Typo-morphologie du béati et ses caractéristiques

En fonction des époques de construction, 5 grandes unités morphologigques peuvent
étre distinguées :

© Le tissu ancien

Le tissu ancien compose le village-rue et se caractérise par des fagades jointives
en ordre serré et une continuité en bordure d'usoir,

Les rangées de maisons composées d’anciennes fermes, s’ouvrent en fagade
par une vaste porte cocheére cintrée, en anse de panier ou rectangulaire. Chaque
maison est dans le prolongement d’un jardin, étroit et allongé. Elles sont assez
profondes (tenant au parcellaire), de fagade iimitée, mitoyenne sur un ou deux
cOtés, précédé d’un usoir qui est sa cour.
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La typomorphologie du bati

Sous son toit a tuiles rouges ou oranges a 2 pans asymétriques et a faible pente,
elle comprend 2 murs pignons perpendiculaires a la rue, ainsi qu’une poutre
maitresse paralléle a |a rue.

La fagade ne s’aligne pas toujours rigoureusement sur ses voisines, elle est
parfois en retrait ou avancée et ce notamment a Hémering.

Les hauteurs des fagades sont relativement uniformisées et ne dépassent pas
R+1.

Malgré les transformations effectuées progressivement afin d’adapter I'habitat
traditionnel a la vie moderne, des détails architecturaux demeurent ; ceils-de-
boeuf, losanges ou coeurs dans les portes cochéres, niches et certains usoirs ont
conservé des aménagements hydrauliques (fontaines & balancier) donnant un
certain charme au village.

Le village de Guessling conserve ainsi certaines maisons typiques de I'habitat
lorrain traditionnel, mais ce patrimoine est mis a mal par des aménagements, des
reconstructions et des extensions qui ne tiennent pas toujours compte de
Fhomogénéité des formes et des matériaux.

0 Les constructions de la premiére moitié du 20é siécle

Elles se situent dans le prolongement du tissu ancien. Peu nombreuses a
Guessling, elles ont souvent repris les principes de I'habitat traditionnel :
combiement des espaces vides et extension du village-rue. Bien que la porte
cochére et les larges usoirs disparaissent dans certain cas, leur hauteur
n'excéde pas R+1. Tout comme ['habitat traditionnel, elles ont souvent été
sujettes & modification (utilisations d’ardoises, de lattes en plastique...).

© Les constructions des années 1950-1960

Ces constructions se localisent dans le prolongement de I'habitat du début du
siecle, et ce surtout dans 'espace de jonction entre Guessling et Hémering.
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La typomorphologie du bati

Souvent situées au centre d’'une parcelie de taille relativement modeste, la cour
située a Pavant est plus ou moins agrémentée de plantations. La parcelle est
close par une murette en ciment. Le jardin et la terrasse sont situés a l'arriére de
la parcelle.

| es toitures sont dans les tons bruns ou orangés, a 1, 2 ou 4 pans selon les cas.
Leur aspect est trés hétérogéne en raison du choix de styles et matériaux de
construction différents : bois, pierre, fer, latte en plastique, avec
occasionnellement des fagades & balcon.

Les constructions ont une forme proche du cube, & l'inverse de I'habitat ancien
s'étirant en profondeur. Néanmoins, elles se composent également d’un rez-de-
chaussée surmonté d’un étage.

O Les maisons des années 1970-1980

Ces constructions se sont développées de fagon diffuse sur les parties latérales
du village ancien, e long des sentiers séparant champs et vergers.

Le batiment principal est au centre de la parcelle, en retrait de la voirie ef
entourées d'un espace trés végétalisé : ornements arbustifs et floraux. La limite
de parcelle est délimitée par une murette minérale ou des haies végetales.

Les toitures sont a 2 ou 4 pans, en tuiles plates ou mécaniques sombres et
oranges, et les fagades sont précédées de terrasses ou ornées de balcons.

Cependant, le lotissement des Tilleuls preésente une certaine uniformité :
maisons rectangulaires paralléles & la voirie et en retrait de quelgues métres.
Construites de plain-pied, les habitations sont recouvertes de toitures a 2 pans
avec des tuiles mécaniques de couleur sombre. Le revétement des facades est
réalisé en crépis de couleur claire. Les clétures sont composées de murs-bahuts
de 10 a 40 cm surmontés de dispositifs a claire-voie.
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L.a typomorphologie du bati

© Les maisons contemporaines des années 1990-2000

Les matériaux de constructions sont également hétérogénes. Les couleurs
claires dominent.
Les toitures sont composées de tuiles plates de couleur orangées ou sombres.

Les constructions sont également édifiées au centre de la parcelle.

Les frontiéres dites « canadiennes » semblent en certains cas étre I'une de leurs
caractéristiques propres (absence de cléture), notamment a Guessling.

Les maisons & tourelle, et lucarnes semblent é&tre enfin de plus en plus en vogue.

Le territoire de Guessling-Hémering présente un habitat parfois tres identitaire (tissu
ancien, lotissement des Tilleuls), parfois hétérogéne, contribuant a une certaine
dynamique et & une certaine variété architecturales.

» Le parcellaire

Dans le tissu ancien, le parcellaire se caractérise par une forme caractéristique en
laniére également appelée meix : terrains étroits a la longueur proportionnelle a 'ancien
statut social. Les manouvriers avaient ainsi droit & des parcelles moitié moins larges
que celles destinées aux agriculteurs exploitants.

Sur 'extrémité de la parcelle donnant sur la rue, est construite la maison, précédée d'un
usoir appartenant au domaine public. A l'arriere de la maison se situe le jardin suivi du
verger a 'autre extrémité de la parcelie.

Le parcellaire situé au-dela est affecté a I'exploitation agricole et a l'elevage.

La densité du tissu urbain trouve donc son explication dans [organisation du
parcellaire. ' '
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La typomorphologie du béti

En périphérie du centre, la forme des parcelles évolue et devient plus carrée. Les
habitations se construisent au centre de Ia parcelle et les usoirs disparaissent.

* | es usoirs

Caractéristique typique des villages-rues traditionnels, les usoirs sont présents
dans tout le centre historique linéaire de Guessling-Hémering. lls se trouvent, en
continu, au-devant des maisons, entre le bati et la voirie. D’une largeur moyenne de 10
meétres, ils peuvent atteindre en certains endroits jusqu'a 15 métres (rue Principale a
Guessling), faisant ainsi plus qué doubler la largeur de la rue.

Appartenant au domaine public communal, ils sont laissés & la disposition des riverains
qui jouissent a cet égard d'un droit d’usufruit et d'un devoir d'entretien.

Auparavant, leur usage était anciennement consacré aux activités agricoles
(stationnement d’engins, stockage de fumier, dépét de matiéres premiéres et de
matériaux), mais il est aujourd'hui essentiellement affecté au stationnement de

vehicules de tourisme.

La plupart des usoirs ne sont pas cldturés : seules de petites murettes (de moins de 30
cm de hauteur) et quelques haies végétales existent sur certains d'entre eux, jouant le

role de limite séparative entre Pusoir et la voirie, ou entre les usoirs eux-méme.
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Voies de communication

Le ban communal de Guessling-Hémering est desservi par plusieurs routes
départementales qui servent de jonction a des voiries de plus ou moins grande

importance.

La commune est traversée par la RD 24 qui permet de rejoindre Faulguemont en
passant par Vahl-lés-Faulguemont et Lelling dans l'autre sens.

La RD 79 permet de relier directement Grostenquin, le chef-lieu de canton.

La RD 78 rejoint les villages de Viller et Harnkirch avant d'arriver a Morhange.

Ces routes départementales permettent de rejoindre des axes plus importants :
* La RD 910 reliant Faulquemont a Pont-a-Mousson,

* La RN 74 reliant Nancy & Sarreguemines.

L'échangeur autoroutier le plus proche est celui de Saint-Avold. Il permet de rallier A4
vers Strasbourg ou Paris.

La commune n’est pas traversée par une ligne ferroviaire. La gare la plus proche est
celle de Faulguemont a 6 km.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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5-LE LOGEMENT

Evolution par type de résidences

Entre 1990 et 99, le nombre de logements a diminué de prés de 10 % tandis que durant
la méme période, le nombre d’habitants a progressé de 3 %, les résidences principales
ont augmenté de 8 %, les logements vacants ont perdu 83 % et les résidences

secondaires ont disparu.

Le nombre de maisons individuelles ou fermes a augmenté de 10,6 % alors que les

logements de type immeuble collectif a diminué de 21 %.

La forte variation des chiffres laisse supposer des mutations dans I'occupation des

logements & Guessling. Les immeubles collectifs ont été délaissés au profit des

habitations individuelles.

Les résidences secondaires ont pu étre transformées en résidences principales et Ia
forte disparité des logements vacants peut &tre la conséquence d'une politique

communale visant la réduction des logements inoccupés.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme
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5- LE LOGEMENT

Evolution par type de résidences

84 % des occupants des logements sont propriétaires et 30 % sont locataires ou sous-
locataires. La part des propriétaires et des locataires a respectivement augmente de 9,6
% et 7 % durant la derniére période intercensitaire. Le nombre de personnes logees
gratuitement a recuié de 11 % passant de 18 a 16 personnes.

83 % des ménages possédent au moins une voiture en 1999, 48 % des ménages ont
au moins 2 voitures. En 1990, 65 % des ménages déclaraient posséder au moins une
automobile. Le taux de motorisation a donc fortement augmentg.

Type d'occupation des
résidences principales

3%

B Résidences principales
O Logements vacants

97%

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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5 - LE LOGEMENT

* Caractéristiques des résidences principales

Evolution par type de résidences

Nombre de piéces par logement

250

200

150

100

50
1 2

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou
+

Les logements de grande taille (au moins 5 piéces) représentent plus de 7 résidences
sur 10 tandis que les logements de petite taille (1 et 2 piéces) sont quasiment

~ inexistants (1%). Les logements de taille moyenne (3 et 4 piéces) représentent 1/4 du

parc.
Les logements de taille moyenne et grande sont prépondérants dans le parc de
logements (92 % du total de logements) de Guessling-Hémering.

Depuis 1990, le nombre total de logements diminué de 9,6 %. La répartition du nombre
de piéces par logement a évolué au profit des 5 pieces et plus qui ont augmenté de 26
% tandis que les autres logements ont tous diminué : -20,4 % pour les F4, - 40 % pour
les F3, et - 80 % pour les F2.

Cette évolution est différente de celle relevée dans le departement ol entre 1990 et 99,
les logements de petite taille (F1-F2) se sont le plus développés (+18%). Les logements
de grande faille ont gagné 11,1 %, les F4 4 %, les F3 8 %. Le parc de logement a au
total augmenté de 9,4 %.

Des mutations dans I'occupation des logements pourraient expliquer cette évolution
différente entre la commune et le département.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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5-LE LOGEMENT

Le nombre de logements ne cesse de progresser : + 3,85 % entre 1982 et 1990, + 5,19

Evolution par type de résidences

% au cours de la derniére période inter censitaire.
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Age du parc en 1990

Epogue d'achévement des logements

13%

B Avani 1949
B 1943 a 1974
B 1975 a 1981
1982 a 1989
W 1990 ou aprés

Plus de la moitié des logements date d’avant 1975, le parc de logements est donc plus
ancien 17 % ont été construits entre 1975 et 1981 et 15 % entre 1982 et 1989.

Entre le milieu des années 70 et Ia fin des années 90, le nombre de logements a le plus
évolué.

La relative ancienneté du parc ne prévaut pas sur le confort puisque 95 % des
logements possédent des WC et un bain/douche & lintérieur et plus de 80 % des
logements disposent d'un chauffage central.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Le logement : constat

La commune, qui a déja réhabilité une maison et le presbytére afin de créer des
nouveaux logements, va continuer son action en créant a court terme 3 nouveaux
appartements dans une habitation ancienne.

Entre 1990 et 1999, 40 logements (construction de maisons individuelles, création
d’appartements dans des maisons de grande taille) ont été crées a Guessling, soit un
rythme de 4,4 logements/an.

Le rythme de la construction neuve (uniquement construction de nouvelies maisons
individuelles) est plus lent avec 1,7 logements neufs annuel durant la méme peériode.

Par ailleurs, la commune va concrétiser un projet de lotissement aux lieux-dits
Nachtweid et Fischerei.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme
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6 - LES EQUIPEMENTS '

EQUIPEMENTS

La commune de Guessling-Hémering dispose d'un niveau d'équipement relativement
étoffé au vu de sa taille.

Elle dispose d’une mairie, d'une école et d'un presbytere.
Un médecin généraliste a installé son cabinet a proximité de I'école.

Au niveau scolaire, I'école accueille 2 classes maternelles comptant 50 enfants, le
niveau primaire compte 4 classes regroupant 80 éléves. Le groupe scolaire bénéficie
d’une bibliothéque mise a sa disposition.

Les enfants poursuivent leur cursus scolaire au coliége de Faulguemont puis au lycee
d’enseignement général a Saint-Avold ou aux lycées professionnels de Morhange ou
Saint-Avold.

Les habitants de Guessling-Hémering peuvent exercér plusieurs sports dans leur
commune grace aux équipements présents : '

* 3 terrains de football

* 1 cours de tennis

« 1 terrain de basket

* 1 terrain de volley-ball

* 1 terrain de handball

« 1 étang de péche

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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ALIMENTATION EN EAU POTABLE

La commune est desservie en eau par un réseau interne. Le réservoir se situe a

I'extrémité de la rue du chateau d'eau.
ASSAINISSSEMENT

Concernant I'assainissement, la commune dispose d’un réseau séparatif et unitaire

partiel. Les eaux usées sont évacuées vers la lagune.
COLLECTE ET TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES

Un service de ramassage des ordures ménagéres est en place a Guessling-Hémering.
Le ramassage des monstres a lieu une fois par an. Il n'y a pas de déchetteries sur le
territoire de la commune mais les habitants de Guessling peuvent se rendre a

Morhange ou Vahl Ebersing.

Cammung de GUESSLING-HEMERING - Révision du Pian Local d’'Urbanisme
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A droite, la nouvelle école

L’église de Hémering
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7 — LE MILIEU ASSOCIATIF '

La commune compte 6 associations qui exercent dans plusieurs domaines :

« La MJC qui anime des ateliers destinés a des jeunes, des adultes et des
seniors,
« Jeunesse Sportive du Bischwald qui regroupe les footballeurs,
+ Le COG qui rassemble les marcheurs,
-« L'association de 'Etang des Sirénes regroupe les clubs de billard, pétanque et
de péche.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Ptan Local d'Urbanisme
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B. LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

1- LE CLIMAT

+ Les précipitations

D'aprés les relevés effectués par la station climatologique de Faulquemont pendant ces
50 derniéres années, il pleut en moyenne 804 mm par an.

Les mois les plus humides sont juin, novembre et décembre avec des précipitations
mensuelles comprises entre 70 et 80 mm.

Les mois les plus secs sont avril (moyenne de 55 mm), février et mars (entre 51 et 58
mm par mois).

Ces moyennes lissent des variations importantes qui peuvent étre relevées. Ainsi, if est
tombé 0,8 mm de précipitation en décembre 1963 contre 204,5 en décembre 1993 ; en
juin 1962, il est tombé& 0 mm de précipitation alors qu'en juin 1982, la station a relevé
171 mm.

* Les températures
D'aprés les relevés effectués a la station de St Avold entre 1956 et 1989 :

-la température annuelle moyenne du mois le plus froid est de 1,3 °C (janvier)
-la température annuelle moyenne du mois le plus chaud est de 18,2 °C (juillet)
-la température annuelle moyenne est de 9,8 °C

-I'amplitude thermique annuelle moyenne estde 16,9°C

Ainsi, le climat de Guessling-Hémering est un climat océanique avec des influences
continentales assez bien marquées. Une des conséquences de ces influences est
Iirrégularité du climat d'une année sur "autre.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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1- LE CLIMAT

En outre, deux saisons sont réellement identiifiables.
-une saison froide, de novembre a4 mars, avec un minimum de précipitations en
février et mars
-une saison chaude d’avril a8 septembre, avec un maximum de précipitations en
juin et de température en juillet.

Les passages entre ces 2 saisons sont souvent courts.

e Le froid

On estime environ & 80 le nombre de jours de gelées par an dont 95 % est réparti de
novembre & avril.
Le gel conditionne le maintien au sol de la neige et du verglas, et par temps

anticyclonique, il est peu favorable a I'évacuation de la poliution atmosphérique.

* Levent

La force et la direction des vents sont influencés localement par la végétation et le

relief.

Les vents dominants sont de secteur Ouest-Sud-Ouest et sont généralement inférieurs
a 60 km/h. Leur fréquence est maximale en hiver. Ensuite, dominent les vents de
secteur Nord-Est, beaucoup moins fréquents. Les vents les plus violents sont de

secteur Ouest.
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2 - LE RELIEF

Le territoire de la commune est situé sur la plateau lorrain en bordure du bassin minier,
au Nord-Est du département de la Moselie.

Le territoire de Guessling-Hémering est iégérement vallonné avec les altitudes oscillant
entre 247 et 320 métres.

Le plateau a été découpé par les cours d'eau autour desquels des étangs naturels et
anthropigues se sont développés.

Le finage de Guessling-Hémering se situe sur un plateau légérement ondulé incliné
vers I'Est (vallée du ruisseau du Bischwald). Une légére dépression est a noter au
niveau du ruisseau Buhlgraben, le RD 24 et le village.

Des collines se situent dans la forét de Guessling et au lieu-dit Langue Steige au Nord.

L’altitud'e moyenne est de 257 métres. Le point le plus haut est situé dans la partie
occidentale de la forét de Guessling, et culmine a 320 métres. Le point le plus bas se
situe au niveau du ruisseau de la Péche, a 247 métres.

Le village se situe dans le couloir d’écoulement du ruisseau de la Péche et du Fossé.
Son altitude oscille entre 250 et 263 métres d’Est en Ouest.

Aucun important dénivelé est a noter dans la commune, si ce n'est en forét de
Guessling et au lieu-dit de Auf Falkaenbergerweg, ou il peut atfeindre 13 %.

Coupe Topographique Nord-Sud de Guessling-Hémering

(Pointe extréme Nord du ban — Pointe extréme Sud du ban)

Commane de Fordt de Guesshing

Alsitad (uessling-Hémering {320 my)
Alitade (65 m o . i

(6 2 issenn du
RD24.. Bruhlgrahen

e
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3 -GEOLOGIE &

La région de Faulquemont-Saint-Avold se situe dans la retombée Sud-Est de I'anticlinal

de Lorraine qui s’étend jusque dans le bassin de Paris.

La disposition structurale a fortement influé sur la morphologie régionale puisque
F'erosion a pu agir de maniére sélective sur les horizons du Lias et du Trias, lessivant
les marnes du Keuper et respectant plus ou moins les ossatures calcaires du Lias
inferieur ou du Muschelschalk supérieur, constituant ainsi les points hauts du relief.
Cette structure a également permis de délimiter nettement les régions naturelles qui
correspondent respectivement aux affleurements du Lias, du Keuper, du Muschelschalk

et des grés du Trias inférieur.

Sur le territoire de Guessling-Hémering, les formations affleurantes dépendent
directement de la topographie locale.

* Les formations secondaires

Dans la partie Nord du ban communal & compter de la zone urbanisée affleurent les
formations du Keuper inférieur et moyen. Ainsi, on trouve de haut en bas :

o les marnes rouges (15 métres) conservant leur coloration en surface.
Elles comportent souvent des amas lenticulaires de gypses et d’anhydrite,

o la dolomie en dalle (environ 5 métres) se déliant facilement en plaquettes

ou en dalles. La dolomie est plus ou moins calcaire,

o des marnes bariolées sur le grés a roseaux (8-10 métres) : marnes a tons

vifs sableuses et finement micacées,

o du gres a roseaux (environ 20 métres) et des grés fins plus ou moins

argileux de couleur grise verdatre ou violacée.

Au Sud-Ouest, au niveau de la butte dans le bois de Guessling affleurent des
formations du Keuper supérieur et du Rhétien. De haut en bas, on rencontre

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme
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3 - GEOLOGIE

o le rhétien inférieur composé de grés infrallasiques (20 & 25 métres) : grés

a stratification entrecroisée et d’argiles noires schisteuses,

o des marnes irisées supérieures (35-40 métres) composees de marnolites
a tons variés clairs, tirant sur le vert ou le violet. Compactes en
profondeur, elles se désagrégent rapidement en surface sous I'effet de
Fhumidité et du gel,

o des marnes rouges (15 métres) sur les franges.

Le restant du finage (bois de Guessling, zones des étangs) est composé d'aliuvions

récents et de limons.

* Les formations superficielles

Les alluvions récentes se sont déposées en fond de vallée, le long des cours d'eau et

se composent de formations argileuses pour l'essentiel.

Les limons, éboulis de pentes et alluvions anciennes datent du quaternaire et
correspondent & des limons argilo-sableux ou a des résidus d'une altération importante

de formations sous-jacentes.

A Guessling, les limons masquent complétement les affleurements du Keuper moyen et

supérieur.

* Tectonique

Concernant la tectonique, aucune faille n’'a été mentionnée sur la commune.

Commung de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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4 - PEDOLOGIE

La nature des sols observés sur le territoire de Guessling-Hémering est en relation

directe avec la topographie locale et la nature des substrats géologiques.

e Sur les sols du Keuper se sont déveIOppés des sols brunifiés a la
perméabilité reduite. Les assises marneuses se caractérisent par un sol brun
argileux lourd, difficile a travailler, et sensible a I'engorgement en eau (sols
hydromorphes). Les potentialités agronomiques sont variables car les réactivités
a l'eau et a la sécheresse sont différentes en raison des comportements
hydrigues des sols (alternance retrait-gonflement).

o Sur les formations superficielles, le sol est lessive, plutdt lourd et assez
sensible au tassement, car reposant sur les marnes. Les sols limoneux se
caractérisent également par leur sensibilité a la battance (crolte de surface),
facilitée par un déficit d’humus, qui favorise I'érosion superficielle. Ce genre de
terrain est occasionnellement propice a la formation de marais (marais de
Lelling). Ces sols sont donc marqués par une trés forte hydromorphie et un
ressuyage trés lent, qui en rendent la mise en culture difficile.

Au regard des informations susvisées, la qualité des sols est, d'une maniére générale,
relativement médiocre ; les terrains offrant les meilieures potentialités agronomiques
semblant se situer au Nord de la commune (dolomie), aux lieux-dit de Strengel, de
Hesselheck, de Hunerten.
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5-LES EAUX

¢ Les eaux superficielles

D'une maniére générale, les cours d'eau sont crientés Sud-Ouest-Nord-Est et
appartiennent au micro-bassin hydrographique du ruisseau de Bischwald lui-méme
inclus dans le bassin de la Nied Allemande.

Les cours d’eau pérennes

Trois cours d’eau irriguent le ban communal :

- le ruisseau de la Péche (Fischerei)

Il prend sa source au Sud de Guessling, coupe puis longe approximativement la RD 24,
avant de se jeter en aval dans le ruisseau de Bischwald qui se jette lui-méme dans la
Nied allemande.

- le ruisseau du Fossé, affluent du ruisseau de la Péche.

Le ruisseau prend sa source dans la forét de Guessling, et coule a proximité des
habitations parallélement a la RD 24, sur 1,7 km environ.

- le ruisseau de Schwartzweiher prend sa source en forét de Guessling, traverse le
marais de Lelling, et se jette dans le ruisseau du Bischwald. Il mesure environ 4 km.

Les cours d’eau temporaires

Des cours d'eau temporaires peuvent apparaiire en cas de pluie. C'est le cas en forét
de Guessling, ol certains cours d’eau vont se jeter dans 'étang de Sauerloch, de
Bischwald et du Ziller Aht a 'Ouest, qui se jette dans le ruisseau du Fossé.

Des chapelets de petits étangs

Des étangs sauvages de petite taille (moins d’un hectare) sont essentiellement situés
dans la partie orientale de |a forét de Guessling.
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5-LES EAUX

De nombreux petits étangs d’origine anthropigue a vocation piscicole, sont également
recensés. Plus d’une trentaine sont dénombrés, dont les plus grands ne dépassent pas
Fhectare. lIs se situent essentiellement le long de [a RD 24, en direction de Lelling, de
part et d'aufre du ruisseau de la Péche (étangs des Sirénes). On en dénombre
également 6 le long de la RD 79, en direction de Grostenquin, de part et d'autre du
ruisseau de Schwartzweiher.

Une zone de marais

On note enfin une zone de marais en limite de ban communal avec Lelling. Classée
ZNIEFF, elle occupe une superficie de 28 hectares, dont 10 environ sont sur le ban de
la commune.

Les zones inondées Voir carte.

¢ Les eaux souterraines

Les formations argileuses et gypseuses donnent des sources a débit variable, mais
relativement régulier, trés appréciées sur le plateau lorrain. Ces eaux sont souvent
assez minéralisées et trés vulnérables aux pollutions de surface. Dans les bancs de
gypse et d'anhydrite fissurés du Keuper, circulent parfois des eaux entiérement
chargées en sel.

La dolomie en dalles, les grés rethiens, ef les grés a roseaux constituent des niveaux
aquiféres, recherchés pour alimenter les communes situées en plateau lorrain ou en
pays de Keuper, et dont les besoins peu élevés ne permettent pas toujours la
recherche aléatoire du grés vosgien, trop profondément situé. Ces niveaux peuvent
donner naissance a des sources, ou renfermer des nappes aquiféres d’importance trés
variable, mais de qualité acceptable, voire excellente parfois.
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Ruisseau de la Péche

Ruisseau de Schwartzheitzer

Etang des Sirénes
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Le milieu naturel

La commune de Guessling-Hémering bénéficie d'une certaine biodiversité de sa faune
et de sa flore, largement influencée par des éléments physiques, climatiques,
géologiques, et les activités humaines. On peut distinguer d’'une part, le milieu naturel
comprenant 5 grandes entités biologiques, et d’autre part le milieu humain.

* Espaces d'intérét écologique a protéger

Une dépression marécageuse classée en Zone Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique de type 1 (ZNIEFF) résultant d'un inventaire national des
richesses naturelles du département est répertoriée sur la commune.

Créée en 1982, elle couvre une superficie de 28 hectares, dont un peu plus d’1/3 se
situe a Guessling-Hémering, les 2/3 restants appartenant a Lelling.

Le marais résulte de la construction de I'aérodrome de Grostenquin et entre dans
I'entité pius vaste de 'étang de Bischwald. Par I'étendue de ses roseliéres, il constitue
une importante zone de refuge et de nidification. On peut ainsi y observer un cortége
faunistigue remarquable (avifaune, batraciens), exceptionnel pour un marais.

Aux potentialités biologiques d'intérat régional, la ZNIEFF « Marais de Lelling »
appartient & la Zone de Protection Spéciale intitulée « Plaine et étang du Bischwaid ».
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Le milieu naturel

* Espaces a vocation agricole et prairies
Le caractére rural de fa commune se retrouve dans limportance des terrains agricoles.

Les terres labourées se situent dans la partie Nord de la commune, aux lieux-dit de
Schlimfeld, Lange Steige, Anserten, Bratel, Lenzenstuden, dont la nature des sols est
plus propice a la mise en culture.

Des cultures se trouvent également sises entre la RD 24, le marais de Lelling et la forat
de Guessling (lieux-dits de Grossbuehl, Cornesa), mais davantage en alternance avec
les prairies humides (élevage).

Les agriculteurs de la commune pratiquent la polyculture (mais, blé...), et I'élevage de
bovins & dominance laitire,

* Les vergers

Les vergers sont un élément-clé de l'identité de Guessling-Hémering.

Ils se situent autour du village constituant une gaine. lls sont les plus denses sur I'adret
(Strengel, Hunerten), et a proximité des habitations. Les principales variétés d’arbres
fruitiers sont le poirier, le pommier, le cerisier, le prunier, le noyer, le mirabellier.

Les vergers offrent des points de repéres dans le paysage pour la population locale et
constituent un écosystéme particulier ol de nombreux oiseaux trouvent refuge (pies,
passereaux, mésanges, chouettes...). On y trouve €galement des mammiféres
(mustélidés), des carnivores, efc...
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Le milieu naturel

Les vergers sont des espaces sensibles menacés par 'urbanisation (ou parfois les
remembrements), et souffrent du peu d'intérét que Fon porte a leur production, voire
leur abandon.

* Les haies

Les haies, bien que peu nombreuses, font partie des éléments structurants du territoire
de Guessling-Hémering, et donnent tres localement quelques allures de bocage au
paysage.

Souvent considérées comme une contrainte pour I'exploitation agricole, elles jouent
cependant des réles indispensables et bien specifiques dans I'intérét biologique du
territoire et la protection du cadre de vie.

Elles se localisent essentiellement aux abords des cours d'eau (ruisseaux de la Péche,
en partie élagué, du Fossé, de Schwartzweiher) et dans quelques vergers en friche
autour du village.

Pareilles aux vergers, les haies jouent un réle primordial dans lidentité, I'équilibre
biologique, et la qualité paysagére de la commune. Elles méritent, a ce titre, une
attention toute particuliére.

* Les foréts

D'une superficie de 268 hectares, Ia forét de Guessling se situe dans la partie Sud du

ban. Massif d’'un seul tenant, il est classé « espaces boisés a conserver ».

Les foréts du ban sont composées de feuillus et de coniféres. On y trouve ainsi chénes,
hétres, frénes. ..
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

L e milieu naturel

* Marais et zones humides

Les zones humides se situent essentiellement dans la partie orientale du ban
communal, en aval des ruisseaux de [a Péche et de Schwartzweiher.

L’ensemble des étangs et marais sont d’origine anthropique. Cependant, une distinction
est a opérer entre le Marais de Lelling qui a conservé son aspect sauvage et les
chapelets de petits étangs « artificialisés » aux abords des cours d'eau.

La zone humide du marais de Lelling est composée de vastes ceintures de roseliéres
(massettes). Couvrant une superficie de 8 hectares sur le ban, on y trouve de
nombreux batraciens et une remarquable avifaune (ZNIEFF).

L’enjeu de ce marais est considérable, car la présence de points d'eau (alimentation),
et de roseliéres (habitat), peut constituer d’excellents lieux de halte pour les oiseaux
migrateurs (notamment oiseaux d’eau), voire de véritables sites de reproduction pour
les oiseaux nicheurs (martin-pécheur). Il est & rapprocher de I’étang du Bischwald,
également remarquable pour sa biodiversité naturelle.

On dénombre également un peu plus d’une trentaine de petits étangs particuliers a
vocation piscicole et de loisirs. Ils se situent sur le long des ruisseaux de la Péche et du
Schwartzweiher et ont souvent occasionné des aménagements naturels (plantations,
boisements) et artificiels (cabanes, quais, caravanes...).

Les zones de marais et les étangs contribuent activement a la biodiversité du territoire
de Guessling-Hémering, mais sont souvent menacés de dégradations ou de
destructions par les replantations, les perturbations de leur régime hydrique, les
implantations touristiques et sauvages, ou le défrichement des roseliéres.
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Le milieu naturel

Enfin, les ruisseaux de la Péche, du Fossé et de Schwartzweiher constituent des

milieux ripisylves abritant une certaine richesse biologique.
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Verger a proximité du chéteau d’eau

Forét de Guessling

Nappe d’eau dans la forét de Guessling
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Le milieu humain

L’occupation des sols s'articule essentiellement autour des infrastructures et des zones
urbanisées.

* La zone urbanisée

Elle est constituée par le village-rue long d’environ 2 km qui s'étire sur la RD 24.
Quelques ramifications sont a relever au Nord et au Sud. La zone urbanisée se situe au
centre du finage, et représente environ 5 % du territoire de la commune. Elle s'étire
linéairement & partir du point central du village (quartier de Saint-Gengoulf).

* La zone d’activités

Les activités commerciales sont disséminées le long de I'axe principal. Une zone
artisanale a été créée a la périphérie immédiate de I'unité urbaine a Ia jonction des RD
24 et RD 79.

* Secteurs de loisirs

Ces secteurs reposent sur les sites naturels de la commune. lls se localisent
essentiellement en forét de Guessling ainsi que le long des sentiers champétres et
arboricoles menant aux points de vue (Bungert, réservoir d’eau, Lange Steige, et
Grunenbaum).

Le marais de Lelling constitue également une zone de promenade mais Faccés est
rendu difficile et risqué par la nature méme du site.

Les étangs constituent des espaces de loisirs pour les particuliers qui en sont
propriétaires. Seuls les étangs des Sirénes sont ouverts au pubilic.
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6 - L'OCCUPATION DES SOLS

Les aménagements récents en matiére d’équipements publics (salle des sports,

terrains de jeux, de tennis...) ont contribué a renforcer I'aftractivité de la commune en
matiére d'activité de loisirs.

Le milieu humain

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’'Urbanisme
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7 —LE PAYSAGE

Analyse paysagére

Le paysage de Guessling-Hémering bénéficie d’une certaine variété, avec la présence
de forét, de champs, de vergers et de zones humides.

Le relief peu marqué complexifie la lisibilité du paysage en ne favorisant que des
horizons semi-fermés, voire fermés (barriéres forestiéres, haies, vergers).

4 unités paysagéres sont a distinguer :

* La forét de Guessling

Présente surtout dans la partie méridionale du ban communal elle donne une certaine
harmonie au site. Elle constitue un important poumon vert et un lieu de détente pour la
population, notamment autour des mares.

* Les champs et les prairies

Situés plutét dans la partie nord (Schlimfeld, Lange Steige, Anserten), les champs et les
prairies favorisent I'aération du paysage. lls permettent une meilleure clarté et visibilité
du site par la création d’horizons relativement ouverts. Complémentaires aux foréts, ils
contribuent & la dynamique paysagére de la commune, en faisant ressortir les haies et
les endroits arborés.

* Les vergers

Enveloppant le cordon urbain de Guessling-Hémering, ils constituent une véritable
identité paysagére au Nord de la commune.

Sur toute la longueur du faible versant, ils conférent les allures d’'un bocage aéré
composé de parcelles en laniere. D’étroites bandes de prés alternent avec des couloirs
d’arbres fruitiers et des cordons de bosquets.
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7 - LE PAYSAGE

Analyse paysageére

Les vergers traditionnels outre la qualité paysagére certaine qu'il présente, constitue un
véritable écosystéme souvent refuge des oiseaux.

* Le marais de Lelling et les étangs

Situee a I'Est du ban communal, cette dépression marécageuse est I'une des
particularités paysageres les plus remarquables du territoire de Guessling-Hémering.
Elle se caractérise par de trés vastes roselieres parsemées de mares et traversées de
ruisseaux, et abrite une diversité biologique exceptionnelle. Ainsi, le marais de Lelling,
peu visible depuis la zone urbaine, [a route ou les points de vue, n'en constitue pas
moins localement un paysage particulier trés identitaire et, malgré son caractére
inhospitalier, reste attractif et intéressant a préserver.

Les chapelets d’étangs privés situés en bordure des ruisseaux de la Péche (étangs des
Sirenes) et de Schwartzweiher constituent une entité paysageére. Les plantations et les
ameénagements réalisés par les particuliers aux abords de certains étangs améliorent
Fattrait du site.
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Intégration de l'unité urbaine dans le paysage

Par sa situation en dans une dépression, son caractére linéaire, la faiblesse de ses
volumes, enveloppe végétale entourant le tissu urbain, le village de Guessling-
Hémering est bien intégre dans le paysage environnant. Cetie intégration est accentuée
par la forte présente de la végétation dans le tissu urbain (arbres et végétation

d'ornement) qui réduit ainsi sensiblement 'impact visuel de I'urbanisation.

Les vues d'ensemble sur le village sont rares mais foutefois, deux points de vue sur le

village sont a remarquer :

« Depuis la RD 79 en provenance de Grostenquin

Le village est visible latéralement depuis sa face Sud. Ce panorama donne sur I'arriere
des maisons et n‘est pas yraiment caractéristique de la physionomie urbaine du site.
Toutefois, il est déja possible de se rendre compte du role primordial de 'arbre des
vergers et des haies qui créent un rideau végétal. Celui-Ci atténue sensiblement

limpact du front bati.

+ Depuis le chemin rural menant au lieu-dit de Koemert, en prolongement de

la rue Principale

A partir de ce point de vue, une vision d’ensemble du territoire de Guessling-Hémering

g'offre a la vue.

Le village se dessine par la ligne des toitures aux couleurs rouges-orangées fondue
dans un écrin de verdure (gaine de vergers). Cette coupe de face donne une
représentation plus exacte de la linéarité du village et permet de constater

I'omniprésence de I'arbre dans le tissu urbain.
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7 - LE PAYSAGE _

Intégration de I'unité urbaine dans le paysage

Le réle des prairies et des champs est également perceptible, par I'aération que ceux-ci

conférent a Fensemble, et la tonalité rurale gu'ils donnent au village.

En arriere-plan, les lignes de créte partiellement boisées, sont vierges de toute

construction. Seul le clocher de I'église constitue un point d'appel dans le paysage.

A Guessling-Hémering, la configuration du site et le relief ne favorisant pas les vues
d'ensemble, c'est I'entrée de ville qui donnera au voyageur une idée du site. Ainsi, il est

important plus qu'ailleurs de bien traiter les entrées de ville
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8 —LE PAYSAGE

Elements de dégradation du paysage

Quelqgues points noirs sont a relever dans le paysage communal.

It s’agit des abords des étangs privés o les aménagements plus ou moins sauvages
(caravanes, cabanes) sont nombreux, et de I'entrée de ville en provenance de
Grostenquin, ol des caravanes et des débris sont entreposés en un point.

Par ailleurs, certaines constructions situées en periphérie immédiate nécessiteraient
eventuellement une intervention paysagére en raison de leur volume, leur couleur et le

choix disparate des matériaux de construction.

Le réseau électrique mériterait d'étre systématiquement enterré.
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B. LES CONTRAINTES TECHNIQUES
ET REGLEMENTAIRES

1 - LOIS D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME

L'article L 121-1 du code de Purbanisme fixe les principes que les documents d’urbanisme
doivent permettre d’assurer. Il s’agit de :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d’une part, et Ia préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages
d’autre part, en respectant les objectifs de développement durable.

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans

Phabitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes

pour la satisfaction sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere

d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou

culturelles et d'intérét général ainsi que d’équipements publics, en tenant compte en

particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de Ia
gestion des eaux.

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maftrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
preservation de la qualité de I'air et de I'eau, du sol, et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
poliutions et des nuisances de toute nature.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme
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2 — DISPOSITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

Loi Solidarité et Renouvellement Urbains et Loi Urbanisme et Habitat

La loi 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite « solidarité et renouvellement urbains »
modifie le régime des documents d’urbanisme.

* leur contenu est modifié afin de mieux prendre en compte les préoccupations liées a
I'habitat et aux déplacements :

» ils doivent permettre d’assurer :
- lequilibre entre développement et protection dans un souci de développement
durable
- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
- une utilisation économe et maitrisée de I'espace.

Prescriptions liées a la loi d’orientation agricole n°99.574 du 9 juillet 1999

Larticle L 112.3. du code rural stipule que les Plans d'Occupation des Sols qui prévoient

une réduction des espaces agricoles ou forestiers ne peuvent étre rendus publics ou
approuvés qu'aprés avis de la Chambre d’Agriculture, de I'Institut National des
appeilations d'erigine dans les zones d’appellation d’origine contrélée et, le cas échéant,
du centre régional de la propriété forestiére.

Cette consultation est obligatoire pour toute réduction des espaces agricoles lors d’une
elaboration, modification ou révision de P.L.U.
Ces avis sont rendus dans un délai de deux mois & compter de la saisine. En 'absence de

réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

En outre, cette loi crée un article L 111.3. du code rural qui prévoit qu'il doit &tre imposé
aux projets de construction d’habitations ou d’activités situés a proximité de batiments
agricoles la méme exigence d'éloignement que celle prévue pour l'implantation des
batiments agricoles dans le cadre du réglement sanitaire départemental ou de la
leégislation sur les installations classées.

Prescriptions liées a la loi sur I’'eau
Le traitement des eaux usées

Afin de se mettre en conformité avec les prescriptions de la loi sur Feau du 3 janvier 1992,
il conviendra d'intégrer la régle suivante dans le réglement P.L.U.
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Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordee au réseau collectif d’assainissement si celui-ci communique avec une station
d’'epuration de capacité suffisante. Dans Ie cas contraire, toute construction ou installation
devra étre assainie par un dispositif conforme a I'arrété interministériel technique du 6 mai
1996 relatif a 'assainissement non collectif.

Pour les zones accueillant des activités industrielles et/ou des installations classées, |l
conviendra de préciser que les « effluents devront &tre compatibles en nature et en charge
avec les caractéristiques du réseau » et « qu'en cas d'incompatibilité, le constructeur
devra assurer le traitement des eaux usées avant rejet ».

Le zonage assainissement collectif/non collectif

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 impose aux communes de délimiter aprés enquéte
publique les zones relevant de l'assainissement collectif et les zones relevant de
I'assainissement non collectif.

En tout état de cause, les communes sont tenues d’élaborer et de mettre en place avant
I'échéance du 31 décembre 2005 ;

* un fonctionnement optimal des systémes d’assainissement collectif, (réseaux de collecte
et stations d’épuration)

* un contréle satisfaisant des dispositifs d’assainissement non collectif, ainsi qu'un
entretien régulier de ces dispositifs si la commune (ou le syndicat intercommunal) a décidé
leur entretien.

Il convient de souligner que la date du 31 décembre 2005 correspond a un avenir proche
si I'on prend en compte : - _

* la durée des études préliminaires nécessaires & I'élaboration des projets
d'assainissement .collectif (études diagnostic et de milieu) et celle nécessaire a
I'élaboration du projet lui-méme :

* le respect des procédures relatives a I'application du Code des Marchés Publics et des
diverses démarches administratives ;

* les financements qui seront, dans la plupart des cas, échelonnés sur plusieurs années :

* les impondérables tels que des appels d’offres infructueux, des contraintes climatiques
exceptionnelles ou F'opposition éventuelle de particuliers & la mise en place de réseaux
d'assainissement ou de stations d'épuration sur ou & proximité de leur propriété

En ce qui concerne la délimitation du zonage ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF, le
recours a un maftre d’'ceuvre spécialisé dans les études de sol sera obligatoire pour affiner
le zonage.
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Dans les zones en assainissement non collectif, ce maitre d’csuvre devra proposer ;

* les mesures & prendre pour réhabiliter les systémes d’assainissement autonomes
existants ;

* les filieres qui pourront &tre mises en place. Une étude de sol restera nécessaire pour
definir la filiére d'assainissement la plus appropriée pour chaque parcelie a construire.

* le zonage, le contréle et I'entretien des dispositifs d’assainissement non collectif peuvent

étre effectués par un Etablissement Public de Coopération Intercommunale sous réserve
qu'il prenne au préalable les délibérations correspondantes.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE).

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
« Rhin-Meuse » a été approuvé le 15 novembre 1996. '

Ces prescriptions couvrent les domaines suivants :

* protection des ressources en eau :

* protection des zones humides et cours d’eau remarquables ;

* contrble strict de I'extension de Furbanisation dans les zones inondables.

Les programmes et les décisions administratives dans le domaine de Peau doivent &tre
compatibles avec les dispositions du SDAGE.

Prescriptions concernant la sécurité des biens et des personnes

La commune de GUESSLING-HEMERING est concernée par les inondations d’un affluent
du BISCHWALD ; elle a été recensée dans I'atlas des zones inondées &laboré par la
D.D.AF.etlaD.D.E. (1995).

Cette cartographie des crues des 15 et 16 octobre 1981 représente un débordement limité
localisé a I'est de HEMERING, paralléle 4 la R.D. 2H.

Il convient de prendre en compte P'existence de ces risques et de réglementer la
constructibilité sur les secteurs concernés et sur la base des études déja menées afin de
ne pas ouvrir a ['urbanisation des territoires n'offrant pas les garanties de sécurité
suffisantes.

Par ailleurs la commune a fait I'objet de plusieurs arrétés portant constatation de
catastrophe naturelle relatifs 4 des inondations, des coulées de boue, et des mouvements
de terrains recensés entre le 25.04.1995 et le 29.12.1999.
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Servitudes relatives a la conservation du patrimoine

Servitudes A1 - relatives & la protection des bois et foréts soumis au régime forestier

La forét communale de GUESSLING-HEMERING qui occupe une surface de 268,3820 ha
est soumise au régime forestier, comme indiqué par FO.N.F.

Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

Servitudes i4 - relatives & I'établissement des canalisations électriques

Servitudes I5 — relatives & la construction et & I'exploitation de canalisation de transport de
produits chimiques
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4 — AUTRES INFORMATIONS

Risques naturels et technologiques

Il n'y a pas de risque particulier & signaler en ce qui concerne les carriéres, les decharges
et les installations classées, la commune n'étant pas concernée par ce type d’installations.

Patrimoine culturel et naturel

Sites archéologiques

Il n'a pas été défini sur le territoire communal, de zones a contrainte archéologique. La
commune n'est pas concernée par des protections de type monument historique. La
législation en matiére d’'archéologie reléve depuis le 20 février 2004 du code du patrimoine
(articles L.552-1 & L.522-4, L.531, L.541, |..544, L.621.26) en liaison avec l'article R.442-3-
1 du code de Furbanisme.

Environnement

Si le secteur ne présente pas a priori d’enjeu patrimonial fort, le développement communal
doit cependant viser & Famélioration du cadre de vie et 3 la bonne intégration paysagére

des nouveaux projets d’aménagement,

La préservation du patrimoine urbain n'appelle pas de recommandations particuliéres.

Il apparait en revanche souhaitable de maintenir |a vocation arboricole des terrains situés
autour du centre-bourg ainsi que de proscrire les éventuels projets de carriére en front de
cote.

La commune de Guessling-Hémering est confrontée a I'étalement de Furbanisation le long
de la voie pringcipale. Il conviendra de limiter au maximum ce developpement linéaire et de
nager des espaces naturels de coupure entre les deux entités.

I existe sur le territoire communal, une ZNIEFF (Zone naturelle d'intérét écologique,
floristique et faunistique) de type 1 et une ZP$ (zone de protection spéciale) intitulée :
« Plaine et étang du Bischwald ».

Afin de mieux connaitre les zones humides, elles ont fait lobjet d’'un recensement dans ie
rapport de présentation.

Le Plan Local d'Urbanisme devra étre compatible avec le SDAGE.

Il devra par ailleurs prendre en compte I'existence du risque lié aux coulées de boue et
mouvements de terrains (arrétés portant constatation de i'état de catastrophe naturelle
recenses entre le 23 mai 1983 et le 29 décembre 1999) et réglementer [a constructibilité
sur les secteurs en cause. :
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Il conviendra d’assurer la protection des ressources en eau potable en prévoyant une
réglementation pour Jes Zones protégées dans cet objectif (délimitation de périmétres de
protection).

Concernant l'assainissement, il devra &tre tenu compte de la qualité et de la fragilité des
milieux et de la vulnérabilits des nappes pour tout nouveau projet d’activité économique.
Dans les secteurs 3 risque de contamination, les réseaux de collecte des eaux usées
devront &tre rendus étanches.

Cables de télécommunication

Les cables de Telécommunications suivants : cable régional n°1068, cable régional
n°1068 dérivation de Lixing les Saint-Avold, sont présents sur le territoire communal

La présence de ces cables nécessite en général une servitude de « non aedificandi » de 3
metres a raison de 1,5 matre de part et d’autre de I'axe du cable, en terrain privé

Lignes électriques

Le territoire communal est traversé par des lignes électriques M.T. 20 KV (réseau aérien
et souterrain). '

~Canalisation de transport d’éthyléne

La commune est concernée par le passage d’une canalisation de transport d’éthyléne DN
200 Carling (Moselle) — Viriat (Ain).

‘Réseau routier

Le Conseil Général invite 3 intégrer dans la réglementation du P.L.U., les principes
Suivants ;
- eviter une urbanisation linéaire le long des routes départementales ;

- limiter au maximum Ia création d'accés nouveaux sur ces voies ;
- contenir la desserte des constructions futures sur les acces existants :

- prévoir éventuellement des reserves de terrain (emplacements reservés) pour des
ameénagements de carrefours, rectifications, plantations ;

- instituer des marges de recyl dans le réglement le long des routes départementales
en fonction du type de zone et de la topographie des lieux (ca_rte jointe au PAC)

- Mmaintien de 'emplacement réserveé n°1 pour laménagement du carrefour RD 78/
RD 24.
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DEUXIEME PARTIE
OBJECTIFS ET HYPOTHESES D'AMENAGEMENT
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1. OBJECTIFS ET HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT

Constat et perspectives d'évolution

Guessling-Hémering est une commune rurale aux caractéristiques typiques du
paysage lorrain. Sa proximité avec plusieurs grands axes routiers et sa qualité de vie
sont des facteurs déterminants pour le développement de la commune.

Le territoire communal offre un paysage varié, a savoir :
- le village, situé au coeur d’une faible dépression,
- les vergers ceinturant le village,
- les champs et les prairies,
- la forét de Guessling,
- les marais de Lelling et les étangs.

Le développement de I'urbanisation s'est structuré le long de la rue principale et des
deux entités urbaines : Guessling et Hémering. Aujourd’hui, ces unités sont encore
distantes d'environ 1 km mais & terme, une urbanisation continue permettra de faire
la jonction,

Des lotissements ont été construits rue des Tilleuls ainsi que rue de la Forét. De
habitat diffus s’est également propagé sur des antennes existantes durant le 20%™
siécle.

Depuis 40 ans, la démographie a été fluctuante : aprés une diminution de 10% de la
population entre 1962 et 1975, vraisemblablement diie a I'exode rural, celle-ci
augmente & nouveau pour atteindre 891 habitants lors du dernier recensement.
Entre 1975 et 1999, le renversement de tendance a permis & Guessling-Hémering de
gagner 23% d’habitants. L’aftractivité de la commune se confirme dans les
demandes en terrains constructibles sur le ban communal.

L'apport d'une population nouvelle est indispensable pour pérenniser I'accroissement
démographique, conserver I'équilibre de la structure de la population afin de
permetire le renouveltement des générations et arréter le léger vieillissement de la
population.
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Constat et perspectives d'évolution

Afin de préserver les caractéristiques villageoises de Guessling, il apparait essentiel
de maitriser quantitativement et qualitativement 'extension de 'urbanisation sur le
territoire communal. '

Cette extension devra s’accompagner- d’un développement des activités
économiques et des équipements collectifs.

Par ailleurs, cette extension ne devra pas nuire a Ia préservation et la mise en valeur
des espaces naturels que I'on trouve & Guessling. Chacun d'eux, devra étre pris en
compte selon ses caractéristiques (forét, zones humides, terres agricoles ...) dansle
P.L.U.
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Objectifs et hypothéses d’aménagement

Les objectifs

A partir des constats et des perspectives d’évolution identifices dans le cadre de
l'analyse et des volontés de Ia commune ainsi que dans le PADD, les objectifs de
cette révision ont pour but d’accroftre le réle résidentiel de Guessling—Hémering tout
én conservant la morphologie du village, de permettre le développement de la zone
artisanale et de la zone de loisirs, de maintenir Ig qualité du cadre de vie et de
réglementer le secteur des étangs.

Le PADD transcrit dans ses objectifs un accroissement démographique en favorisant
l'arrivée de populations nouvelles afin de garantir le bon fonctionnement des
equipements publics, de définir des zones d'extension de l'urbanisation & vocation
d’habitat dans un contexte de demandes locales, de préserver les caractéristiques
architecturales et urbaines du centre ancien, de préserver lintégralité des espaces
naturels et paysagers et de permetire i'agrandissement de la zone artisanale.

Les hypothéses d’aménagement
Pour mener a bien ces objectifs, les réflexions menées dans le cadre de la révision
du Plan Local d'Urbanisme ont enteriné un certain nombre d’options d'aménagement

relatives au développement de Fhabitat, au développement de I'économie du village,
a la préservation de Fenvironnement urbain et des espaces naturels.

L’organisation dy développement du village dans le temps

Le centre ancien se caractérise par une morphologie urbaine particuliére dont les
principaux traits ont &té conservés : constructions 3 lalignement, en limites
séparatives, qui favoriseront |e maintien de fronts batis continus.

Des prescriptions particuliéres ont été édictées en matiére d'aspect extérieur des
constructions principales et des annexes afin de conserver un paysage urbain
homogéne. Des zones « tampon » de jardins dans lesquelies seuls les abris de
jardin seront autorisés permettra de créer un espace de transition entre I'espace bati
et la zone agricole. '
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Objectifs et hypothéses d ‘aménagement

La réglementation concernant le centre ancien a été différenciée de celle concernant
les extensions plus récentes afin de permettre une réglementation plus juste des
consfructions et d’obtenir e développement harmonieux de la commune,

A I'Ouest, la zone de loisirs actueilement équipée d'un stade de football avec
vestiaires sera agrandie de lautre coté de la route departementale car Jes limites
physiques ne permettent pas une extension de ce coté de Ia route (passage duy
ruisseau).

Le long de la route de Lelling, le secteur des eétangs, actuellement urbanisé sans
réelles régles d'urbanisme, dispose de constructions anarchiques et fréquemment
réalisées avec les moyens de fortune. Afin de reglementer ce secteur et d'éviter |a
prolifération de constructions, il a ét6 décidé de n'y autoriser que des constructions
légeéres de loisirs.

Le developpement de Purbanisation

La volonté de la commune de répondre a la demande en terrains constructibles et de
poursuivre 'accroissement démographique Suppose 'augmentation dy parc de
logements accompagne d'une diversification de Poffre. Outre des initiatives privées
qui permettent de combler les dents creuses du tissu actuel (essentiellement route
de Viller), la commune souhaite organiser son développement par la création de
plusieurs zones d’urbanisation futures. Le positionnement et les limites de ces zones
ont été réfléchis en fonction des potentialités de développement (raccordement aux
voies et réseaux divers, proximité du tissu déja urbanisé ...) et des contraintes
(éloignement des installations agricoles, risques d'inondation ...).

Les zones ainsi définies sont -

o une zone d'urbanisation future a court terme située 3 l'arriére du lotissement
de la rue de la Forét, permettant I3 construction d’une vingtaine de maisons sur une
periode d'environ 4 ans,

o Une zone d’urbanisation future & long terme est prévue & Hemering, dans le
prolongement de la rue de Téting. D’une superficie de 0,75 ha, ce secteur permettrait
la construction de 7 3 8 logements.
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Objectifs et hypothéses d’aménagement

o) Une zone d’urbanisation & long terme est inscrite dans la boucle de jonction
entre Guessling et Hémering, rue de la Chapelle autoriserait 1a réalisation d’environ
20 pavillons pour une superficie de 1,9 ha.

o Une zone d'urbanisation future a long terme est prévue dans le prolongement
de la rue des Vergers a Hémering.
o Une zone d’urbanisation future a long terme est prévue dans fe prolongement

du lotissement des Tilleuls.

ll est & noter que I'ensemble de ces zones respecte un recul d’au moins 50 métres
Par rapport aux exploitations agricoles, méme en l'absence de réglementation
spécifique & ces installations. '

L'urbanisation de Pensemble de ces zones est prévisible & une écheile d'au moins 20
ans. L'urbanisation de ia zone 1AU doit permetire a ia commune d’augmenter sa
population d’environ 50 personnes d'ici 5 ans. L'ouverture a I'urbanisation des zones
a long terme permettra la construction de 50 a 60 maisons, engendrant un apport de
125 & 150 habitants dans la commune & long terme.

D'ici environ 20 ans, Guessling pourra alors compter pres de 1100 habitants sur son
territoire, soit un apport annuel moyen de 10 personnes et de 3 3 4 constructions
neuves par an.

Pour accompagner ce développement démographique, des zones d’extension pour
les activités économiques et de loisirs ont été prévues a proximité des zones
actuelles.

La prise en compte de 'environnement

Les zones agricoles qui s'étendent tout autour du village sont conservées.

Les bois sont protégés au titre des espaces boisés classés, de la méme maniére que
dans le P.O.S. précédent (secteur Nf). Le classement en EBC préserve la forét de
tout défrichement.
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Objectifs et hypothéses d'aménagement

Le territoire naturel possede d'indéniables atouts en matiére d’espaces naturels et de
paysages, comme lillustre la présence d'une ZNIEFF 3 cheval sur le ban de Lelling
et classée N (protection de site).

La commune n'est raccordée a aucune station d’épuration mais une station de
lagunage a été réalisée conjointement avec Lelling.

Aucune route départementale traversant le ban communal n'est classée a grand
trafic par arrété préfectoral, La loi Barnier ne s'applique donc pas a Guessling-

Hémering.

Le « porté a la connaissance » de 'Etat ne mentionne pas de zones & risques.
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Prise en compte des servitudes d'utilits publique

Le territoire est affecté par des servitudes d'utilité publique, dont il a &té tenu compte,
a savoir ; :

- classement en espace boisé a conserver de la forét communale,
- servitudes relatives & I'établissement des canalisations électriques,

- servitudes relatives & Ia construction et & Pexploitation de canalisation de
transport de produits chimiques.
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2. JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.L.U.

Traduction réglementaire des choix d’aménagement

LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des zones équipées, ou sur le point de I'étre, dans
lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation, permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Les zones urbaines se décomposent ainsi :
- les secteurs Ua et Ub,
- lazone UL,
- lazone UX.

Les zones urbaines sont des « zones équipées ou sur le point de 'étre dans
lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de
realisation, permettront d’admetire immédiatement des constructions ».

Aiinsi, les occupations et utilisations du sol compatibles avec leur destination pourront
étre réalisées.

Sur 'ensemble de la zone U, la commune a décidé de mettre en place le permis de
démolir.

La zone batie a été divisée en 2 secteurs, les réglements s'appliquant a chacun des
secteurs sont par conséquent plus précis et plus cohérents avec le bati existant.

La zone urbaine comprend les secteurs Ua et Ub.

A quelques adaptations parcellaires prés, les limites de la zone U du Plan Local
d'Urbanisme reprennent celles de la zone U du P.Q.S. ainsi que celles des zones NB
construites au moment de la révision du Plan Local d'Urbanisme et englobent le
lotissement des Tilleuls construit sur une zone 1NA.

Le secteur de zone Ua

Cette zone correspond a I'ancien village qu'il convient de protéger en raison de son
caractere architectural et urbanistique.

La densité d’occupation du sol y est forte, les constructions y sont édifiées en ordre
continu, et les fagades sont souvent en alignement.
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Traduction réglementaire des choix d’aménagement

Dans cette zone, sont interdites les constructions incompatibles avec un quartier
d’habitation telles qu'activités générant des nuisances, dépdts de toutes natures,
carrieres ou décharges, habitations légéres de loisirs, tentes, terrains de camping,
batiment & usage industriel. Le secteur de zone pourra donc accueillir des maisons
d’habitation, des commerces et des activités sans nuisances qui en sont le complément
normal.

Les constructions seront réalisées dans un esprit qui rappelle le caractére et la
morphologie du tissu existant (construction en ordre continu, alignement des fagades,
aspect architectural).

Ainsi, le réglement du secteur Ua s’adapte au bati existant, dans un esprit proche de
celui de la premiére révision du P.0.S.

Le secteur de zone Ub

Le secteur Ub, composé des extensions récentes du village, est voué & de I'habitat
individuel. Sa superficie est importante et la densité de construction plus faible qu'au
centre car le tissu urbain est essentiellement composé de maisons individuelles.
L'urbanisation de cette zone s'est développée de maniére diffuse, par des initiatives
individuelles. Dans ce secteur de zone, les constructions pourront étre réalisées dans
un esprit qui rappelle le caractére et la morphologie du tissu existant caractériseé par des
constructions individuelles occupant une faible emprise au sol et implantées en recul de
I'alignement. De nombreuses « dents creuses » sont potentiellement urbanisables le
long de la route de Viiler.

La zone UL

La zone UL est réservée & Faccueil des équipements de sports et de loisirs. Le secteur
était précédemment classé en UA.

La zone UX

Il s’agit d'une zone réservée exclusivement aux activités economiques. La zone était
precedemment classée en 1NAX. Des activités s’y sont depuis installées, au plus prés
de la R.D. 24. . La zone a alors été divisée en deux secteurs : un secteur d’activités
(existant essentiellement) et un secteur de loisirs. L’extension des activités pourra se
faire & proximité, de l'autre c6té de la RD79.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’'Urbanisme



100

Traduction réglementaire des choix d’aménagement

LES ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser se répartissent entre :
- 1AU, :
- 2AU,
- 1AUX

1AU

Il s'agit d’'une zone d'urbanisation future non é&quipée, destinée a I'habitat et aux
services,

Pour assurer un développement cohérent de la zone et sans délaissés urbains, les
nouvelles constructions devront :

- comprendre au moins trois constructions,

- &tre compatibles avec la vocation de la zone,

- ne pas conduire a des délaissés de terrains inconstructibles et ne pas
compromettre le développement ultérieur de la zone.

Si ces conditions sont respectées, 'ouverture de la zone a l'urbanisation pourra se faire
sans délai.

La zone 1AU correspond a la zone d’urbanisation future inscrite au P.O.S. et qui a éte
agrandie sur 'ensemble de l'unité fonciére.

1 AUX

Il s’agit d’'une zone d'urbanisation future non équipée, destinée essentiellement aux
activités économiques. Sa création permettra de compléter la zone d’activités déja
existante.

I s’agit d'une création par rapport au P.0.S. (NC auparavant).

2AU

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future, non équipée. Elle ne pourra étre mise en
ceuvre qu’aprés une modification ou une révision du Plan Local d'Urbanisme.

L'urbanisation de cette zone ne pourra donc se faire qu'a long terme.

Rue des Vignes et « Au Neugarten », ces zones ont été réduites par rapport au P.0O.S.
et ce, pour préserver une distance minimale par rapport aux installations agricoles
situées a proximité.
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Traduction réglementaire des choix d'aménagement

Rue de Teting, la zone n'était pas non plus prévue au P.0.S.. La présence du chemin
rural permet un accés facile au secteur. De plus, un developpement localisé & cet
endroit ne contribuera pas a l'étalement urbain.

Dans la continuité du lotissement des Tilleuls, une zone 2AU a &té prévue. Les accés
pourront se faire depuis le lotissement.

Au P.O.S., une zone 2NA située au « Widstuden » a été supprimée au profit d’'une
extension du lotissement situé au « Nachtweid ». Cette zone se trouvait par ailleurs a
proximité immédiate d’une installation agricole.

LA ZONE AGRICOLE

La zone agricole regroupe « les secteurs de la commune €quipés ou non, 3 protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique oy économique des terres agricoles »,

Les protections diverses imposées dans cette zone, ont pour objectif, de protéger les
terres affectées a la culture et 3 I'élevage.

La zone est présumée inconstructible. C’est pourquoi l'urbanisation ne doit pas
perturber sa destination actuelle ot seules les constructions directement lices & I'activité
agricole y seront admises. .

Un secteur Ai a été créé. || correspond aux zones identifiées comme ayant déja été
inondées.

LA ZONE NATURELLE

La zone N est un secteur de Ia commune, équipé ou non, a protéger en raison soit de -
- la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages,
- de l'intérét esthétique, historique, écologique,
- de l'existence d'exploitation forestiére, _
- de leur caractére d’espaces naturels. (Art. 123.18 du Code de Urbanisme)

La zone est divisée en plusieurs secteurs :
- Ne correspond aux équipements de sports et de loisirs,
- Nf correspondant aux foréts,
- Nj correspondant a Ia zone de protection des jardins et vergers,
- Nl correspondant a la zone de loisirs des étangs.

Un sous-secteur NIi correspond a une zone identifiée comme ayant déja été inondée.

La zone N correspond a la ZN.ILEF.F.
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Traduction réglementaire des choix d’aménagement

AuP.0S.:

Le secteur Ne du « Kleinbuh! » était précédemment classé en NC et en 1NAX
alors qu'il accueille déja des équipements sportifs. Le secteur Ne situé de I'autre
cté de la RD, était Iui aussi classé en NC. La commune Yy envisage
eventuellement le développement d’étangs.

Le secteur Nf correspond & la zone ND du P.O.S.,

le secteur Nj était classé en zone agricole (NC) et d’urbanisation future (1NA), or
il permet de maintenir une ceinture verte autour du village, notamment a
proximité du ruisseau,

le secteur NI était classé en zone agricole (NC), or elle ne présente pas de
caractére agricole.

ESPACES BOISES CLASSES

Dans un souci de protection du cadre naturel et paysager, la piupart des bois font 'objet
d'un classement qui interdit tout défrichement, et qui nécessite une autorisation
préalable pour toutes coupes et abattages d’arbres.

Par rapport au P.0.S., une marge de recul par rapport a la R.D. a été prévue dans
Fhypothése d'éventuels travaux dans ce secteur.

EMPLACEMENTS RESERVES

Aucun emplacement réservé n'a été prévu dans le cadre du P.LU,
p
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Effets du P.L.U. sur I'environnement

* Les zones urbaines (Ua, Ub, UL, UX)

Le réglement a été adapté aux nouvelles exigences de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 15 Décembre 2000. Ainsi, la zone bétie ou urbanisée est
intégralement comprise dans une zone (Ua et Ub au lieu de UA et UB). Les divisions
operees dans cette zone deviennent des secteurs de zone et ne sont plus des zones a
part entiere comme dans le P.O.S. : il en résulte un réglement unique pour I'ensemble
des zones urbaines.

D’autre part, l'article 1 ne concerne plus les occupations et utilisations des sols (0.U.S.)
autorisées mais les O.U.S. interdites. De méme, l'article 2 n’indique plus les O.U.S.
interdites mais celles autorisées sous conditions. De ce fait, la nouvelle rédaction du
réglement aura un esprit différent de celui du P.O.S.

L'article 15 est supprimé, car la loi $.R.U. n'autorise plus les dépassements de C.0.S.
Ainsi, les dispositions prévues dans le P.L.U. assurent la préservation de

Fenvironnement lorrain et précisent la cohésion d’ensemble des secteurs urbanisés a
vocation principale d’habitat.

* Les zones d’extension (1AU, 1AUX, 2AU)

Les zones d’extension ont pour objectif de compléter la trame urbaine existante a
moyen et long terme en prolongeant le tissu urbain et en s'inspirant de la morphologie
urbaine existante.

La situation des zones & urbaniser ne devrait pas transformer la perception du village
car elles se situent dans le prolongement des voiries existantes ol le relief n’est pas
prononce.

Les développements prévus sont mesurés et ne généreront donc pas I'activité agricole,
ni Péquilibre naturel de proximité.

* La zone agricole

Dans cette zone, seules les 0.U.S. en rapport avec Fagriculture seront admises.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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Effets du P.L.U. sur Penvironnement

* La zone naturelle

La sauvegarde de la qualité des paysages est assurée gréce a linterdiction des
occupations et utilisations du sol hormis les installations [égéres en relation directe avec
la vocation des secteurs.

Le traitement différencié des secteurs de zones naturelles permet le maintien de la
diversité des paysages et de leurs spécificités.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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3 - JUSTIFICATION DU REGLEMENT DU P.L.U.

Cf. Tableaux, pages suivantes.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d'Urbanisme
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TROISIEME PARTIE
MISE EN CEUVRE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Plan Local d’Urbanisme



118

MISE EN OEUVRE DU P.L.U.

Les actions engagées contribuent a développer le réle résidentiel de Guessling-
Hémering, a lui donner une image attractive.

Cette vocation se trouvera confortée par la réalisation de nouveaux programmes de
construction de logements et d’équipements de sports et de loisirs.

L'aspect économique n'est pas pour autant oublié avec I'extension de la zone
d’activités.

Le P.L.U. est un document de planification qui traduit la politique de développement
et les projets de la commune.

Il précise les objectifs mais ne les rend pas pour autant opérationnels.

La mise en ceuvre de ces objectifs déclinés dans le P.A.D.D. suppose des
implications et des choix de la part de la commune :

- fixer les domaines d’action ou des zones d'intervention prioritaires,

- décider des maitres d'ouvrage, procéder aux acquisitions fonciéres
nécessaires au développement,

- metire en ceuvre les procédures les mieux adaptées pour le développement
des zones AU (lotissements, ZA.C. ...),

- sauvegarder ou mettre en valeur le patrimoine béti et non bati.

Commune de GUESSLING-HEMERING - Révision du Pian Local d'Urbanisme



